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TITOLO PRIMO

DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO PRIMO

OGGETTO DEL REGOLAMENTO

Art. 1 - Oggetto del Regolamento

L'attivita costruttiva edilizia, le altre attivita lei connesse, le opere e gli interventi d’urbzawzone che
modificano I'ambiente urbano e territoriale e l&itaazioni d’aree a scopo edificatorio sono disogte, nell'ambito
del territorio comunale, dal presente regolamedtdle norme d’attuazione del P.R.G., dalla leggeanistica 17
Agosto 1942 n. 1150, modificata ed integrata cggde6 Agosto 1967 n. 765, nonché dalle altre leggigolamenti
vigenti e applicabili In materia.

CAPO SECONDO

LOTTIZZAZIONI DI AREE A SCOPO EDIFICATORIO

Art. 2 - Interventi soggetti a lottizzazione

Il rilascio della licenza edilizia & subordinatdaapreventiva approvazione di un piano particolgi&p, anche
di iniziativa privata (lottizzazione), qualora c#ia richiesto dalle dimensioni dell'intervento &l proposto o dalle
caratteristiche ambientali o dalla normativa d&.B.

In particolare, a norma dell'art. 17 della leggd@osto 1967 n. 765, l'intervento urbanistico pretvem é
richiesto nelle zone in cui siano consentite casbni per volumi superiori a 3/mc/mq d’area edibita, ovvero siano
consentite altezze superiori a MT. 25, qualoréaetida, nell'edificazione, superare detti limitidilume e d’altezza.

| piani di lottizzazione devono rispettare le destioni di zona indicate nelle tavole del Piano dtatpre
Generale, gli indici urbanistici e edilizi relatialla zona, le prescrizioni contenute nelle norria¢tehzione del P.R.G.,
nonché quelle contenute nel presente regolamento.

Art. 3 - Lottizzazioni obbligatorie d’ufficio

Il Sindaco ha facolta di invitare i proprietari ebree fabbricabili, esistenti nelle singole zoagyresentare
entro un congruo termine un progetto di lottizzaeidelle aree stesse.

Se i proprietari non aderiscono all'invito, il Samb prende l'iniziativa per la compilazione d'uffical senso
dell'ultimo comma dell'art. 8 della legge 6 Ago$867 n. 765.

L'Amministrazione comunale si riserva di sospendegni decisione relativa all'eventuale domanda di
lottizzazione qualora la proposta di lottizzaziows raggiunga, a giudizio della stessa Amministragj la dimensione
di un’unita organica.

In tale caso Amministrazione comunale definisceitaiorganica minima di lottizzazione ed invit@ibponente
ad accordarsi con gli altri proprietari interesgai presentare un progetto unitario.

In caso di mancato accordo I'Amministrazione conripatra provvedere alla compilazione d'ufficio gelno
di lottizzazione.

Il piano di lottizzazione compilato d'ufficio, unvalta approvato, & notificato in via amministrataiaproprietari
delle aree comprese nel piano con invito a dichégrantro 30 giorni dalla notifica, se I'accettamae intendono
attuarlo.

Le spese di progettazione per le lottizzazioni cibatg d'ufficio sono a carico dei proprietari.

Nel caso che i proprietari non dichiarino di acaetted attuare il piano di lottizzazione, il Comimzela facolta
di procedere all'espropriazione delle aree.

Le disposizioni di cui ai precedenti commi sono laaili anche nel caso in cui i proprietari, pweado
dichiarato di aderire, non presentino Il pianoddtitzzazione nel termine assegnato o lo presemticompleto, oppure
lo presentino con prescrizioni difformi rispettéeahorme del Piano Regolatore Generale o del ptesegolamento.

Art. 4 - Domanda di lottizzazione

A corredo della domanda di lottizzazione dovranseeee presentati i seguenti documenti:
a) stralcio del Piano Regolatore Generale relativa albna da lottizzare ed a quelle circostanti, amdrme
d’attuazione ed i vincoli relativi alla zona;
b) documenti attestanti la proprieta:



Estratto originale di mappa catastale delle pditigeer le quali viene richiesta l'autorizzaziondo#izzare con

certificato catastale;

c) progetto planivolumetrico e cioe:

Planimetria dell'area da lottizzare estesa ad wma zompresa entro 100 metri in scala non inferiode 500, a

curve di livello con equidistanza non inferiore a B)50 ed aggiornato delle strade e fabbricatitesis e

contenente:

- Il'orientamento;

- delimitazione dell'area da lottizzare;

- nomi dei proprietari confinanti con l'area da r#tire;

- itracciati stradali di progetto e con l'indicazedella lunghezza di ciascuna strada;

- gli spazi destinati a parcheggi pubblici;

- le eventuali aree, in dettaglio, gravate d'uso ficbbdestinate ad attrezzatura pubbliche (scudgi, @hiese,
centri scolastici ecc.) a verde pubblico o cengarsivi;

- forma e dimensione di lotti con il perimetro degiifici da costruirsi in ciascun lotto, con l'indidone della
distanza reciproca fra i vari edifici;

d) eventuali profili regolatori prospicienti le strade
e) tabella comprendente:

1) - la superficie totale dell'area da lottizzare;

2) - l'area destinata alla viabilita ed ai parcheggi;

3) - l'area destinata a spazi pubblici;

4) - la superficie di ciascun lotto, con i relativi indurbanistici- volume, superficie coperta, altezao edificio,
distanza dai confini e dai fabbricati, ecc.- edlativi dati del complesso dei lotti;

f) elaborati illustranti le opere d’urbanizzazionenpatia:

1) - planimetria e profilo longitudinale delle stradendndicazione degli impianti di fognatura, d’lthinazione
pubblica, d’acquedotto, per il gas e quant'altrevigto nel Piano quali opere d'urbanizzazione priaan
relazione ai disposti dell'art. 8 della legge 6s4gd 967 n. 765,

2) - eventuali particolari costruttivi, gli eventuali muli sostegno ed altre opere, marciapiedi, zanédignature,
impianti d'illuminazione;

g) computo metrico estimativo di massima relativo aiori per I'esecuzione di tutte le opere d'urbaaiane
primaria occorrenti;

h) relazione illustrativa del progetto con riferimemticdocumenti di cui sopra;

i) schema della convenzione dei rapporti fra Ammiagtne e lottizzatori, comprendente gli oneri diaiyunti 1, 2,

3 e 4 del 5° comma dell’art. 8 della legge 6 Agd267 n. 765.

Gli elaborati definitivi dovranno essere presentati6 (sei) copie, bollati a norma di legge e fitmdal
proprietario o dai proprietari, e dal progettista.
La progettazione delle lottizzazioni deve rispettquanto disposto dal successivo articolo 13.

Art. 5 - Procedura d’approvazione

| piani di lottizzazione sono approvati, su ricléedel proprietario o dei proprietari interessedin deliberazione
conciliare sottoposta ai controlli stabiliti dalgge.

A tal fine il Sindaco, sentiti i pareri dell'Uffigi Tecnico e della Connessione Edilizia comunale@ndo la
proposta di lottizzazione presenti difformita rigpealle norme previste per la zona di Piano RegmaGenerale,
respinge la domanda dandone comunicazione alBisgato; quando invece, la lottizzazione risultifoome alle norme
sottopone all'approvazione del Consiglio comurigtedgetto di lottizzazione e lo schema di convenai

Quindi anche in pendenza dell’'approvazione di dé#fiberazione da parte degli organi di contrall@indaco
provvede a chiedere il nullaosta alla Regione anaadell'art. 28 della vigente legge urbanistica.

Intervenuto detto nullaosta, nonché I'approvazideéia deliberazione comunale, si procede alla stipeltad
convenzione che, resa esecutiva nei modi di leggae registrata e trascritta a cura e spese ttizlzante.

Il Sindaco quindi rilascia l'autorizzazione alldtizzazione corredata da una copia dei documengiraietto,
notificandola in via amministrativa al proprietario

Art. 6 - Convenzione urbanistica

L'efficacia della lottizzazione & subordinata aifgpulazione, fra il Comune ed il proprietario issato, di una
convenzione da trascrivere nei registri immobiladura del richiedente, con la quale sia prevista:

1) -La cessione gratuita delle aree occorrentilpeapere d'urbanizzazione primaria precisata aalkadella legge 29
settembre 1964 n. 847 nonché la cessione grateiie @aree necessarie per le opere d’'urbanizzaseoendaria nei
limiti del successivo n. 2.

2) -L'assunzione a carico del proprietario degkronelativi alle opere d’'urbanizzazione primagagi una quota parte
delle opere d'urbanizzazione secondaria relativa Bittizzazione, di quelli necessari per allaceide zone
interessate ai servizi pubblici; la quota & detaatd in proporzione alle entita ed alle carattiefist degli
insediamenti e delle lottizzazioni, sulla base diapposita deliberazione del Consiglio comunaleadgiornarsi
periodicamente al variare dei costi di mercatoedefiere medesime.



3) -Il termine, non superiore a dieci anni, entrguiale deve essere ultimata I'esecuzione delleeapiarbanizzazione
primaria e secondaria della lottizzazione.

4) -L'impegno di effettuare a titolo di cauzionedgposito in denaro o mediante polizza fideiussonigso la Tesoreria
comunale vincolato a favore del Comune, per unregbari al costo presunto delle opere d’'urbanizrei

5) -L'eventuale rimborso delle spese di progettaziper la lottizzazione compilata d’ufficio.

I Comune puo convenire che, in luogo della cessidinarea per I'urbanizzazione secondaria, il pedgrio
versi una somma corrispondente al valore dellaagaauo carico delle aree stesse, in tutti quastiic cui la cessione
dia luogo ad inconvenienti per il Comune.

Ugualmente puo convenire che, in luogo della cessth aree per singolo opere, vengano cedute aitegnte,
per la quota corrispondente, le aree occorrentuparo alcune soltanto di tali opere.

Nel caso di cui al comma precedente il proprietdege versare la somma corrispondente alla quafiaateeri
per le opere di urbanizzazione secondaria oppuwsertana corrispondente alla quota parte degli qresrle opere
necessarie ad allacciare la zona ai pubblici serviz

Art. 7 - Penalita per inadempienza e svincolo delle cauzioni

Qualora, scaduto il termine di validita dellauttrézione a lottizzare, le opere di urbanizzazione
complessivamente eseguite risultano Inferiori 8@% di quelle complessivamente previste, il prdprie perde il
diritto alla restituzione della cauzione.

Lo svincolo della cauzione pu0 avvenire su autezmme del Sindaco e nella misura del 50% solo dopo
favorevole collaudo di almeno 1'80%'del totale ealpere di urbanizzazione convenzionate, collaadefféttuarsi a
cura e spese del Comune.

Il restante 50% della cauzione viene svincolatme su autorizzazione del Sindaco, a totale uitiome e
favorevole collauda di tutte le opere previste.

Art. 8 - Opere di urbanizzazione

Le opere d'urbanizzazione primaria sono le stratlespazi di sosta e parcheggio e le fognatureeta idrica e
le reti di distribuzione d’energia elettrica e gaspubblica illuminazione, il verde.

Le opere d'urbanizzazione secondaria sono: oparéagaubblica istruzione, attrezzature per gli sgambblici
destinati a parco e per il gioco e lo sport. atadare pubbliche, culturali, sociali- amministratiganitarie e religiose.

Le opere per gli allacciamenti ai pubblici sendnino: i condotti di fognatura, d'adduzione idricgas, la
luce elettrica, le attrezzature viarie e di collegato con le citta o le zone gia urbanizzate, ecc.

CAPO TERZO

DOMANDA D’AUTORIZZAZIONE A COSTRUIRE - ESAME DEI PR OGETTI

Art. 9 - Opere soggette a licenza edilizia

Chiunque intenda, nell'ambito del territorio comenaeseguire nuove costruzioni, ampliare, modiécaw
demolire quelle esistenti, in altre parole procedalesecuzione d'opere d’'urbanizzazione delttetd, deve chiedere
apposita autorizzazione al Sindaco e deve sotwsil prescrizioni procedurali e tecniche del pnés regolamento o
delle norme di P.R.G.

In particolare sono soggetti a licenza edilizs@guenti interventi:

a) opere d’urbanizzazione in genere;

b) nuove costruzioni;

¢) ampliamenti e sopraelevazioni;

d) trasformazioni alla distribuzione interna;

e) ripristino di fabbricati e ricostruzioni anche piatg

f) modifiche di destinazione d'uso;

g) restauri;

h) demolizioni;

i) costruzione, restauro, modifica, variazioni d’'ulzicme, demolizioni e ricostruzioni di: muri di ciptcancellate,
recinzioni di qualsiasi tipo se prospicienti spaimiso pubblico;

[) chioschi, anche di tipo prefabbricato;

m) scavi, rinterri, muri di sostegno e rilevati in @e®, nonché qualsiasi alterazione del terreno eldsisne di quelle
rese necessarie da trasformazioni delle cultuadto

n) abbattimento di alberi in parchi e giardini privedi in complessi alberati di valore ambientale;

0) apertura o modifiche di accessi privati sui frattadali e su aree d’uso pubblico o soggette agubblico;

p) cappelle, edicole e monumenti funerari in genere;

g) costruzione o trasformazione di: lumi, memorie, moenti, tettoie, pensiline e verande;




r) rivestimenti, decorazioni, intonaci esterni e tggmtura di edifici, qualora non si configurino cenmterventi
d'ordinaria manutenzione.
s) roulottes collocate stabilmente o da utilizzarsjjuesta collocazione.

Art. 9 bis - Impianti tecnologici e attrezzature accessorieedvigio in immobili destinati ad uso produttivo

Gli elementi che caratterizzano le pertinenzejrgpianti tecnologici e le attrezzature accessorigseavizio di
fabbricato esistente in aree con destinazione istiea di tipo produttivo, sono:
- la dimensione contenuta del manufatto e/o deléa#atura, rispetto al fabbricato principale, tadendn alterare in
modo rilevante I'assetto insediativo dell’area ditmenza;
- l'esistenza di uno stretto collegamento funzion#de il manufatto e/o l'attrezzatura ed il fabbtxgrincipale, con
conseguente incapacita per i medesimi di essdizzati separatamente ed autonomamente.
Rispondono a tali caratteristiche i seguenti mattiug#o attrezzature:
a) costruzioni che non prevedono e non sono idonaepatisenza di addetti, realizzate con il solo saigwoteggere
determinate apparecchiature o impianti tecnologieali:
- cabine di trasformazione per la fornitura di engrgi media tensione e per trasformatori o per i
elettrici;
- cabine per gruppi elettrogeni
- cabine per valvole di intercettazione fluidi, stepra o sotto il livello di campagna,;
- cabine per stazioni di trasmissione dati e comandi;
- depositi per materiali nocivi o pericolosi da colioe all’esterno su specifica richiesta della A.§Azienda
Sanitaria Locale) o nel rispetto di normative di@® inerenti la sicurezza dei luoghi di lavoro;
- centrali termiche;
- compressori e condizionatori;
b) sistemi per la canalizzazione dei fluidi mediantaizioni, fognature, ecc., realizzati all'internellérea di
pertinenza del fabbricato produttivo;
c) serbatoi per lo stoccaggio e la movimentazionepotmiotti e relative opere;
d) trincee a cielo aperto, destinate a raccoglierazigni di processo e servizi, nonché canalizzafmgmanti aperte e
relative vasche di trattamento e decantazione;
e) basamenti e incastellature di sostegno e appaetuohiall’aperto per la modifica e il miglioramerdoimpianti
esistenti;
f) separazione di aree interne all’area di pertinaefetdabbricato produttivo realizzate mediante ntueetete ovvero
in muratura;
g) pensiline a sbhalzo;
h) attrezzature per la movimentazione di materie prargrodotti, quali nastri trasportatori, ecc.(catlasione dei
mezzi mobili);
i) tunnel telonati “copri- scopri”;
j) canne fumarie ed altri sistemi di adduzione e tiadimento di polveri, odori e similari.

Nella realizzazione di tali opere devono essepettate le seguenti prescrizioni:

- dimensioni: le costruzioni devono avere la minoimahsione compatibile con la funzionalita dell'irapto a cui
sono destinate; quelle di cui alle precedenti letec ed f, dovranno, salvo comprovate esigenz@cdiee, avere
un’altezza massima di ml. 3.00;

- caratteristiche tipologiche: le costruzioni dovranimpiegare materiali, assemblare componenti e lisceg
coloriture secondo criteri compositivi in gradoatdinseguire una qualita estetico-formale delle ogeféciente a
non connotarle come interventi di superfetazione;

- ubicazione: I'edificazione dovra avvenire lungednfine tergale (frontale per quei lotti ove letp@nze scoperte
sono solamente in fregio alla viabilita pubblicandl lato maggiore in appoggio o in aderenza adleinzione
laterale ed accoppiati per lotti limitrofi, salvaroprovati impedimenti tecnici. Nei lotti di testd volume
tecnologico dovra essere collocato in aderenzaraliinzione laterale interna. L'ubicazione delleemp dovra
comunque tenere conto delle esigenze di tuteldetmro urbano rispetto a fronti che delimitano spabbilici o di
uso pubblico o che interferiscono direttamente lesue visuali prospettiche.

Le opere oggetto del presente articolo non songpatabili e rilevanti sotto il profilo dei limiti dedificabilita,
dei relativi indici e dei distacchi e sono soggetiia disciplina prevista all’art. 7 lettera a) ldelegge 94/82, ma non
devono determinare né riduzione di standardspdi tirbanistico, né edilizio né igienico-funzionadgiali: il rispetto
del 25% di superficie permeabile di cui alla D.C30®4, la dotazione di 10 mg ogni 100 mc. di volumganistico, di
cui alla L.122/89, il rapporto di superficie illunante, e quanto altro.

Ai fini del rilascio dell’autorizzazione edilizial proprietario deve produrre atto d’obbligo undedle con il
quale si impegna a rimuovere le opere costruitensi del presente articolo, alla cessazioneatt®lita o delle sole
esigenze funzionali produttive che ne hanno detwtui la necessita e, in ogni caso al momento tlelazione
dell'immobile, di cui costituiscono pertinenza salshe il nuovo proprietario subentri nell’esercidiella stessa attivita
e produca nuovo atto unilaterale d’obbligo.

(inserito con deliberazione C.C. n°41 del 30.04.199



Art. 9 ter - Volumi tecnici, impianti tecnologici

Si definiscono volumi tecnici quei manufatti stagttente necessari a contenere e consentire l'agtale di
quelle parti di impianti tecnici (idrico, termiceentilazione, elevazione, televisivo, parafulmieeg.) che non possono,
per esigenze di funzionalita degli impianti stessiyare luogo entro il corpo dell'edificio.

Essi comprendono a titolo esemplificativo:

- i serbatoi idrici e di accumulo;

- l'extracorsa degli ascensori;

- le canne fumarie e di ventilazione;

- le caldaie e le centraline;

- ivani contatore;

- gli alloggi per autoclavi e gruppi elettrogeni;

- ivani per macchinari, impianti ed alloggio sertato

- le antenne, le parabole, i condizionatori e ghi @lementi accessori tecnologici;

- ogni altro impianto installato in ottemperanza spdisti e prescrizioni previste da norme specifiche.

| volumi tecnici sono esclusi dal calcolo dell'alta massima ammissibile, della volumetria e conseigunente
della superficie utile lorda.

| volumi tecnici non devono comunque costituiregiudizio per la validita estetica dell'insieme atetionico e
devono essere realizzati sui prospetti tergales&zre non visibili dalle strade principali.

(inserito con deliberazione C.C. n°67 del 29.09.28pD

Art. 9 quater - Locali tecnici

Si definiscono locali tecnici gli ambienti realizzantro il corpo della costruzione per l'allocazé degli
impianti tecnologici quali impianti elettrici e idulici, di riscaldamento, di condizionamento, dilesamento, di
telecomunicazione.

Tali locali non devono essere suscettibili di gisisuso diverso da quello tecnologico, tenuto codelle
aperture, che non dovranno determinare un rapprarta loro superficie e quella del pavimento sigrerad 1/12.

A tale scopo, il professionista incaricato dellagettazione di tali locali deve produrre, al monoedella
presentazione della richiesta del titolo abilitatielaborati tecnici costituiti da:

- una relazione, completa di elaborati grafici quotetl dettaglio, con la descrizione dei sistemitagsvi, delle
tecnologie e dei materiali impiegati;

- unadichiarazione attestante che il locale:

* € strettamente necessario a contenere I'impiantoridizioni di sicurezza e di facile accesso pendautenzione;

* ha dimensioni determinate dalle esigenze tecniehdithensionamento degli apparecchi tecnologici.

| locali tecnici aventi un’altezza netta inferia@e,0 m non costituiscono superficie utile lorda8.).

| locali tecnici aventi altezza superiore o ugual®,0 m costituiscono S.U.L., che dovra essereolzf in
conformita al comma 10) dell’art. 69 delle Normengeali del RU (Regolamento Urbanistico) approvaia ©.CC.
71/2006.

| locali tecnici aventi altezza superiore o ugual®,0 m posti ai piani interrati o seminterratedifici aventi una
S.U.L. pari ad almeno 1000 mq., non costituiscond.lS, in conformita al comma 10) dell'art. 69 delNorme
generali del RU approvato con D.CC. 71/2006, seevidimostrato un miglioramento della qualita amtziEndegli
edifici in merito all'efficienza energetica degliessi, all’'utilizzo di fonti rinnovabili, alla ridzione di richiesta di
energia, al miglioramento della qualita degli ambieterni.

(inserito con deliberazione C.C. n°67 del 29.09.28pD

Art. 10 - Opere soggette ad autorizzazione temporanea

Sono soggette ad autorizzazioni temporanee le sdgpere:
a) Installazione o trasformazione di vetrine, insegmestre, tende, cartelli pubblicitari o indicatsiiuati in luoghi
pubblici o prospicienti luoghi pubblici;
b) recinzioni di tipo precario.

Art. 11 - Opere non soggette a licenza edilizia e ad Ez@Erione temporanea

Non sono soggette a licenza edilizia né ad autazisne temporanea:
a) le opere pubbliche da eseguirsi da parte o pepaitComune;
b) le opere e le installazioni per la segnaleticadsiiaorizzontale e verticale, in applicazione detliCe della strada;
c) le opere d'ordinaria manutenzione d’'impianti igignpavimenti, ripristino d'intonaci e tinteggiagumrivestimenti,
sostituzione di infissi, che non comportino moditione delle strutture e delle caratteristiche itettbniche, e
distributive dei fabbricati e, comunque, non ingsiro edifici tutelati ai sensi della legge 1.6998umero 1089 o
ricadenti nelle zone soggette a tutela ai senfa tegge 29.6.1939, n. 1497 o vincolati dalle nodnB.R.G.



Art. 12 - Interventi ammissibili con procedura d'urgenza

Potranno essere iniziati, da parte dei privati, zaemlomanda preventiva, lavori di assoluta urgenza
(puntellamento o demolizione di strutture perictijarichiesti da una situazione d'immediato pericel da limitare
all'eliminazione del pericolo stesso. In questoocasfatto obbligo ai privati di darne comunicazioale Sindaco
mediante raccomandata con ricevuta di ritorno,ce@# ore dall'inizio dei lavori e di presentaredemanda e la
documentazione relativa alle opere da eseguireg@fcessivo art. 14) non oltre il termine di &t&egiorni.

Il Sindaco, su parere dell'Ufficio Urbanistica, dasi d’'assoluta necessita e urgenza, puo orditeseclizione
d’'opere edilizie fermo restando l'obbligo dei ptivaroprietari a presentare, entro termini stab@aso per caso, la
documentazione relativa alle opere in base a quaetasto successivo art. 14.

Art. 13 - Progettisti e costruttori

La progettazione di fabbricati e d’opere d'urbaaiane deve essere effettuata da tecnici speadiliremateria
edilizia e iscritti negli albi professionali (Ingeeri, Architetti, Geometri, Dottori Agronomi, Péyjtnell'ambito delle
rispettive competenze.

La progettazione di piani urbanistici particolariagig ivi comprese le lottizzazioni, deve esseretafata da
ingegneri o architetti.

L'attivita costruttiva, in particolare per quaniguarda l'esecuzione di strutture in cemento arndgwe essere
svolta da persona debitamente abilitata o da unideche possa assumersi la responsabilita inefestzuzione delle
opere.

Art. 14 - Documentazione necessaria, a corredo di istdnzancessione edilizia, autorizzazione edilizidemuncia di
inizio attivita

In riferimento ad ogni tipo di opera e di intervenprevisti sulla base della casistica di cui agfiicoli 3 e 4 della
L.R.n.52/1999, occorre presentare, a corredo delliza di concessione edilizia, o di autorizzaziediizia e della
denuncia di inizio attivita, la documentazione sfiesta nell’allegato al regolamento edilizio conals.

Tale allegato si compone delle schede da C01 a @0fijve agli interventi soggetti a concessiondizd ai
sensi dell’art.3 della L.R. n.52/99 e delle schedeAOl a A012 relative agli interventi soggetti atorizzazione
edilizia o denuncia di inizio attivita ai sensi kBett.4 della L.R. n.52/99.

La documentazione elencata nelle schede da COb& @@ A0l a Al2, potra essere oggetto di modifishia
base di esclusiva determinazione dirigenziale, cedo in cui queste assumano valore di precisaziefd di
integrazioni esplicative, senza mutare la natuessst della documentazione prevista dall’allegatoREgolamento
Edilizio.

Le note, riportate nelle schede, costituisconoamiente testo esemplificativo e potranno esserdficete su
disposizione del dirigente.

(modificato con deliberazione del Consiglio Comunaln©°7 del 07.02.2000)

Art. 15 - Procedure per la presentazione delle domande leegame dei progetti

La domanda di licenza edilizia, corredata dai doentindi cui al precedente art. 14, deve essereepta®
all'Ufficio "Urbanistica - Edilizia Privata”, il qale, dopo aver controllato che i documenti a carredrrispondono a
quelli elencati nella domanda, rilascia al nomwatdel richiedente apposita ricevuta con l'indioaei del numero
progressivo attribuito alla domanda e della datacdvimento.

Qualora, durante l'istruttoria d'ufficio, il progetrisulti priva di uno o piu degli elaborati diicail'allegato A,
oppure con elaborati non sufficientemente chiaricompleti, ne viene data comunicazione scrittéanédiressato, con
invito a completare la documentazione.

La presentazione degli elaborati mancanti, o diirchenti richiesti, comportera I'apposizione dellzova data
sulla domanda di licenza.

Da questa nuova data avranno decorrenza i termifeégge la determinazione del Sindaco sulla domanda
presentata.



CAPO QUARTO

COMMISSIONE EDILIZIA COMUNALE

RILASCIO DELLA LICENZA EDILIZIA

Art. 16 - Commissione Edilizia — Composizione, funzioni, cengmze e adunanze

La Commissione Edilizia comunale (CE) € un orgaeecnico interno al’Amministrazione Comunale, con
funzioni consultive del Dirigente del Settore Assedel Territorio e del Responsabile dell’'U.O.A.vba Pubblici e
Servizi a rete, competenti al’emanazione finaleptevvedimenti abilitativi ai sensi dell’art. 103Scomma del D.Lgs.
n. 267/2000.

La Commissione Edilizia comunale & formata:

1) dal Dirigente del Settore Assetto del Territoricgum delegato;

2) dal Responsabile del Servizio Edilizia in Posizi@rganizzativa,

3) dal Funzionario Tecnico / Istruttore Tecnico Dinrait del Servizio Edilizia, responsabile dei procednti di
permesso di costruire;

4) dall’lstruttore Direttivo Amministrativo del Seniz Edilizia, referente del Controllo giuridico ;

5) dal Responsabile del Servizio Pianificazione ini#ose Organizzativa;

6) dal Funzionario Tecnico / Istruttore Tecnico Dingitdel Servizio Pianificazione, responsabile deigedimenti di
atti di governo del territorio.

La Commissione Edilizia comunale €& presieduta diaigénte del Settore Assetto del Territorio, o do s
delegato.

La Commissione Edilizia comunale si riunisce, dima, ogni quindici giorni presso i locali del Coneusulla
base di specifica convocazione scritta, a firmaRfekidente, inviata via e-mail o consegnata a malneeno cinque
giorni prima dell’adunanza.

La validita delle sedute della Commissione Edilieeanunale € determinata dalla presenza di n. 4 meoan
guella obbligatoria del presidente o del suo detega

Le funzioni di segretario della Commissione Eddiziomunale, inclusa la stesura dei verbali, somites\da
personale del Servizio Edilizia, nominato dal Dernge del Settore Assetto del Territorio, se nortevia un membro
stesso della commissione.

La Commissione Edilizia comunale &€ chiamata adiespe un parere consultivo obbligatorio, non viacé,
al Dirigente del Settore Assetto del Territorio atl Responsabile dellU.O.A. Lavori Pubblici e Seiva rete
relativamente a:

- interventi soggetti al rilascio di Permesso di ngst di cui all’art. 78 della L.R. 1/2005, ad asibne dei casi
previsti al successivo comma 8 del presente adtcol

- piani particolareggiati, piani di recupero e pidniottizzazione a scopo edificatorio;

- interventi ex art.81 D.P.R 616/1977 e art. 3 D.B#3/1994;

- interventi di opere pubbliche, ove richiesto dasRansabile dell’U.O.A. Lavori Pubblici e Servizigte;

- progetto unitari previsti dall’art. 67 del Regolam® Urbanistico;

- pareri preventivi;

- annullamento di concessioni edilizie o di perméssiostruire gia rilasciati.

Non viene obbligatoriamente acquisito il parerdad€@ommissione Edilizia comunale in riferimentoisthnze

di Permesso di costruire relative a:

- realizzazione di opere di urbanizzazione primadgérte di soggetti diversi dal Comune, laddovttasadi opere
gia valutate in sede di esame di piano urbanistttaativo, di procedure ex art.81 D.P.R. 616/187del D.P.R.
383/1994;

- realizzazione di infrastrutture ed impianti, angee pubblici servizi, che comporti la trasformazqrermanente di
suolo in edificato e che non siano riconducibitazioni, centrali o complessi impiantistici, neiadj le singole
attrezzature e infrastrutture, comportano un’orggazione articolata di spazi edificati e non, sisedime inferiore
a 5.000 mq;

- realizzazione di depositi di merci o di materiahga la realizzazione di impianti per attivita prtiive all’aperto,
che comporti I'esecuzione di lavori cui conseguardaformazione permanente del suolo inedificato;

- addizioni volumetriche agli edifici esistenti nogsanilate alla ristrutturazione edilizia, ed infatia 200 mc.

Per i casi di cui al precedente comma, potra comerggsere acquisito il parere consultivo della Cassione
Edilizia, allorché gli interventi proposti assumaparticolare rilevanza, per complessita funzionmgatto ambientale
e paesaggistico, carico urbanistico, su motivatsiegsta del Responsabile del Procedimento.
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Su ciascun punto all’ordine del giorno relazion&#ésponsabile del Procedimento, che partecipasaliata
della commissione, quale relatore aggiunto senattoddi voto, almeno che il Responsabile del Pddrento non
coincida con uno dei Funzionari/Istruttori Tecrilirettivi, componente della commissione stessa.

L'ordine del giorno dei lavori della Commissioneilzia comunale viene redatto secondo I'ordine ologico
di presentazione dei progetti. Detto ordine posseee modificato solo in casi eccezionali e pdditoente urgenti su
richiesta del Presidente della commissione pervatgiragioni, riconosciute tali dalla commissiotessa.

| seguenti casi costituiscono sempre motivate ragio
- opere pubbliche o di interesse pubblico,
- varianti in corso d'opera,
- pratiche urgenti in relazione a situazioni deatlibile pericolosita debitamente segnalata,
- interventi specificatamente finalizzati al sigp@ento delle barriere architettoniche,
- ritrovamenti archeologici.

Il parere della Commissione Edilizia comunale rigiaa
- la conformita delle opere e dei progetti rispett@r@sente regolamento edilizio, agli strumentiaumilstici vigenti
sul territorio comunale, nonché alle norme vigéamntnateria;
- il valore formale, funzionale e tecnico dell’'opgmagettata, ed la sua compatibilita rispetto altesto ambientale,
urbanistico ed edilizio circostante.

| pareri vengono espressi per voto palese, a meagggia. In caso di parita prevale il voto del Presid.

Delle sedute della commissione deve essere redpgiosito verbale, contenente i pareri espressidgrimento
alle pratiche esaminate, con le relative motivaiziNel caso in cui il parere non sia unanime, 1 viportati (favorevoli,
contrari, astenuti) devono essere specificati,le@ventuali dichiarazioni di voto.

| commissari non possono presenziare all'esamela \altazione sui progetti dei quali siano comunque
interessati come soggetti privati. Dellosservanizaquesta prescrizione deve essere fatto esplidgoimento nel
verbale.

| verbali delle sedute vengono firmati dal Prestdendai commissari.
(modificato con deliberazione del Consiglio Comunal n°50 del 20.07.2010)

Art. 17 - Commissione per il Paesaggio — Composizione, fumzoammpetenze e adunanze

La Commissione per il Paesaggio € istituita pesdieizio delle funzioni di cui all'art. 88, commadella L.R.
1/2005 inerenti le trasformazioni di beni soggattutela paesaggistica e ambientale di cui alléeParza del Decreto
Legislativo n. 42/2004.

La Commissione per il Paesaggio € composta da &mhm scelti tra gli esperti in materia paesistezh
ambientale aventi i requisiti di cui al comma 6l'defl. 89 della LR 1/2005. Possono essere nomimatjualita di
esperti in materia paesaggistica:

- architetti, ingegneri, agronomi e forestali, gedldgeritti da almeno cinque anni agli albi dei tela ordini
professionali oppure in possesso di diploma posteusitario di specializzazione in materia paesstift;

- professori e ricercatori universitari di ruolo melmaterie storiche, artistiche, architettonicheespggistiche,
urbanistiche e agronomiche;

- dipendenti dello Stato e di enti pubblici, anchejinescenza, iscritti agli albi professionali di alla lettera a) o in
possesso dei titoli di studio e di abilitazionehigsti per I'accesso agli stessi, che siano stapansabili, per un
periodo non inferiore a tre anni, di una struttarganizzativa della pubblica amministrazione competenze in
materia paesaggistica.

I membri della Commissione per il paesaggio sonminati con determinazione del Dirigente del Settore
Assetto del territorio, restano in carica per cm@ani e possono essere confermati una sola volta.

L'atto di nomina dei membri della Commissione ggsaesaggio € corredato dei curricula attestamogsesso
dei requisiti di idoneita di cui al comma 2 che qad#e, nonché dell'eventuale documentazione suetiifep titoli di
esperienza e professionalita nella materia.

La Commissione per il paesaggio esprime parere igdiblio ai fini del rilascio dell'Autorizzazione
Paesaggistica, di cui agli articoli 146, 147 e #1189 Codice dei beni culturali e del paesaggio D.l4$82004, su tutti
guei progetti ricadenti in zone sottoposte a viacanbientale quando incidono sui valori paesaggisti ambientali
oggetto di protezione, cosi come individuati atl'at42 del D.Lgs. 42/2004 o nei decreti ministérisfitutivi del
vincolo medesimo.

La Commissione per il paesaggio esprime anche wer@agreliminare sui piani particolareggiati, piatfii
recupero e piani di lottizzazione a scopo edifitafcnonché sui progetti unitari previsti dall’af7 del Regolamento
Urbanistico, sui pareri preventivi ed i programrziemdali pluriennali di miglioramento agricolo arabtale, di cui
allart. 42 della L.R.1/2005, ove ricadenti in amabierritoriale sottoposto a vincolo paesaggis§oggetto alla tutela di
cui alla Parte Terza del D.Lgs. n.42/2004, in gagrefigurano interventi di cui € opportuno valetareventivamente
le compatibilita paesaggistico - ambientali, pridela conclusione del relativo procedimento di appeione, con la
conseguente stipula della convenzione o la sotigoe di atto d’obbligo.
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La commissione si riunisce di norma, ogni quindjwrni presso i locali del Comune sulla base dicHma
convocazione scritta, a firma del Dirigente delt@et Assetto del Territorio, e inviata a mezzo siizio postale, via
fax, via e-mail o consegnata a mano, almeno ciggpmi prima delladunanza.

Le funzioni di segretario della commissione, inalla stesura dei verbali, sono svolte da persatell&ettore
Assetto del Territorio.

La commissione delibera con la presenza ed il goteworde di almeno due membri. Ciascun membro fitéodi
di far verbalizzare le motivazioni del proprio voto

Parteciperanno alla seduta della Commissione, gekitori aggiunti senza potere di voto, i Respbilisdei
procedimenti in materia di autorizzazione paesaiggisnerenti le pratiche da esaminare.

L'ordine del giorno dei lavori della Commissioneené redatto secondo I'ordine cronologico di presgohe
dei progetti. Detto ordine potra essere modificeddo in casi eccezionali e particolarmente urgentirichiesta del
Dirigente del Settore Assetto del Territorio pettiwate ragioni, riconosciute tali dalla commissiatessa.

| seguenti casi costituiscono sempre motivate ragio
- opere pubbliche o di interesse pubblico,

- varianti in corso d'opera,

- pratiche urgenti in relazione a situazioni di adiiie pericolosita debitamente segnalata,
- interventi specificatamente finalizzati al superatoedelle barriere architettoniche,

- ritrovamenti archeologici.

Della seduta della Commissione deve essere redpptosito verbale, contenente i pareri espressid@rimento
alle pratiche esaminate, con le relative motivaizion

I membri esperti non possono presenziare allesanadla votazione sui progetti da essi elaboratiadid
realizzazione dei quali siano comunque interesBail'osservanza di questa prescrizione deve eds¢i@ esplicito
riferimento nel verbale.

| verbali delle sedute vengono firmati da tuttiémbri presenti.

Sono considerati dimissionari i membri che, senstidicato motivo, restino assenti per piu di sedute
consecutive.

Ai membri della commissione & corrisposto un gettantitolo di rimborso forfettario per la partesiione alle
sedute. L'importo del gettone non pud superasgdtd tmassimo fissato per i consiglieri comunali.plaatecipazione alle
sedute della commissione dei membri dipendenthtligubblici non in quiescenza é assicurata nebii@ndei compiti
istituzionali delle amministrazioni presso le qugllistessi prestano servizio e non da luogo alaesponsione di alcun
gettone.

(modificato con deliberazione del Consiglio Comunal n°25 del 31.03.2009)

(Art. 18 — soppresso con deliberazione del Consi@iomunale n°25 del 31.03.2009)

(Art. 18/bis - soppresso con deliberazione del §igho Comunale n°15 del 25.02.2003)

Art. 19 - Pareri in materia sanitaria ed ambientale

Ai sensi dell’art.7 della L.R. 17 ottobre 1983 n.@8si come modificato dall’43 della L.R. 52 del 1211999,
non & piu dovuto il nulla-osta, di cui allart.22ie¢l T.U. delle leggi sanitarie del R.D. 27 lugli®34 n.1265, sui
progetti di insediamenti edilizi e sulla ristruti@ione, modificazione ed ampliamento degli stessi.

Per l'inizio dell’'esercizio di una attivita prodis resta fermo quanto previsto dall’articolo 48/ @PR
n.303/1956 e dall'articolo 216 del citato T.U. dii@l R.D. 1265/1934. L'interessato , anche attrewdl Comune,
ovvero attraverso lo sportello unico istituito @&nsi dell’art.24 del D.Lgs. 31 marzo 1998, n.11»rferimento di
funzioni e compiti amministrativi dello Stato alegioni ed agli enti locali, in attuazione del cdptella L. 15 marzo
1997, n.59), puo richiedere alle strutture tecnicbmpetenti in materia sanitaria ed ambientalerpgreventivi sugli
eventuali lavori edilizi all'avvio dei procedimerti cui al titolo 1l della L.R. 52 del 14 ottobr®99.

(modificato con deliberazione del Consiglio Comunaln©°7 del 07.02.2000)

Art. 20 - Determinazioni del Sindaco sulle domande

Le determinazioni del Sindaco sulle domande dnlteeedilizia devono essere notificate allinteressan oltre
60 (sessanta) giorni dalla data di ricevimento edelbmande stesse, o da quella di presentazioneodeimenti
aggiuntivi richiesti dal Sindaco durante l'istruito

Scaduto il termine di 60 giorni senza che il Sirwaicsia pronunciato, l'interessato ha dirittocamiere contro il
silenzio- rifiuto, ma non pud comunque dare inaidavori.

Art. 21 - Concessione e rilascio della licenza edilizia

La concessione della licenza edilizia & subordimditasistenza delle opere d'urbanizzazione primard alla
previsione comunale di realizzarle nel successiemiio o all'impegno del privato ad eseguire tglere a proprie
spese, contemporaneamente alla costruzione ogtgttolicenza, ed all’ladempimento, da parte delgtd, degli oneri
d'urbanizzazione secondaria, come previsto daveldelibera consiliare.
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La concessione di licenze relative ad intervenikiadi di ricostruzione o di trasformazione, andeelimitati al
solo cambio di destinazione dei locali, &€ subordinmoltre, alla realizzazione di un’unita funzade che corrisponda
alle norme edilizie ed igieniche contenute nel enés regolamento.

Il rilascio della licenza edilizia & subordinatdire che agli adempimenti di cui all'art. 25, altansegna
all'Ufficio "Urbanistica- Edilizia Privata” dellaicevuta attestante I'avvenuto pagamento delle cuddgore delle casse
di previdenza per professionisti od analoghe prbenze.

Inoltre prima del rilascio della licenza ediliziaovdanno essere presentate, ove prescritte, le sggue
autorizzazioni:

- autorizzazione ad aprire accessi per aree progfiisiteade statali o provinciali;

- Nulla Osta della Soprintendenza al Monumenti;

- Eventuali N.O. di enti pubblici aventi particolaompetenze su determinati ambiti del territorio;
- Richiesta di nullaosta al Comando Provinciale dgilMdel Fuoco.

La licenza edilizia viene rilasciata al richiedenterredata da una copia dei disegni approvatijtaielente
vistati dal responsabile della Sezione "Urbanistitdilizia Privata”.

Nell'utilizzazione della licenza edilizia devonosese rispettate le leggi ed i regolamenti in matemonché i
diritti dei terzi.

Dell'avvenuta concessione della licenza viene datizia al pubblico mediante affissione all'albetprio, per la
durata di almeno 15 giorni consecutiva con l'indicae del titolare e della localita nella quale el@ssere eseguita la
costruzione.

L'affissione non fa decorrere i termini per l'impuagiva.

Chiunque puo prendere visione presso gli uffici ooali della licenza edilizia, dei relativi atti dptogetto,
domanda e disegni, del verbale della commissiorniziad e pud ricorrere contro il rilascio dellacéinza stessa in
qguanto in contrasto con le disposizioni di leggdi eegolamento, o con le prescrizioni degli struthembanistici
vigenti.

Copia della licenza edilizia viene rilasciata aucttjue ne faccia richiesta, dietro pagamento disipettive spese
e diritti.

Art. 22 - Titolare della licenza edilizia e variazioni

La licenza edilizia & valida esclusivamente pgydesona fisica o giuridica alla quale & intestata.

Gli eredi o gli aventi causa, anche a titolo paittce, del titolare della licenza, hanno diritto attenere dal
Sindaco la volturazione dell'intestazione dellastedimostrando la propria qualita.

La variazione predetta non modifica In alcun mddermine originario di validita della licenza.

Art. 23 - Validita e decadenza della licenza edilizia e’detbrizzazione temporanea

La licenza edilizia ha validita di 12 (dodici) mealla scadenza di tale termine deve essere riehédSindaco la
proroga, ove i lavori non siano ancora terminati.

L'ultimazione delle opere autorizzate, prima dedtadere del periodo di validita della licenza detea la
cessazione anticipata della validita della steAsquesti effetti la presentazione della dichiaragiai ultimazione dei
lavori, ai sensi del successivo art. 28, costituisauncia ad usufruire del periodo di tempo ancmancante alla
scadenza della licenza.

Ove non venga richiesta la proroga, di cui al priomma, Il Sindaco dispone visita di controllo pecertare
l'ultimazione dei lavori, secondo quanto dispostal duccessivo art. 31; nel caso in cui i lavorultino non
effettivamente ultimati, essi non potranno, in n@ssaso, essere ripresi prima della concessiorla gdedroga della
licenza.

Qualora i lavori non siano stati iniziati entropériodo di validita della licenza, l'interessatooporesentare
istanza diretta ad ottenere il rinnovo della liGestessa.

Il rinnovo, & accordato per un periodo non superarl? (dodici) mesi, su parere della Commissigdiizia,
salvo quanto previsto dal comma seguente.

L'entrata in vigore di nuove previsioni urbanisecbomporta la decadenza della licenza in contrestole
previsioni stesse ed impedisce il loro rinnovo sathe, in entrambe le ipotesi, i relativi lavorarsd stati iniziati e
vengono completati entro il termine di tre anniaalata di inizio.

Per le opere soggette ad autorizzazioni temporain8mdaco si riserva la facolta di revoca delt@iizzazione
medesima, in qualsiasi momento, con provvedimerdtiviato.

Art. 24 - Varianti al progetto

Qualora si manifesti la necessita di varianti algetto, gli interessati debbono presentare i kelataborati, che
sono sottoposti alla procedura di approvazioneiteger il progetto originario.

Con la determinazione del Sindaco sul progettaadiamte non si modificano in alcun modo i terminvdlidita
previsti per Il progetto originario.

La presentazione di varianti € ammessa anche soaopera; la domanda di variante ha, In ogni,dasstesso
valore e gli stessi effetti di una nuova domandiécdnza, anche ai sensi del precedente art. 20.

13



In nessun caso, la presentazione di varianti iscdfo pera legittima l'esecuzione di opere diffodan quelle
autorizzate con la licenza originaria.

CAPO QUINTO

ESECUZIONE DELLA LICENZA

Art. 25 - Direttore dei lavori e costruttore

Prima del rilascio della licenza edilizia deve esseomunicato al Sindaco il nominativo, la quadfie la
residenza del Direttore dei lavori, il quale dowamunicare, entro lo stesso termine, l'avvenutaettazione
dell'incarico mediante deposito della firma.

Inoltre, prima dell'inizio delle opere, deve essemnunicato il nominativo e la residenza del cdtire e la
relativa accettazione dell'incarico.

Qualsiasi variazione successiva deve essere preamnte comunicata al Sindaco e l'accettaziongadiz del
nuovo incaricato deve avvenire con le modalitauilisopra.

Il committente titolare della licenza, il Direttordei lavori, I'Assuntore dei lavori sono responkabi
dell'osservanza cosi delle norme generali di legg#i regolamento, come delle prescrizioni e modatisecutive
previste nella licenza edilizia.

Art. 26 - Ordine di cantiere

Il cantiere deve essere cintato e mantenuto lidemateriali inutili o dannosi per tutta la duratei lavori ed
organizzato con segnalazioni di pericolo ed ingantburne (bande bianche e rosse) e notturne (bese), dispositivo
rifrangenti ed integrazione di illuminazione striggrovvedute e gestite dal costruttore che respansabile.

Il cantiere deve essere provvisto di cartello bisibie, con l'indicazione dell'opera, del titoladella licenza e
degli estremi della licenza stessa, del progeftdadirettore dei lavori, del calcolatore dellgece in cemento armato,
del costruttore e dell'assistente.

In cantiere devono essere conservate, a disposidieliiautorita comunale e statale, la licenzazdik la copia
dei disegni approvati.

Le norme stabilite nel presente articolo devonoemssosservate fino all'avvenuta comunicazione di
completamente delle opere.

L'inosservanza di ciascuna delle predette normepoota I'applicazione, a carico del costruttoreyrmh sanzione
amministrativa di L. 30.000 (trentamila).

Art. 27 - Occupazione temporanea di suolo pubblico

L'occupazione temporanea di suolo pubblico, evémtelste necessaria per I'esecuzione della licenitiziad
per le opere di cui all'art. 10, deve essere a#ata dal Sindaco.

A tal fine l'interessato deve presentare apposifsiesta con indicazione planimetrica del suololpido da
includere nel recinto del cantiere, indicando ilipgo di occupazione, che non potra essere sugeai@ei mesi, salvo
proroga per periodi di volta in volta non supermisei mesi.

Il rilascio della relativa concessione & subordiraltpagamento della apposita tassa ed alla costitel di un deposito
cauzionale per la rimessa in pristino. Il depositmzionale verra restituito sola dopo I'accertamentll'avvenuto
ripristino a regola d'arte.

Art. 28 - Visite di controllo: termini e modalita

Il titolare della licenza edilizia, nei casi di opedi urbanizzazione, nuove costruzioni, amplianti,
sopraelevazione, ricostruzioni anche parziali di@drestauri, modifiche alla destinazione d'usédenuto ad effettuare
immediata comunicazione al Sindaco:

1) - dellinizio dei lavori;
2) - del completamento al rustico delle opere azaate gli impianti di smaltimento in opera;
3) - dell'ultimazione di tutte le opere autorizzate

In tutti gli altri casi il titolare della licenzaténuto ad effettuare comunicazione al Sindaco:

- all'inizio dei lavori;
- al completamento di tutte le opere.

A seguito delle predette comunicazioni il Sindaco gisporre opportuni sopralluoghi in cantiere.

L'inosservanza delle predette norme comporta feggibne a carico del titolare della licenza e digttore dei
lavori, in solido fra loro, delle seguenti sanzioni
- per omessa comunicazione dell'inizio dei lavorilD.000;

- per omessa comunicazione di fine delle opere dlcou® di completamento di tutte le opere L. 50 iog. di
volume di progetto.
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La comunicazione d’inizio dei lavori non costittiscomunque, valida prova dell'inizio effettivo diesiessi.
L'esecuzione dello scavo di shancamento e delldaizioni relative costituisce inizio dei lavori sdativa alla
parte preponderante dell'intera opera autorizzata.

Art. 29 - Norme particolari per i cantieri edilizi

Nell'esecuzione delle opere comunque autorizzateadessere assicurato il rispetto:

- delle norme di prevenzioni infortuni, di sicurezdelle opere provvisorie, dell'uso dell'energia tekst dei
combustibili e dei macchinari;

- delle norme riguardanti la prevenzione degli inégend
- dell'obbligo, a termine di legge della denunziawetuali ritrovamenti archeologici ed artistici;
- di ogni cautela atta ad evitare danni e molesfieraone e cose pubbliche e private.

| competenti uffici possono effettuare sopralluggtntrolli e collaudi ed imporre quanto necessaiia
rigorosa osservanza delle disposizioni legislagiregolamentari, e se necessario la sospensiotavdeio la chiusura
del cantiere, nei casi previsti dalla legge.

CAPO SESTO

AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA’ E' DI AGIBILITA'

Art. 30 - Opere soggette a certificazione di abitabilitdi agibilita

La certificazione di abitabilita (per le unita imbibari ad uso residenziale) o di agibilita (per Umita
immobiliari con altra destinazione) é necessattiee @he per le nuove costruzioni, anche:
- in conseguenza dell’'esecuzione di lavori di ristmaizione o di ampliamento e che riguardino partitsrali degli
edifici;
- in conseguenza dell'esecuzione di lavori di restaorristrutturazione edilizia o di ampliamento csitiali a
mutamento di destinazione d’'uso.
(modificato con deliberazione del Consiglio Comunaln©°7 del 07.02.2000)

Art. 31 - Certificato di abitabilita/agibilith: documentazm®nichiesta

La richiesta del certificato di abitabilita o aditdi deve essere indirizzata al Sindaco, in catmle o resa tale,
redatta secondo il modello predisposto dall'uffieisottoscritta dal richiedente avente titolo.

La domanda deve essere corredata della documemtaaibligatoria elencata al successivo terzo comma.

La richiesta viene accettata solo se completa didleumentazione obbligatoria e corretta sotto ofifor
formale. Al momento della presentazione della dataariufficio preposto all'accettazione rilasciaauncevuta che

attesta I'avvenuto deposito della richiesta e larattezza della medesima sotto il profilo formaléabitabilitd o

I'agibilita decorrono dalla data di tale deposito.

La documentazione da allegare alle istanze péadlaio del certificato di abitabilitd/agibilitagostituita da :

A) stampato predisposto dall'ufficio, sottoscritto daehiedente compilato in ogni sua parte, indicaegtentualmente
con la dicitura "non occorre" la non necessitadgimapimenti o di documentazione;

B) dichiarazione di un professionista abilitato, di all’ art.11 comma 3 e all’art.16 comma 4 delldRL 52 del
14.10.1999, attestante I'agibilita o abitabilita tecali unitamente alla conformita con il progettacon le norme
igienico-sanitarie;

C) atto attestante la rispondenza dell'opera alla atiia vigente in materia di costruzioni in zonarsa in funzione
dell’opera eseguita e piu esattamente :

c.1 collaudo statico con dichiarazione di rispormdealla normativa antisismica ed attestazione déanmto deposito
presso I'Ufficio del Genio Civile;

c.2 relazione finale del Direttore dei lavori cofctdarazione di rispondenza alla normativa antigismed
attestazione di avvenuto deposito presso I'Uffted Genio Civile, nei casi in cui non occorra illaado di cui
alla precedente lettera c.1;

c.3 copia del certificato di conformita alla normatantisismica rilasciata dal Genio Civile, neli s@si in cui le
opere siano state oggetto di controllo da partd détio del Genio Civile;

c.4 certificato di idoneita statica redatto da eenico abilitato secondo le indicazioni dell'ad&l D.M. 15 maggio
1985 nei casi in cui non sono necessari, per Edgpa dell'intervento, i documenti ed adempimeaitcui alle
precedenti lettere c.1, c.2 e ¢.3;

D) dichiarazione congiunta (sottoscritta dal progedtidal costruttore e dal direttore dei lavorisciano per quanto di
sua competenza) con la quale viene certificatesfgndenza delle opere eseguite al progetto pentenimento dei
consumi energetici depositato presso i competdfiti somunali prima dell'inizio dei lavori. Nei sain cui, per il
tipo di intervento, non sia risultato necessarincpdere a detto deposito, la certificazione di @onita viene sosti-
tuita da una dichiarazione con la quale il direttdei lavori attesta la non necessita del progedtdl contenimento
dei consumi energetici;

15



E) certificato prevenzione incendi o verbale di callaurilasciato dal Comando Provinciale dei Vigilil deuoco
(obbligatorio, ai fini della certificazione di ahdiilita, per gli edifici residenziali e per gli &di civili con altezza in
gronda superiore a ml. 24, per gli edifici induaircon ascensore o montacarichi con corsa sojpiarib terra supe-
riore a ml. 20, per tutti gli immobili con impianti produzione di calore con potenzialita superiar&00.000
Kcal/h e per le autorimesse con capacita supeseaneve autoveicoli quando le stesse costituiscandotazione
minima di spazi per parcheggi). Qualora il ceréf, seppur richiesto, non sia stato ancora réésqdotra essere
sostituito da copia della richiesta con attestazidnpresentazione della medesima presso il loCalmando dei
Vigili del Fuoco;

F) collaudo impianti tecnologici, nei casi previsti darme specifiche e per gli impianti eseguiti pridell'entrata in
vigore della L. 46/90 (13 marzo 1990) per i quanrsussistono gli adempimenti indicati nel puntocggsivo (in
quest'ultimo caso e solo per gli edifici resideliAdatta salva la possibilita di ricorrere alfacertificazione, come
disposto all'art. 6 del regolamento di cui al D.PLR aprile 1994, n. 392);

G) copia dell'attestazione di avvenuto deposito pré'sgficio comunale competente delle dichiaraziaiiconformita
degli impianti alla regola dell'arte ai sensi dellad6/90 (per gli impianti eseguiti dopo il 13 mar1990) redatte
dagli installatori degli impianti stessi secondoappositi modelli ministeriali e complete degliegjati obbligatori,
relative ai seguenti impianti :

g.1l impianti produzione, trasporto, distribuziomemgia elettrica (se non gia compreso nel colladdaoui alla
precedente lettera f);

g.2 impianti radiotelevisivi ed elettrici, anteneé impianti di protezione da scariche atmosferigeenon gia com-
preso nel collaudo di cui alla precedente lettgra f

0.3 impianti di riscaldamento e di climatizzazica®onati da fluidi (nel caso di interventi ediliniziati dopo il 16
luglio 1991 nella dichiarazione deve essere espnesste indicata l'ottemperanza alla Legge 10/91);

0.4 impianti idrosanitari e di trasporto, trattateenso, accumulo e consumo di acqua (nel casaelivienti edilizi
iniziati dopo il 16 luglio 1991 nella dichiarazioeve essere espressamente indicata I'ottempeafiadaegge
10/91);

g.5 impianti trasporto e utilizzazione gas;

g.6 impianti di sollevamento (ascensori, montatayecale mobili e simili);

g.7 impianti di protezione antincendio (se gia poesentato al Comando dei Vigili del Fuoco peeittificato di cui
alla precedente lettera e);

H) denuncia di accatastamento con attestazione dnatagresentazione presso I'Ufficio tecnico erar@kertificato
di consultazione per partita attuale;

I) dichiarazione redatta da un tecnico abilitato diest I'esecuzione delle opere nel rispetto dallene in materia di
abbattimento delle barriere architettoniche (dp#ezia deve contenere anche gli elaborati teqrevisti dall'art.
10 del D.M. 236/89 in tutti i casi in cui il progeta suo tempo approvato non sia stato redattadede indicazioni
di cui a detto art. 10 oppure quando in corso d@ano state apportate modifiche comunque silsiGedi |i-
mitare l'uso dell'immobile a un portatore di haiagg

J) estremi delle eventuali convenzioni o degli attilaterali d'obbligo;

K) attestazione dell’avvenuto allacciamento comungdpuce certificato del laboratorio provinciale diieige e
profilassi corredati di analisi dell’acqua di ewesile pozzo privato;

L) dichiarazione, da parte dei soggetti titolari déilita, della sussistenza delle condizioni di paignificativita
dell'inquinamento atmosferico (dichiarazione neagassolo quando nellimmobile si svolgono le dtielencate
nell'allegato 1 al DPR 25/07/1991).

Le dichiarazioni di cui ai precedenti punti b) edgvono essere rese sotto forma di dichiaraziosttstiva di
atto di notorieta.
La documentazione, quando non diversamente specifideve essere presentata in originale o copifoicoe.

(modificato con deliberazione del Consiglio Comunaln©°7 del 07.02.2000)

TITOLO SECONDO

DISPOSIZIONI PARTICOLARI

CAPO PRIMO

PRESCRIZIONI IGIENICO-EDILIZIE E DI DECORO DEGLIIN SEDIAMENTI

Art. 32 - Prescrizioni generali di tutela ambientale

Le costruzioni a carattere permanente o prowvisaglo infissi le applicazioni di carattere reclatigs, le
indicazioni stradali o turistiche e le attrezzatteeniche, quali i sostegni ed i cavi per I'energiattrica, i cavi
telefonici, gli apparecchi d'illuminazione straddke antenne radio e T. V., devono essere prexistializzati in modo
da corrispondere a requisiti di sicurezza, di agdindi decoro, e tali da non costituire elementdalidiurbo e di
degradazione per 'ambiente circostante.
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Il Sindaco ha la facolta, in sede di esame deigitpgli prescrivere, su conforme parere della Cissione
Edilizia, soluzioni architettoniche o tecniche penseguire I'armonizzazione delle nuove costruzoomm gli edifici e le
opere circostanti o per il raggiungimento di uredetinato inquadramento urbanistico, in particolaee le costruzioni
prospettanti vie, piazze o altre aree di uso pabbli

Art. 33 - Distacchi tra fabbricati, distanze dai confirdalle strade

Le norme sul distacco tra fabbricati si applicamb caso di fabbricati su lotti o fondi finitimi, dabbricati
distinti nel medesimo lotto o fondo e di corpi di unico fabbricato salvo quanto disposto dall26t.

Non sono da considerare, al fine della valutazidak distacco tra fabbricati su fondi o lotti corditi, le
costruzioni esistenti d'altezza non superiore a0 e destinate ad usi accessori (garages, igppséntrali termiche,
ecc.).

Nelle nuove costruziordevono essere rispettati i seguenti distacchimiidai fabbricati vicini:

- metri lineari 10,00 per le nuove costruzioni caezta fino a mt. 11,00
- distacco pari all'altezza per le nuove costruzomm altezza superiore a mt. 11,00.

Per distacco tra edifici, di cui ai punti precedesiintende la distanza fra il punto pit avanzgditentrambi gli
edifici, ivi compresi gli aggetti di ogni generegrcl’esclusione di pensiline e gronde non praticdivio all’aggetto
massimo di mt. 1,00.

E' ammessa la sopraelevazione sul corfiime all'altezza massima di mt. 7,50 nel caso ifi@chon aderenti ad
altri fabbricati o, comunque, posti ad una distasha&uesti inferiore a mt. 10,00.

Per sopraelevazione, di cui ai commi precederititeside I'edificazione di un solo piano che insistdla
superficie gia coperta e che non determini un imemgo dell'altezza complessiva superiore a mt..3,50

Nelle zone in cui non € ammessa l'edificazione derenza 0 in appoggisanno osservati fra fabbricati i
distacchi di cui al presente articolo; gli stessino anche osservati nelle altre zone qualorditadione non avvenga
in aderenza o in appoggio.

Nelle zone ove € ammessa |'edificazione in aderenaappoggio a edifici esistenti, che non siandib
precario, € consentita la costruzione di corpatibfrica fino a mt. 1,50 oltre il termine dell'appay

Le distanze dai confinsi applicano anche alle costruzioni da edificamsconfine con le strade, le piazze e
gualsiasi altro spazio pubblico o di uso pubblico.

Nel caso di costruzioni prospettanti piazze o €rddpubblico transito potra essere imposto il eip degli
allineamenti stradali precostituiti, il cui mantar@nto presenti interessi di ordine ambientale aifurale.

Art. 34 - Elementi aggettanti

Su qualsiasi porzione dell'edificio costruita a fome con spazi pubblici o di uso pubblico non s@mmessi
aggetti superiori a cm. 20, anche se parti mobhiifidsi, per altezze da terra inferiori a mt. 3,50

In particolare, balconi e pensiline sono conseatitili sopra dell'altezza effettiva di mt. 4,00 darciapiede,
purché tali parti aggettanti siano arretrate di eel;m cm. 50 rispetto alla carreggiata; nel caso dnganza di
marciapiede, l'altezza minima effettiva delle paggettanti deve essere superiore a metri 4,50 eggetto massimo
di mt. 1,20.

Art. 35 - Chiostrine

Nel caso in cui, costruendo o sopraelevando undcegifici, venga ad essere realizzato uno spaziermo
scoperto, chiuso in ogni suo lato, tale spazio mod essere di larghezza inferiore al doppio d&dbah da realizzare e
la sua superficie non puo essere inferiore allardetla superficie totale dei fronti che la delamiv. La disposizione di
cui sopra non si applica nei casi di sopraelevaziarcui non si superi l'altezza complessiva dify&0.

Art. 36 - Rientranze e logge

Non costituiscono distinti corpi di fabbrica, anifidel distacco di cui all'art. 33, le parti di unico edificio se-
parate fra loro da una rientranza che presentpuni@ndita non superiore alla meta della distanadef pareti stesse.

Lo spazio delimitato da detta rientranze viene cgtap, al fini del rapporto di copertura dell'ediifi, nella sua
interezza se da luogo a terrazze, logge o € coneucmjperto, per la meta negli altri casi; ai fini demputo del volume
viene valutato in ogni caso per la meta.

Le eventuali aperture nel corpo rientrante, o np#eti dell'edificio separate dalla rientranza, s@mmissibili
per vani di categoria S (cfr. articolo 42); peranvdi categoria A sono ammesse aperture in aggiadtaltre previste
sulle parti non rientranti.

E' salvo In ogni caso quanto disposto dall'art. 8@@guenti del Codice civile.

Art. 36 bis - Edificio unifamiliare: definizione

Ai fini dell’applicazione delle condizioni di grata di cui all'art.9 della legge 10/1977, tenutontmdell’art. 23,
secondo comma della Legge Regionale 52/1999, piciedinifamiliare. si deve intendere il fabbricata destinazione
residenziale che, ad intervento eseguito, risustituito da un solo alloggio con superficie utibitabile (Su) non
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maggiore di mg. 95 e superficie destinata a seedzaccessori (superficie non residenziale, Snfeyiore od uguale a
mg. 38, oltre la superficie a parcheggio nella masmnassima di 1mq per 10 mc di volume vuoto pem@ietendendo
con questo che la parte eccedente deve essere zaanpella Snr.

Ai fini della verifica di cui al precedente primomma:

- per superficie utile abitabile (Su) si intende lgperficie di pavimento degli alloggi misurata attnedi murature,
pilastri, tramezzi, sguinci, vani di porte e finestdi eventuali scale interne, di logge e di baico

- per superficie destinata a servizi ed accesson) (8rintende la superficie misurata al netto dirature, pilastri,
tramezzi, sguinci, vani di porte e finestre deloche riguardano:
a) cantine, soffitte, locali motore ascensori, cabérehe, lavatori, centrali termiche ed altri loicalstretto servizio

della residenza;

b) autorimesse, per la superficie eccedente le gagmigviste dalla L. 122/89;
¢) androni d'ingresso e porticati liberi;
d) logge e balconi.

Possono rientrare nella tipologia di edificio unifiare: le case unifamiliari isolate, le case &ie, le case
terra-tetto anche qualora la proiezione delle dighai diversi piani coincidano per una quota rioferiore al 50%.

Possono usufruire del regime di gratuita i titoldri istanze di restauro, di risanamento consergatili
ristrutturazione e di ampliamento, in misura nomesiore al 20% di edifici unifamiliari, tenuto cendei limiti
dimensionali e tipologici definiti ai precedentimmi, solo se proprietari o se si impegnano, coa sdistitutivo di
notorieta, ad acquisire la propria residenza, imetiobile in questione, entro il termine di 180 giodalla data di
ultimazione dei lavori previa presentazione deéstazione di abitabilita dei locali.

Qualora venga modificata la destinazione d'usdetdidicio unifamiliare, il numero delle unita immaiari ivi
ricomprese, ovvero i requisiti tipologici e dimemsali di cui ai precedenti commi, entro i dieci asuccessivi
allultimazione dei lavori, gli oneri concessorir@ano dovuti nella misura massima corrispondenta alova
destinazione od al tipo d'intervento, determinata riferimento, al momento dell'intervenuta variaa.

(inserito con deliberazione del Consiglio Comunale°®7 del 07.02.2000)

Art. 36 ter - Pertinenze ed opere pertinenziali: definizione

Si definiscono opere pertinenziali i manufatti dirattere accessorio che, pur conservando una gropri
individualita ed autonomia, sono destinati in matioevole al servizio di edifici esistenti al finé i@nderne piu
agevole o funzionale I'uso, e che presentino i setjuequisiti:

a) modesta dimensione planivolumetrica rispetto alufetto principale;

b) ubicazione nell'area di sedime del fabbricato fpizie;

¢) assenza di carico urbanistico;

d) caratteristiche tipologiche che ne garantiscanequisito di accessorieta;
e) insuscettibilita di utilizzo separato ed indipentgn

f) incapacita di produrre reddito proprio.

| requisiti di cui sopra devono essere coesistenti.

Rientrano nella nozione di pertinenza le opere tvarsola funzione di accrescere il valore elitatidel bene
principale, in quanto insuscettibili di produrre proprio reddito senza subire modificazioni fisiche

Le caratteristiche tipologiche del manufatto devessere tali da garantire I'utilizzo del bene stedsservizio
durevole del bene principale.

(inserito con deliberazione del Consiglio Comunale°®7 del 07.02.2000)

Art. 37 - Parchegqgi per insediamenti speciali in zonedesrziali

(abrogato con deliberazione del Consiglio Comunale®497 del 23.09.1986)

Art. 38 - Zone a verde e parchi

Le zone a verde, i parchi ed i complessi alberatvadlore ornamentale devono essere conservatiticera
mantenuti con I'obbligo per i proprietari della jzid del terreno, della potatura delle piante dadielro sostituzione In
caso di deperimento.

Art. 39 - Recinzioni

Le aree non ancora edificate nel centro urbanatdgyianti spazi pubblici o di uso pubblico, devassere
recintate. Dette recinzioni devono avere aspettombso ed intonato all'ambiente e non devono conmimapedire o
disturbare la visibilita per la circolazione.

Per le aree di pertinenza di singoli edifici, salarticolari prescrizioni contenute In licenza, rexinzioni
dovranno essere realizzate con cancellata o retallive di altezza non superiore a mt. 2,00; latganferiore potra
essere realizzata con muretto, purché di altezasuperiore a mt. 0,90.Le suddette altezze saransurate rispetto al
piano di campagna naturale o modificato, se appooveprogetto, o, in caso di dislivello tra du®pmieta confinanti,
dalla parte che si trova alla quota piu alta, saiverse disposizioni contenute nella licenza.
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Negli altri casi, le recinzioni dovranno esserdirzate nel rispetto assoluto dello stato di fattwon le modalita
stabilite in sede di rilascio di licenza edilizia.

Art. 40 - Mostre, vetrine ed insegne

Le mostre dei negozi, le vetrine, le insegne atghte devono armonizzarsi con il prospetto defl@die con
l'ambiente.
Non sono ammesse insegne pubblicitarie del tiparaiera aggettanti su aree pubbliche o di uso jmdbl

Art. 41 - Manutenzione di edifici privati

Nel caso di gravi carenze nella manutenzione dedifici e delle opere di proprieta privata, il Sawd puo
obbligare i privati all'esecuzione delle opereigarazione e di manutenzione, ordinaria e straardin necessarie per
la salvaguardia dell'ambiente e della sicurezzalzdn

In caso di rifiuto, o di inadempienza dellinteass il Sindaco pud provvedere d'ufficio a spesé piterato
inadempiente.

CAPO SECONDO

LOCALI E PERTINENZE DEGLI EDIFICI

Art. 42 - Classificazione dei locali

| locali destinati all'abitazione, alla permanemzall’attivita di persone sono classificati comegse:
Al - soggiorni, pranzo, cucine e camere posti ifi@d’abitazione sia individuale che collettiva;
- uffici, studi, aule scolastiche, sale di lettiaibulatori;
A2 - negozi di vendita, sale d'esposizione, saléudione, sale da gioco, palestre;
- laboratori scientifici e tecnici, servizi igiemia edifici scolastici, di cura ed ospedalieri;
- officine meccaniche, laboratori industriali oigidnali, mense;
- autorimesse destinate al posteggio delle macchidecali ma dove vengano effettuate riparazioayaggi,
controlli, vendite;
- magazzini, depositi o archivi dove la permaneffelée persone € prolungata oltre le operazionadico e scarico.
Sono da classificare come locali accessori quebuii la permanenza delle persone € limitata mepte e cioe:
S1 - servizi igienici;
S2 - scale che collegano piu di due piani;
- corridoi e disimpegni qualora non superino 12 diguperficie e ml. 8 di lunghezza,;
- magazzini e depositi in genere;
- autorimesse private o condominiali di capienzzesiore a due posti- macchina;
- salette di macchinari che necessitano d’avviamerdi sorveglianza non continua
- lavanderie e stenditoi, privati o condominiali;
S3 - vani scale colleganti, al massimo, due piabithzione;
- disimpegni;
- autorimesse di capienza non superiore a due pasthina;
- salette di macchinari con funzionamento autorafsalvo particolari norme degli Enti preposti alarveglianza
d’'impianto e di gestione);
- ripostigli;
S4 - cantine;
S5 - soffitte e sottotetti
I locali non espressamente elencati vengono cleasiper analogia.
(modificato con deliberazione del Consiglio Comunaln® 58 del 22.07.2005)

Art. 43 - Caratteristiche dei locali

Tutti i locali di categoria A e S2 devono ricevenga e luce diretta da spazi liberi esterni. Leesine devono
distribuire regolarmente la luce nell'ambiente.
| locali di categoria A devono avere le seguentattaristiche:
- rapporto tra superficie delle finestre e superfisépavimento non inferiore a 1/8;
- larghezza minima mt. 2,00;
- superficie minima mq. 8,00 da elevare a mq. 9,00¢gpstanze da letto (ad eccezione dei locali dasta negozio
per i quali la superficie minima ammissibile & dj.i20 escluso i servizi); sono fatte salve le @ normative
di settore che dovessero prevedere superfici midiverse;
- altezza minima utile mt. 2,70 per i locali di catdg Al, fatto salvo quanto previsto da specificloemative, e mt.
3,00 per i locali di categoria A2;
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- nel caso di soffitti piani che presentino discoutia di altezza tra una parte e I'altra del locidiezza, in
corrispondenza della parte piu bassa, non deveeeisderiore a ml. 2,40 e non dovra estendersuparsuperficie
superiore ad 1/3 di quella totale del vano. La jpo= libera del vano dovra comungque mantenererbtteaistiche
di abitabilita, della corrispondente funzione pstai
Per i locali di categoria S1 e S2 l'altezza utiieima ammissibile & dint 2,40(ad eccezione dei locali destinati a

cantina per i quali I'altezza minima & di mt. 2;0D)apporto tra superficie delle finestre e sdipéx del pavimento

deve essere non inferiore a 1/12 e, in nessun zadonensione minima della finestra pud esseremidi mg. 0,50.

| servizi igienici (S1), oltre alle caratteristiclié cui al terzo comma del presente articolo, notrgnno avere
superficie inferiore a mg. 1,50 e lato minore iidex a mt. 1,00 e, nel caso in cui non sia possibdalizzare

illuminazione ed aerazione diretta, dovranno esdetati di impianto di aerazione di cui al successirt. 59.

(modificato con deliberazione del Consiglio Comunaln® 58 del 22.07.2005)

Art. 43 bis - Caratteristiche degli alloggi

Al fine di favorire il benessere degli occupantigiene e la salute dei fruitori e degli interessatella
realizzazione degli interventi finalizzati alla nao costruzione di alloggi, al recupero e riuso ra fbitativi del
patrimonio edilizio esistente, dovranno inoltreszesosservate le seguenti prescrizioni:

Dimensionamento

- Ciascun alloggio dovra essere costituito almenardaoggiorno, una cucina o angolo cottura, una camhe letto
ed un servizio igienico. | vari spazi costituetdllbggio, potranno anche non essere delimitapaleeti.

- Gli alloggi monostanza, per una sola persona, towaavere superficie minima comprensiva dei servien
inferiore a mq. 28, e non inferiore a mq. 38 pezlljper due persone.

- A prescindere dal numero di vani che lo compongamascun alloggio dovra comunque garantire unariofe
abitabile non inferiore a mq. 14, per ciascunopdini 4 abitanti, a mq. 10 per ciascuno dei sudeess

- Ogni alloggio deve avere una stanza di soggiorreugerficie non inferiore a mqg. 14. Qualora lo $pal cottura
sia ricavato direttamente nella stanza di soggiderguperficie minima della medesima dovra esserementata
di mg. 1,50.

Aerazione ed illuminazione

- Aifini della verifica del rapporto tra superficiielle finestre e superficie del pavimento, di dypr@cedente art. 43,
nel caso in cui la profondita del locale superi 2dite l'altezza dell'architrave della finestra, surata dal
pavimento, (o la maggiore di esse nel caso di ipiésfre), la superficie finestrata deve essere atatee di una
quota pari ad 1/10 della superficie della porziatidocale posta oltre detta profondita. Non sonongoque
ammessi locali di abitazione permanente che prieseptrofondita oltre 3,5 volte l'altezza dell'arttaive della
finestra. Le norme di cui al presente punto siigppb ai locali d’angolo ed ai locali con finestrlentrapposte
soltanto quando I'eccesso di profondita si risdamr confronti di tutte le finestre presenti.

- Le finestre dei locali di abitazione permanenteat®v essere dotate di idonei dispositivi che ne eotaso la
schermatura e/o I'oscuramento.

- Devono essere escluse dalla verifica del rappoatsuperficie delle finestre e superficie del paamto, di cui al
precedente art. 43, le porte di accesso all'unitddbiliare, anche se vetrate, ad eccezione digublk aprono su
spazi esterni pertinenziali della relativa unitdtativa, ben delimitati dalle aree pubbliche, dbysubblico o
condominiali.

- Ciascun alloggio dovra essere aerato medianteusparbicate in modo tale da garantire la ventilagitrasversale
(e cioé mediante aperture ubicate su due frontirapposti) o la ventilazione d’angolo (e cioeé metkaaperture
ubicate su fronti ortogonali o comunque inclinathrmeno di 45° 'uno rispetto all’altro). Il reqiis si considera
soddisfatto anche quando la ventilazione € contegquediante aperture prospettanti su cortili orsastrine.

- Le prescrizioni di cui al punto precedente nonpgili@ano in caso di alloggi di superficie infericaeng. 40, i quali
potranno, pertanto, essere aerati anche mediaattiepubicate su un solo fronte dell’edificio.

- Nel caso di recupero del patrimonio edilizio egitecon tipologia non residenziale & ammessa lizraaione di
alloggi monostanza, anche di dimensioni superianga 40, con affaccio su un solo fronte, purchécigarantiti i
requisiti dei rapporti tra superficie utile e supme finestrata di cui al presente regolamento.

- Per gli interventi da eseguirsi sugli edifici dilm@ storico-architettonico, tipologico, cosi coglassificati dagli
strumenti urbanistici comunali, 'adeguamento dsliperfici aereoilluminanti non é richiesto ognabywlta risulti
non compatibile con il mantenimento delle caradterihe ambientali ed architettoniche del manufattaonpre che
l'intervento non comporti peggioramento della siioae preesistente.

Aspetti qualitativi

- Ogni alloggio deve essere dotato di almeno unazatala bagno corredata dei seguenti impianti igiemaso,
bidet, lavabo, vasca da bagno o doccia. Tale stalm@a essere collocata su orizzontamenti che abbia
caratteristiche di principalita.

- Ogni cucina o0 angolo cottura dovra essere dotatmdicanna fumaria prolungata oltre la coperturmato da
posizionare il punto di immissione dei fumi dellentbustione in atmosfera affinché venga ad ubiarsli fuori
dell'area di reflusso calcolata secondo la pendeefa falda della copertura (rif. Norme UNI-CIGZA)

Superficie accessoria

- Qualora gli alloggi siano collegati direttament& @mnbienti ricavati su orizzontamenti che abbiaaatteristiche
di accessorieta, la superficie accessoria non gssare superiore a quella dell’alloggio stesso.

(inserito con deliberazione del Consiglio Comunales8 del 22/07/2005)
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Art. 44 - Sottotetti e soffitta

In edifici con copertura a falde inclinate, I'altgz anche al fine del calcolo del volume, é rifedtla quota del
piano di posa del tetto solo se questa risulti naggli metri 0,30 a quella del piano di posa dkiiho solaio.

Nel caso di soffitti inclinati € ammesso considera fine della valutazione dell'altezza miniméeuprescritta
dal precedente art. 43, la media delle altezzeessun caso sono ammessi locali di categoria fakbezkza minima é
inferiore a mt. 2,00 e non sia previsto comproetefficace isolamento termico.

Nei casi in cui sia prevista la realizzazione dasstrutturali piani (paralleli al piano di calged la verifica
relativa all’'altezza media andra fatta assumendoecparametro di riferimento I'altezza media pontera

Inoltre, laddove per motivi funzionali o distributisiano realizzate tramezzature che configurino \@mi,
I'altezza media o I'altezza media ponderale dowseee verificata per ciascuno di essi.

Nei suddetti locali potra essere ricavato un s@nigienico accessorio, integrativo degli impiaséinitari del
piano principale.
(modificato con deliberazione del Consiglio Comunaln® 58 del 22/07/2005)

Art. 44 bis - Soppalchi

Si definisce soppalco lo spazio ricavato nell’atedi un vano principale, con almeno un lato apsutozano
medesimo.

La formazione di soppalchi € ammissibile soltante ka porzione del vano principale libera dal sdppa
mantenga le caratteristiche di abitabilita.

Lo spazio sottostante i soppalchi non deve presentai altezza inferiore a ml. 2,40.

In ogni caso deve essere verificata I'altezza mpdiaerale (intesa come sommatoria del volume geltte
soppalcata e del volume della parte non soppaittiaiso la superficie complessiva) che non potr&essferiore a
guella necessaria per il mantenimento delle caistithe di abitabilita corrispondenti alla funzean

| soppalchi che siano destinati ad abitazione peemi debbono rispondere alle caratteristiche ptiesdal
presente Regolamento per tale tipo di locali. Icaao la verifica dei requisiti di aereazione ledninazione deve
essere effettuata considerando complessivamestgégrfici finestrate e di pavimento sia del soppalee del locale su
cui il medesimo si affaccia.

Negli interventi di recupero del patrimonio editizesistente € consentito il mantenimento di soppalon
caratteristiche diverse a quelle prescritte nei mbrprecedenti, a condizione che lintervento non preveda
'ampliamento e che comungue non comporti peggieramdella situazione preesistente.

(inserito con deliberazione del Consiglio Comunala® 58 del 22/07/2005)

Art. 44 ter - Recupero abitativo dei sottotetti di cui all&RL5/2010 - Individuazione elementi prestazionali.

Gli interventi di recupero abitativo dei sottotettsistenti, disciplinati dal presente articolo, ey essere
realizzati in conformita con le disposizioni di @alia L.R. 8 Febbraio 2010, n. Blgrme per il recupero abitativo dei
sottotett).

Ai fini dell'applicazione dell’art. 3 c. 6 della R. 5/2010, si considerano prestazioni analogheeiegderivanti
dall’applicazione delle norme igienico - sanitsstatali, quelle ottenute garantendo il rispettoudti i requisiti minimi
obbligatori di seguito elencati, cosi come stalibin la competente A.S.L.:

a) Superficie utile abitabile o agibiléSua)non inferiore ai requisiti igienico — sanitari rimm per i locali di
abitazione indicati al D.M. 5 luglio 197Bnqg. 14 per i locali soggiorno e per le camere ettd matrimoniali;
mg. 9 per le camere da letto singole)

b) In materia di aerazione i sottotetti sono assogtedtle stesse disposizioni dettate dalla disegplcomunale
per i piani sottostantiaft. 43 bis ..... - Ciascun alloggio dovra essereatwemediante aperture ubicate in
modo tale da garantire I'aerazione trasversale i@cmediante aperture ubicate su due fronti conpigti) o
la ventilazione d’angolo (e cioé mediante apertubécate su due fronti ortogonali o comunque indiirt 45°
'uno rispetto all’altro). Il requisito si consider soddisfatto anche quando la ventilazione & canseg
mediante aperture prospettanti su cortili o su elime. — Le prescrizioni di cui al punto che prdeenon si
applicano per in caso di alloggi di superficie iritee a mq. 40, i quali potranno, pertanto, essareati
anche mediante aperture ubicate su un solo from#edificio]. Nel caso di dimostrata impossibilita di
utilizzare aperture ubicate in pareti esterne, smmsentite aperture su falde;

c) (Ove tecnicamente possibile) sia prevista l'integmae delle aperture collocate in copertura conrtape
supplementari - quali finestre sulle pareti vettieaterne, abbaini, lucernari apribili — al fineigcrementare il
rapporto aero-illuminante anche oltre il paramatinimo di 1/16 previsto dalla Legge Regionale;

d) Coibentazione termica della copertura, nel rispatiorequisiti minimi di legge per i locali di dhzione;

e) Estrazione meccanica dei fumi e dei vapori di ev@ltocali cucina o angoli-cottura.

Al fine di una corretta applicazione della L.R. GI® si riportano di seguito le ulteriori condizioei
caratteristiche tecniche stabilite nella stessgdeggionale per I'attuazione degli interventi ecupero abitativo dei
sottotetti esistenti:
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Art.

Art.

Art.

Art.

1

Si definiscono sottotetti i volumi soprastanti fimlo piano degli edifici aventi destinazione residiale,
compresi nelle sagome della copertura, dove qudstae risultano prevalentemente inclinate.

2

Negli edifici aventi destinazione residenziale saomsentiti gli interventi di recupero dei sottdted fini
abitativi nel rispetto delle disposizioni di cuilalpresente legge, quando espressamente previgli da
strumenti urbanistici comunali.

Gli interventi di recupero dei sottotetti sono ddieati come “Ristrutturazione edilizia”, ai sendell’articolo
79, comma 2, lettera d), della legge regionale Brggo 2005, n. 1 e la loro attuazione potra avverprevia
presentazione di Segnalazione Certificata di Indzdi’Attivita.

Gli interventi di recupero dei sottotetti, sono aggettati all’obbligo della corresponsione deglievn di
urbanizzazione primaria e secondaria, nonché deitrilouto di cui all’articolo 119 della L.R. n. 1/23,
calcolati come per le nuove costruzioni.

Agli interventi di recupero dei sottotetti si apgaho le disposizioni di cui al titolo VIII dellaR. n. 1/2005.

3

Il recupero dei sottotetti & consentito per i volugsistenti, legittimamente realizzati, o in corgo
realizzazione, alla data di entrata in vigore dellaR. 5/2010, ovvero al 27/02/2010, aventi le setjue
caratteristiche:

- Altezza media interna netta, intesa come la distama il solaio di calpestio ed il piano virtuale
orizzontale mediano tra il punto piu alto e quefimi basso dellintradosso sovrastante il solaio ied
solaio stesso, non inferiore a 2,30 metri per glaa ad uso abitazione. Per gli spazi accessoriio d
servizio, I'altezza é riducibile a 2,10 metri. Insp di soffitto non orizzontale, ferme restandpredette
altezze medie, I'altezza della parete minima noa pssere inferiore a 1,50 metri per gli spazi ad us
abitazione ed a 1,30 metri per gli spazi accessati servizio. Gli eventuali spazi di altezza ifdes alle
predette misure devono essere chiusi mediante opararie o arredi fissi e ne & consentito 'uso eom
spazio di servizio destinato a guardaroba e ripglgii L'obbligo di chiusura non interviene quandb g
spazi risultino essere in corrispondenza delle ifafitluce diretta la chiusura di tali spazi non &
prescrittiva;

- Rapporto aero-illuminante pari o superiore a unisedimo.

Sono consentite all'interno della superficie di edpra e comunque entro I'ingombro dell’edificionche al
fine di reperire la superficie minima di aero-illimazione, le aperture di finestre, la realizzaziah@&bbaini e
l'installazione di lucernari.

Gli interventi finalizzati al recupero abitativo idsottotetti devono avvenire senza alcuna modiicez delle
altezze di colmo e di gronda delle superfici ingsae dall'intervento, nonché delle linee di permdedelle
falde.

Gli interventi di recupero dei sottotetti, sono sentiti esclusivamente in ampliamento delle unhé#ative
esistenti e non possono determinare un aumentouwteéro di esse.

| progetti di recupero ai fini abitativi devono predere idonee opere di isolamento termico, ancHenadel
contenimento di consumi energetici che devono essmrformi alle prescrizioni tecniche in materiantenute
nei regolamenti vigenti, nonché alle norme naziomalregionali in materia di impianti tecnologici @i
contenimento dei consumi energetici, ad esclusidegli interventi di recupero relativi ai sottotetgjia
conformi alla legge 9 gennaio 1991, n. 10 (Normelj@tuazione del Piano energetico nazionale intera
di uso razionale dell’energia, di risparmio enengete di sviluppo delle fonti rinnovabili di eneaji

| progetti di recupero ai fini abitativi devono dsgrare prestazioni analoghe a quelle derivanti
dall'applicazione delle norme igienico-sanitarieattli, cosi come specificati al comma 2 del present
articolo.

4
I volumi e le superfici recuperati a fini abitatimbn potranno essere oggetto di successivi fraziadi.

Eventuali modifiche alla normativa di cui al com®@a&he precede, prevalgono su quanto riportato s¢#isso

comma.
(inserito con deliberazione del Consiglio Comunale® 24 del 27/03/2012)

Art. 45 - Scale

Per gli edifici d'abitazione & prescritta almena stala continua, dalla base alla sommita, ogni @0 di

superficie coperta o frazione residua superior@ariq.
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In generale, salvo diverse prescrizioni da partbad€ommissione edilizia in relazione al numero ldeg
appartamenti servizi ed all'ampiezza degli stdaslarghezza netta libera delle rampe non pud edsderiore a mt.
1,00, con rapporto alzata/pedata di cm. 18/27ir{dbj.

Negli edifici fino a due plani fuori terra l'illumazione e la ventilazione delle scale potra aveepar mezzo di
lucernario e contro-lucernario a vetri, avente smperficie non inferiore ai 2/3 della superficie proiezione, del vano
scala e comunque non inferiore a mq. 2,00.

I locali di categoria A, S1 e S2 non potranno rarevaria e luce dalle scale.

E' vietato costruite scale in legno quando quesbdbdno servire piu appartamenti,

Dal vano scale, a servizio di piu appartamentiesie poter accedere agevolmente all'eventualetsibtted al
tetto sovrastante, Indipendentemente dal tipo delfeertura.

Tutte le norme sopraddette si applicano anche gificieaventi destinazione diversa da quella dabine,
gualora non esistano disposizioni particolari doke o di regolamento.

Negli appartamenti unifamiliari, costituiti da n@i di due piani, la larghezza delle scale pud resgdotta a
cm. 80 e l'illuminazione e la ventilazione potr&ewire indirettamente attraverso i vani d'abitagion

E' ammessa la costruzione di scale esterne cotlegami due piani d'abitazione; in tal caso la stfjtie
coperta delle scale ed il relativo volume dovraassere computati per intero al fini degli indici.

Art. 46 - Cucine in nicchia

Sono consentite cucine in nicchia con cubatura imasgi mc. 15, se comunicanti con altro vano diatula
non inferiore a mc. 25 a mezzo di apertura di hume inferiore a mt. 1,8G&uperficie complessiva non inferiore a mq.
4,00, altezza media non inferiore a ml. 2,40, dtgzaa minima di ml. 2,00.

La cucina in nicchia deve essere dotata di canmaffia e di presa d’aspirazione indipendente di abv200 cmg. di
sezione.
(modificato con deliberazione del Consiglio Comunaln® 58 del 22/07/2005)

Art. 47 - Uscite dalle autorimesse e rampe

Le uscite dalle autorimesse, pubbliche o privagese spazi pubblici, devono essere segnalate dodilzazioni
di passo carrabile; in ogni caso devono essereaaddititi gli accorgimenti atti ad assicurare imsbna visibilita.

Se l'uscita dall'autorimessa € costituita da ungpea tra I'inizio della livellata inclinata ed ild dello spazio di
pubblico transito, deve essere previsto un tragogdella lunghezza minima di mt. 3,00.

Fra le uscite d’autorimesse e le uscite pedonalochli collettivi (scuole, cinema, etc.) deve mti@rere una
distanza minima di mt.. 10,00, misurata tra gpi§tpiu vicini.

Art. 48 - Marciapiedi e porticati

I marciapiedi, i porticati e tutti gli spazi di polico passaggio devono essere lastricati con naditesgelti in
accordo con I'Ufficio Tecnico comunale.

E’ prescritta I'adozione di parapetti, o comunqueopere di protezione, per cortili, ballatoi, etcgmunque
accessibili, che prospettino su zone pavimentatape, parti d’edificio, con dislivello maggiorerdt. 0,30.

Art. 49 - Pertinenze degli edifici

Le aree di pertinenza degli edifici, sistemate ddonea pavimentazione o con manto erboso ed euentua
alberatura, devono essere dotate di appositi pipzzetanali di raccolta delle acque meteoriche,egodo essere
mantenute libere da depositi di materiali.

Nelle zone produttive, possono essere ammessi itiegomateriali purché, a giudizio del Sindaco enti i
competenti servizi comunali, non costituiscanoga per l'igiene dei luoghi o per I'incolumita teepersone.

Art. 50 - Locali per l'allevamento e ricovero d'animali

| locali per l'allevamento ed il ricovero d'animalkevono essere localizzati in conformita alle ps@vii del
P.R.G. ed alle disposizioni contenute nei Regoldimemunali d'igiene e di Polizia Veterinaria, dtestanno, oltre
che alle norme del presente regolamento, alle leggicolari vigenti in materia.

CAPO TERZO

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE DEGLI EDIFICI

Art. 51 - Salubrita del terreno

Non & ammessa |'edificazione su terreni che sidat stilizzati come deposito di materiale insakilr che
abbia potuto inquinare il suolo, se non dopo aveoimpletamente risanato.
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Se Il terreno sul quale s'intende costruire unieidifnon € sufficientemente permeabile, od espakiavasione
di acque sotterranee, si devono eseguire prevemtinee opere di drenaggio.

Art. 52 — Isolamento dall’'umidita

E’ obbligatorio adottare, nell’edificazione, acciongnti atti ad impedire che I'umidita salga dakmsdazioni ai
muri sovrastanti.

A tal fine tutta le murature devono essere prot@#umidita del suolo mediante stratificazionipermeabili
continue o poste al di sopra del piano di campagaladi sotto del piano di calpestio interno.

| locali di categoria A, qualora non siano prevsgittostanti locali interrati 0 seminterrati devaneere il solaio
del piano terra isolato con strato impermeabiléaecsito dal terreno a mezzo di sottostante intediap o di vespaio
areato, di spessore in entrambi i casi non imfera cm. 40; il piano di calpestio deve riswdtpiu alto del piano di
campagna di almeno cm. 15.

Nel caso di tipologie edilizie particolari relativapecialmente ad edifici di interesse pubblico,indéresse
collettivo o a costruzioni di carattere sperimemdi, inoltre, quando sussistano fondate esigarcaattere funzionale
o problemi di inserimento ambientale o architettoned in particolari casi di interventi per il r@ewo del patrimonio
edilizio esistente, il Sindaco, su parere confode#U.S.L. o di funzionario medico delegato, pot@nsentire locali di
categoria “A” anche con calpestio inferiore al ligedi campagna purché siano adottati tutti gli ofipni accorgimenti
tecnici per salvaguardia la salubrita dei locaBst.

(comma aggiunto con deliberazione del Consiglio Caimnale n°332 del 07.06.1982)

Le parti dell'edificio interrate, e come tali valte al fine del calcolo del volume, potranno esseilezzate
soltanto come locali accessori (categoria S) ecasb in cui sia previsto scannafosso d'isolameoperto o scoperto
di larghezza inferiore a mt. 1,00e eventuali finestre dovranno essere realizzafgasd limite superiore dello
scannafosso.

Nel caso di scannafosso scoperto di larghezza isupea mt. 1,00 le parti dell'edificio, prospetiatd
scannafosso stesso non potranno essere considmyate internate e, pertanto, dovranno essere ihtegnée
computate come volumi fuori terra; anche in questso i locali prospettanti lo scannafosso potragssere utilizzati
soltanto come locali accessori (categoria S).

Nel caso di scannafosso scoperto di larghezza waggii metri 5,00, possono essere ammessi locali di
categoria A, purché il muro a retta fronteggiargttidocali non sia di altezza superiore a mt. 2,00

Previa autorizzazione da parte dell Amministrazioomunale, € ammissibile I'utilizzazione da parterivati di
strisce di terreno pubblico per la creazione daatpedini d'isolamento, purché dette intercapediano lasciate
completamente libere; le griglie d'areazione, evalmente aperte sul marciapiede, devono presergaigtenza alla
ruota di automezzo e non costituire pericolo gerdoni.

Art. 53 - Isolamento termico

Al fine dell'isolamento termico dei locali abitabib comunque destinati alla permanenza o allaitttidi
persona, le strutture verticali degli edifici noevdno avere un coefficiente di trasmissione K sopera 1,4
equivalente ad una muratura di mattoni pieni, iat@a da ambo le parti, dello spessore compledsimm. 30.

Per le strutture orizzontali, pavimenti, soffitdplai sovrastanti porticati o portanti corpi di lhaica, il
coefficiente di trasmissione massimo ammissibile=&,3, equivalente ad un solaio in laterizio armatpavimento in
piastrelle, con spessore del laterizio di cm. 20.

I locali abitabili, devono essere isolati dalla egpra dell'edificio mediante un’intercapedine anplarallela alla
falda del tetto od alla pendenza del terrazzo;adettercapedine dovra essere d'altezza non inée@ocm. 10 e
sufficientemente ventilata.

L'intercapedine, di cui al comma precedente, pugeres sostituita, da speciali materiali che assioutin
corrispondente potere termico isolante.

| dati relativi al potere termico isolante delleusture devono essere indicati in progetto, qualedificio non
sia realizzato con i materiali e le modalita cdasitva indicate nei commi precedenti.

Art. 54 - Isolamento acustico

Negli edifici adibiti in tutto o in parte ad abiiare l'isolamento acustico, assicurato dalle siratt deve
comungue garantire il rispetto dei seguenti vdiamite di rumorosita globale (le misure sono daettfarsi nel locale
disturbato con porte e finestre chiuse) :

- 40 dB (A) per rumori trasmessi per via aerea &itimo dei locali abitabili e provenienti da alwichli dell'edificio
stesso, non facenti parte dell'appartamento distarimei quali il livello sonoro d’emissione nompsu 80 dB (A),
se si tratta di un altro locale di abitazione; aev@85 db (A) nel caso di locale ad uso commerciatégianale ed
industriale;

- 40 dB (A) per rumori trasmessi per via aerea &difimo dei locali abitabili e provenienti dall'esterdell'edificio, per
livelli sonori che, misurati nelle immediate vicimee dell'edificio stesso, non superino 65 dB (A);

- 70 dB (A) per rumore trasmessi all'interno dei Ioahitabili per calpestio e provenienti da alotchli sovrastanti o
sottostanti;
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- 35 dB (A) per rumori trasmessi per qualsiasi viangrno dei locali abitabili e derivanti da impiadi servizio a
funzionamento continuo, di uso condominiale o gav@s. impianti di riscaldamento);
- 40 dB (A) per rumori trasmessi per qualsiasi vianéérno dei locali abitabili e derivanti da impiadi servizio a
funzionamento discontinuo di uso condominiale @atn (es. scarichi idraulici).
Il potere fonoisolante delle strutture non pud essi@ ogni caso, inferiore ai seguenti valori (mneseffettuate in
laboratorio su strutture tipo per la banda di attdefinita dalla frequenza nominale di 500 Hz.):

- strutture verticali interne (esclusi i divisori iiestesso appartamento) 40 dB
- strutture verticali esterne 40 dB
- strutture orizzontali 40 dB

Il livello di rumore di calpestio normalizzato percitata banda di ottava non puo essere supai@fedB.
Nei progetti di edifici, destinati ad attivita pnative o commerciali, devono essere specificatealatteristiche
del potere fonoisolante delle strutture, in rapp@ita specifica destinazione d'uso dei locali kalzona circostante.

Art. 55 - Intonaci e pavimento

Tutte le pareti dei locali. che non siano rivedtitenateriali idonei dovranno essere interamertenacate.

Tutti i locali, comprese le soffitte praticabilisotterranei e le cantine, dovranno essere pavatient

| pavimenti devono avere la superficie resistetitaesara e priva di fessure; gli eventuali giuntvdanno essere
suggellati.

Pavimentazioni con particolari materiali potranrssere autorizzate in sede di rilascio della licepealocali
con destinazioni d'uso speciali.

Art. 56 - Coperture

Le coperture, quali elemento architettonico di d¢osione dell'intero edificio devono essere andaitiente
descritte nel progetto.

Le coperture dovranno assicurare la perfetta tedigaqua e garantire che l'umidita non passi nealio
sottostanti; in particolare, nel caso di copertutarrazzo, la superficie esterna dovra avere enadgnza minima del
2% ed essere impermeabilizzata estendendo l'imtenanche alle strutture verticali per almeno ck. 1

La pendenza massima delle coperture non pu¢ seperarisura del 33%.

Art. 56 bis - Aggetti di gronda

Al fine di conseguire un miglioramento della qualimbientale in merito all’efficienza energeticagih edifici

di nuova costruzione, ad esclusione di quelli destiad attivita produttive in senso stretto (*hnncostituiscono
superficie utile lorda le superfici coperte da atigk gronda:
- fino ad una profondita massima di 1 m, per eddtn altezza fino a 7,5 m;
- per gli edifici con altezza superiore a 7,5 noselo la seguente formula:

Pm= 1m + (H-7,5) x 0,15

dove Pm= profondita massima espressa in metri

H = altezza edificio

entro comunque il limite di 2,5 m.

* Cosi come definite all’art.61 dello Statuto dei Lhbdel Piano Strutturale approvato con Del. CC. ndi8 30.03.2004
(inserito con deliberazione del Consiglio Comunales8 del 22/07/2005)

CAPO QUARTO

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE DEGLI IMPIANTI

Art. 57 - Approvvigionamento idrico e Impianti di sollevanto acqua

In ogni fabbricato deve essere assicurato l'appgaMvamento idrico con acqua potabile corrente.

Nelle zone servite dall'acquedotto comunale, i felalti devono essere allacciati allo stesso.

Gli impianti interni per la distribuzione dell'acgudevono essere realizzati a regola d'arte e garanegli
edifici per abitazione, un regolare rifornimentocghi appartamento.

Per linstallazione di autoclavi, o di depositi chpacita superiore a mc.2,00, & prescritta 'azzadione del
Sindaco, il quale ha facolta di revocarla in radagia particolari sopravvenuto situazioni di distzione dell'acqua.

Nelle zone prive di acquedotto comunale, l'acqua gasere prelevata da sorgenti 0 pozzi privatistirdeta ad
uso potabile qualora sia riconosciuta idonea d#itid di Igiene, sulla base di analisi chimica &tteriologica eseguita
dal Laboratorio provinciale di Igiene e Profilaasiura e spese del proprietario.
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.L'Ufficio di Igiene prescrivera, al momento delascio del permesso di abitabilita o di agibilig periodicita
della analisi di controllo.

In ogni caso, gli impianti privati di captazionede adduzione di acqua, per usi alimentari domestievono
essere autorizzati dall’'Ufficio di Igiene.

Qualsiasi ricerca d'acqua deve essere autorizafitdfficio Acquedotto.

Art. 58 - Impianti termici

Gli impianti termici devono essere realizzati imfmrmita alle disposizioni vigenti in materia, cparticolare
riguardo alle norme di sicurezza ed a quelle cofitiquinamento atmosferico di cui alla legge n56del 13.7.1966 e
successivo D.P.R. del 22.12.1970 n. 1391.

Art. 59 - Impianti di areazione

Nei casi d’adozione di impianti di areazione actdle, oppure di aria condizionata, il Sindaco, parere
dell'Ufficiale Sanitario, pu0, caso per caso, stabprescrizioni diverse dalle precedenti percdb di categoria A e S.

In questo caso, alla domanda di licenza edilizisedessere allegato uno schema dell'impianto e, grim
dell'effettivo rilascio della licenza, deve essgmesentato il progetto esecutivo dellimpianto stesll rilascio
dell'autorizzazione d’abitabilitd o agibilita deichli € subordinato alla verifica dellimpianto parte dell'Ufficiale
Sanitario.

Art. 60 - Impianti igienici

Ogni edificio deve avere un numero sufficiente dbigetti collocati in modo da non aprirsi direttaree su
locali di abitazione o di lavoro (categoria A).

Il pavimento ed il rivestimento delle pareti dec&di adibiti a servizi igienici devono essere readiti con
materiale impermeabile e facilmente lavabile fil@lezza di almeno mt. 1,50.

Ogni impianto igienico (cesso, lavandino, acquaiagno, doccia e simili) deve essere di materiadéstente,
impermeabile e di facile lavatura.

| cessi dei gabinetti devono essere muniti di agqari a sciacquone, capaci di scaricare non meotddiitri di
acqua per volta, salvo I'adozione del sistemawdiggio con velo d'acqua continuo per gli orinatoi.

Tutti gli impianti igienici devono essere forniti gifone o altro apparecchio a chiusura idrauliceomunque
ispezionabile, atto ad impedire ogni cattiva esataz proveniente dalle condutture verticali di 8z@ar

La camera del sifone di ciascun cesso deve essettdata mediante una conduttura di areazione;rsivela
quella di scarico e comunicante con una condutterticale di areazione, la conduttura verticaleeBaioni pud essere
collegata alla conduttura verticale di scaricoadsssi del piano piu elevato dell’edificio.

CAPO QUINTO

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE DEGLI IMPIANTI
DI SMALTIMENTO DEI LIQUAMI

Art. 61 - Impianto di smaltimento delle acque piovane

| canali di gronda, le condutture verticali di Scar(o "calate") e le condutture interrate perdecolta e lo
smaltimento delle acque piovane devono essere tdiriaie resistente ed impermeabile, avere giurdyarfetta tenuta
ed essere di numero e ampiezza sufficiente peratieee condurre le acque piovane fino alla publiigaatura, o, in
mancanza di questa, fino alla destinazione appaadait'Ufficio di Igiene e dall’'Ufficio Tecnico.

.Le coperture devono essere munite di canali didmdungo tutti i cornicioni, tanto verso le areéeisb
pubblico quanto verso i cortili ed altri spazi sedp

Le condutture verticali di scarico devono applicdipreferenza esternamente ai muri perimetrdlietificio
eccetto che per l'altezza minima di mt. 3,50 dalsuel qual tratto devono essere poste in opdra eassette di
isolamento nella muratura.

Idonei pozzetti di ispezione forniti di chiusuraadlica devono essere installati all'estremitariofe di ogni
"calata"; pozzetti di ispezione devono inoltre essestallati nei punti delle condutture interneteui si verifichi un
cambiamento di direzione o la confluenza con alredutture. Un pozzetto finale di ispezione, p@stamiti interni
della proprieta deve precedere l'allacciamentomllzblica fognatura.

E' vietato immettere nelle tubazioni o nei pozzadfie acque piovane acque di rifiuto di qualsésa
provenienza; la confluenza delle acque piovandeaitre acque di rifiuto sara consentita solavadllo del citato
pozzetto finale di ispezione, purché la pubblicgnftura non sia del tipo a doppia canalizzazioparsgéa per acque
piovane e acque luride.
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Art. 62 - Impianti di smaltimento delle acque luride

Le condutture verticali di scarico (o "calate") & dondutture interrate delle acque luride devorseresdi
materiale resistente ed impermeabile con giuntyperéetta tenuta e devono essere di numero e arapgificiente
per ricevere e convogliare le acque suddette filagpabblica fognatura.

Le "calate" che servono allo scarico dei cessig@iaginatoi (acque "nere") devono tenersi sempstirde da
guelle che servono allo scarico degli altri impidgienici (acque "chiare" o "bionde").

Le calate delle acque di rifiuto devono, di normaanire poste in opera entro cassette d'isolameetta n
muratura, essere prolungate in alto oltre la copartell'edificio ed avere I'estremita superiorevprsta di mitra o
cappello di ventilazione o di reticella contro igisetti.

Le condutture interrate delle acque luride devossere provviste di pozzetti d’ispezione nei punticui Si
verifica un cambiamento di direzione o la conflueedz piu condutture.

Nelle localita servite da pubblica fognatura prd/ampianto depurativo terminalda calate delle acque "nere"
devono collegarsi in basso, direttamente o mediantbreve tubo di raccordo, alla prima camera di imssa settica
pluricamerale (cfr. successivo art. 63); le cafiglle acque "chiare" o "bionde" devono immettemsidionei pozzetti di
ispezione forniti di chiusura idraulica, i qualivi@o a loro volta collegarsi mediante conduttutterirate alla seconda
camera della fossa settica che serve alla chiazifime delle acque "nere"; le condutture interchie convogliano gli
affluenti delle fosse settiche devono collegar$a @dubblica fognatura previo passaggio in un pdazéhale di
ispezione situato ai limiti interni della propriepiivata; la confluenza delle acque luride con lgupiovane sara
consentita so lo a livello del citato pozzetto fnaurché la pubblica fognatura non sia del timbppia canalizzazione
separata per acque piovane e acque luride.

Nelle localita sprovviste di pubblica fognatumate le "calate" delle acque luride, sia "neréé ¢'chiare” o
"bionde", devono terminare in basso in sifoni aushra idraulica muniti di bocchette di ispezionénopozzetti
interruttori a chiusura idraulica ispezionabilili &ifoni 0 pozzetti devono collegarsi mediante dotture interrate ad un
impianto di depurazione (cfr. successivo art. &)onfluenza delle acque piovane e delle acquédigara consentita
solo a valle dellimpianto di depurazione; la deatiione finale delle acque luride depurate, comgueile piovane,
dovra essere approvata dall'Ufficio di Igiene d'déficio Tecnico.

Nelle localita servite da pubblica fognatura foairdti impianto depurativo terminale "calate" delle acque luride
verranno collegate alla pubblica fognatura secdedistruzioni che saranno volta per volta impartitl'Ufficio di
Igiene e dall’'Ufficio Tecnico.

Art. 63 - Dimensionamento e caratteristiche delle fosfieche e degli impianti di depurazione delle achuale

Le fosse settiche e gli impianti di depurazione alev essere dimensionati in proporzione al numegli de
abitanti equivalenti serviti.

Corrisponde a un abitante equivalente:

- un abitante in edificio di civile abitazione cop@dente a mc. 100 di volume residenziale;

- un posto letto in edifici alberghieri, case di spae simili;

- tre posti mensa in ristoranti e trattorie;

- un posto letto in attrezzature ospedaliere;

- tre dipendenti in edifici destinati ad uffici, esizi commerciali industrie o laboratori che non gwoano acque
reflue di lavorazione;

- cinque posti alunno in edifici scolastici o istitdt educazione diurna.

Ogni fossa settica di nuova installazione deve guie® | seguenti requisiti:

- essere a tre camere se serve alla chiarificazionecgue nere e bionde, essere a due camere se atve
chiarificazione delle sole acque bionde;

- avere una capacita utile complessiva minima diGy&0 per abitante equivalente;

- presentare un’altezza del liquido mai inferioretalfB0

- avere i dispositivi per l'afflusso e I'efflusso dauami, cosi come quelli per la comunicazioneut@ camera
all'altra, realizzati con tubi a “T", a “H” 0 a “Ufovesciato, in grés, o altro materiale molto tesite, di diametro
non inferiore a cm.10, opportunamente prolungasi @a pescare per almeno cm. 40 al di sotto delldivdel
liquido;

- avere le pareti ed il fondo dello spessore di abnem. 20 costruiti in mattoni pieni e malta cemaatioppure in
calcestruzzo armato, e intonacati a cemento ecedsecopertura costituita da solette in cementoatone doppi
chiusini in cemento armato; sono utilizzabile mattifprefabbricati in cemento compresso previaaitetione di
platea e rinfianchi in calcestruzzo dello spessarémo di cm. 15.

Le fosse settiche, prima di venire utilizzate, devaessere completamente riempite d'acqua; nel abeso
sopralluogo per il rilascio dell'autorizzazione abitabilitd o agibilita verra verificato il rispettdella presente
prescrizione.

Gli impianti di depurazione per le acque luride @stithe devono assicurare almeno il trattamentmario
(chiarificazione) e secondario (ossidazione biaaydelle stesse; tali impianti possono esserseatgienti tipi:

- afanghi attivi;

- aletto batterico percolatore;

- adischi o spirali biologiche.
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Al progetto d’'impianto di depurazione per acquaderdomestiche deve essere allegata una relazézméch
illustrante le modalita di funzionamento dell'impia e le caratteristiche di qualita e quantitalidgiami prima e dopo
il trattamento. Di norma deve essere previsto yoep di acqua lurida per abitante equivalente imberiore a 54
grammi di B.O.D. per giorno.

Art. 64 - Impianti di depurazione degli scarichi indudtria

Nella realizzazione di impianti di depurazione @amque luride, derivanti da cicli lavorativi induatr o
artigianali, va osservato quanto prescritto dal.R.Rlel 10.6.1955, n. 987 e dal D.M. del 18.2.1888tivamente al
permesso di scarico dei Presidente della Giunteiftriale.

| progetti di costruzione di tali impianti devonssere corredati da copia conforme di tutti gli efali richiesti
dal Presidente della Giunta Provinciale per la esamne del citato permesso e da copia del permasdesimo.
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TITOLO TERZO

DISPOSIZIONI VARIE, FINALI E TRANSITORIE

CAPO PRIMO

DISPOSIZIONI VARIE

Art. 65 - Servitu Pubbliche

I Comune, previo avviso agli interessati, ha thridi collocare sui muri esterni di fabbricati dlsuecinzioni di
aree, i cartelli della segnaletica stradale, lghardell'onomastica stradale, i numeri civici, pisaldi altimetrici, gli
apparecchi relativi a servizi pubblici ed eventlegidi commemorative.

| proprietari hanno l'obbligo di non rimuoverli & dostenere le spese per il loro ripristino in calo
danneggiamento o distruzione per fatti loro impilitab

Art. 66 - Lavori privati su strade pubbliche o vicinali

Nel caso di interventi su strade pubbliche o vilijilaripristino della sede stradale dovra avverdr cura e spese
del privato o dell'Ente esecutore dell'intervemtsservando le modalita tecniche che saranno pttesdal Sindaco al
momento del rilascio dell'autorizzazione, con l@ig¢zazione stessa saranno indicate le prescrizlanosservare a
tutela della sicurezza e dell'incolumita pubblica.

Il rilascio dell'autorizzazione & subordinato afsemento, presso la Tesoreria comunale a titotadzione, di
una somma, corrispondente a quella necessarial pgristino, determinata sulla base del preventdall'Ufficio
Tecnico.

Lo svincolo di tale cauzione avverra dopo I'acaektato, da parte dell'Ufficio competente, dell'ogaaza delle
modalita e delle prescrizioni poste nell'autorizaae.

E' salvo, in ogni caso, il diritto del Comune, realso di strade comunali, a percepire apposita tpssa
occupazione di suolo pubblico.

Art. 67 - Opere esistenti soggette ad autorizzazioni teanme

La modifica o la demolizione di opere, che Il prgseregolamento sottopone ad autorizzazione tempargart.
10) puo essere ordinata, qualora le opere siat® a&@@orizzate, solo per comprovate esigenze dredza pubblica e di
tutela ambientale.

CAPO SECONDO

DISPOSIZIONI FINALI

Art. 68 - Entrata in vigore del Regolamento

Il presente Regolamento entra In vigore dopo I'apprione di cui all'art. 36 della legge 17.8.19421150 e
successive modificazioni, ed a seguito della pigagrubblicazione all'Albo Pretorio del Comune.
Al momento dell'entrata in vigore del regolamentme abrogato le norme di regolamenti comunali da@aocsin
contrasto o incompatibili con le presenti dispasiti

CAPO TERZO

DISPOSIZIONI TRANSITORIE

Art. 69 - Opere autorizzate alla data d’entrata in vigiekregolamento

L'entrata In vigore del presente regolamento detextta decadenza delle licenze in contrasto calisigosizioni
del regolamento stesso ed impedisce il loro rinnsadvo che, in entrambe le ipotesi, i relativide\siano stati iniziati
e vengano completati entro il termine di tre araliaddata d'inizio.

In sede di proroga della licenza, il Sindaco, safaaone parere della Commissione Edilizia, potraigdere per
le parti ancora da eseguire, le modifiche e lesiatgoni necessarie a rendere I'opera conformeeaépte regolamento,
per la parte relativa agli scarichi delle acquéfdito ed all’approvvigionamento idrico.
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Art. 70 - Domande di autorizzazione presentate primaetgtbita in vigore del presente regolamento

Le domande di autorizzazione presentate primaedéifita in vigore del presente regolamento, e mmora
concesse, saranno esaminate sulla base delle idisposontenute nel regolamento stesso.

Pertanto gli interessati dovranno modificare | ptgresentati, ove siano in contrasto con le eudigposizioni
e, se necessario, integrare gli elaborati secand@sposizione contenute nel precedente articolo 14
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ALLEGATO 1 al Regolamento Edilizio Comunale - Misue preventive e protettive per I'accesso, il transd e
I'esecuzione dei lavori in quota in condizioni diisurezza.

Indice Allegato 1:

Capo | - Disposizioni generali

Art. 1 - Oggetto
Art. 2 - Ambito di applicazione
Art. 3 - Definizioni

Capo Il - Aspetti Documentali e Procedimentali

Sezione | - Elaborato tecnico della copertura exhgamenti correlati
Art. 4 - Elaborato tecnico della copertura

Art. 5 - Contenuti obbligatori dell’'elaborato téocm della copertura
Art. 6 - Adempimenti correlati all’Elaborato tecnidella copertura

Sezione Il - Misure preventive e protettive

Art. 7 - Criteri generali di progettazione

Art. 8 - Percorsi di accesso alla copertura

Art. 9 - Accessi alla copertura

Art.10 - Transito ed esecuzione dei lavori sublperture

Capo |
Disposizioni generali

Art. 1
Oggetto

1. Il presente regolamento, in attuazione dell’aric@®2, comma 16 della L.R. 1/2005 ed in conformit dl
Regolamento di Attuazione del citato art. 82 comifa approvato con Decreto del Presidente della t&iun
Regionale 23.11.2005 n. 62/R, e con la Circolagante indicazioni per I'applicazione del suddettd [&.R.,
approvata con Deliberazione di Giunta Regional&€9di. del 20.03.2006, disciplina e prescrive le naquieventive
e protettive da adottare nella progettazione ezzdione di interventi edilizi riferiti a nuove stouzioni o ad
edifici esistenti al fine di garantire, nei sucdeistavori di manutenzione sulla copertura, l'aceesil transito e
I'esecuzione dei lavori in condizioni di sicurezza.

Art. 2
Ambito di applicazione

=

Il presente regolamento si applica, ai sensi délf@lo 82, comma 14 della L.R. 1/2005, agli int=mti riguardanti
le coperture sia di edifici di nuova costruzione ch edifici esistenti, di qualsiasi tipologia estirazione d’'uso.

2. Sono esclusi dall’'ambito di applicazione del présemgolamento gli interventi di manutenzione oadiia ivi
compresi quelli previsti dall'articolo 79, comma IBftera a) della L.R. 1/2005 riferiti alla copegudi edifici
esistenti.

3. Il presente regolamento si applica altresi agknventi di cui al comma 1 effettuati sulle copegtuati edifici di
proprieta comunale; in questi casi la verifica @it@applicazione dell'articolo 82, comma 14 dellaRL 1/2005 e
affidata al responsabile del procedimento di ctaicolo 7 della legge 11 febbraio 1994, n. 108.®@.i..

4. |l presente regolamento non si applica:
a) alle istanze di sanatoria riferite ad interventusili ultimati prima dell’entrata in vigore del r@gmento
regionale (14/04/2006);
b) ai titoli abilitativi, anche riferiti a varianti icorso d'opera che comportano la sospensione tiividavori,
che siano stati rilasciati o la cui efficacia € prodotta prima dell’entrata in vigore del regodemo regionale
(14/04/2006);
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d)

alle varianti in corso d'opera, che non comportdamcospensione dei relativi lavori, ai sensi deil'&3

comma 12 della L.R. 1/2005, riferite ai titoli atativi di cui alla lettera b), la cui documentazésia stata
depositata dopo I'entrata in vigore del regolameatponale (14/04/2006);

agli interventi affidati dai soggetti di cui alle2, comma 2 della L.109/1994, per i quali siactghprovato il
progetto definitivo, ai sensi dell’'articolo 16, cora 4 della legge 109/1994, prima dell’entrata igove del

regolamento regionale (14/04/2006).

5. Nella elaborazione dei progetti e nella realizzagiaegli interventi di cui ai commi 1 e 3 deve esgarevista
I'applicazione, per la porzione di copertura ingsaa dal progetto, delle misure preventive e tirededi cui alla
sezione Il

Art. 3
Definizioni

1. Aifini del presente regolamento si intende:

a)

b)

c)

d)

)

h)

m)

n)

0)

per copertura, la delimitazione superiore oelblucro edilizio finalizzata alla protezione delstesso dagli

agenti atmosferici, costituita da una strutturatgooe e da un manto di copertura; la coperturanasgliverse

denominazioni in relazione sia al materiale usaéo & struttura o per il manto superficiale, siéa al
configurazione strutturale come ad esempio a tatterrazza, a cupola;

per percorso di accesso alla copertura, iitttaghe un operatore deve compiere internamentestetnamente
al fabbricato per raggiungere il punto di accedsocpertura;

per accesso alla copertura, il punto, ragghifegimediante un percorso, in grado di consentit@sferimento
in sicurezza di un operatore e di eventuali matexéhutensili da lavoro sulla copertura;

per transito ed esecuzione di lavori sulla cape, la possibilita di spostamento e di lavorcsicurezza su
tutta la superficie delle coperture in oggetto migettazione;

per elaborato tecnico della copertura, il doentm contenente indicazioni progettuali, prescriziecniche,
certificazioni di conformita e quanto altro &€ nesa@to ai fini della prevenzione e della protezidagrischi per
la caduta dall’alto a cui sono esposti i soggétti eseguono lavori riguardanti la copertura;

per apprestamenti, le opere provvisionali neags ai fini della tutela della salute e dellaustzza dei
lavoratori come ponteggi, trabattelli, ponti suaiéetti, impalcati, parapetti, andatoie, passerelle

per sistema di arresto caduta, il sistema diegione individuale contro le cadute dall’alto gendente
un’imbracatura per il corpo e un sottosistema dlegamento ai fini dell’arresto caduta secondo ¢goan
previsto dalla norma UNI EN 363;

per dispositivo di protezione individuale (DRBHntro le cadute dall'alto, il dispositivo atto adsicurare una
persona ad un punto di ancoraggio in modo da prevenarrestare in condizioni di sicurezza una tadu
dall'alto secondo quanto previsto dalla norma UNI 63,

per dispositivo di ancoraggio, I'elemento oslerie di elementi o0 componenti contenente uno oppiti di
ancoraggio secondo quanto previsto dalla normaENF95;

per punto di ancoraggio, I'elemento a cui isglbsitivo di protezione individuale pud essere i@pf dopo
I'installazione del dispositivo di ancoraggio sedomuanto previsto dalla norma UNI EN 795;

per ancoraggio strutturale, I'elemento o glinedati fissati in modo permanente ad una strutt@reli si puo
applicare un dispositivo di ancoraggio o un disfasidi protezione individuale ai sensi della nortjisl EN
795;

per linea di ancoraggio, la linea flessibila &incoraggi strutturali a cui si puo applicare igpdsitivo di
protezione individuale ai sensi della norma UNI E9b;

per gancio di sicurezza da tetto, I'elementocdatruzione posto sulla superficie di un tettoakld per

assicurare le persone e per fissare carichi pahtipnte utilizzati per la manutenzione e la ripanag dei tetti
secondo quanto previsto dalla norma UNI EN 517.
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Capo Il
Aspetti Documentali e Procedimentali

Sezione |
Elaborato tecnico della copertura ed adempimemtetati

Art. 4
Elaborato tecnico della copertura

Fermo quanto previsto dall’art.2, in caso di rem@one di interventi riguardanti le coperture dgicedifici di

nuova costruzione che di edifici esistenti, di gigi tipologia e destinazione d’uso, gli elabopatigettuali della
pratica edilizia di riferimento devono essere cdatedell’elaborato tecnico della copertura.

Tale documento, necessario ai fini della prevereierella protezione dai rischi per la caduta aliadi; contiene
indicazioni progettuali, prescrizioni tecniche, tdf@razioni di conformita e quanto altro & indicatei commi che
seguono ed € redatto, in conformita alle misurevgrive e protettive previste alla sezione Il, asd di
progettazione dal coordinatore per la progettazitiraui all’articolo 4 del d.lgs. 494/1996 oppurei casi in cui
tale figura non sia prevista ai sensi della normaatigente, dal progettista dell'intervento.

L’elaborato tecnico della copertura € comptetaitro la fine dei lavori e, solo in caso di vatian corso d’opera
che interessino la copertura, aggiornato durant®rniso dei lavori stessi dal coordinatore per beg@one dei
lavori ai sensi dell’articolo 5 del d.lgs. 494/198ppure, nei casi in cui tale figura non sia previs sensi della
normativa vigente, dal direttore dei lavori.

L'elaborato tecnico della copertura costituipegte integrante del fascicolo di cui all’articalpcomma 1, lettera
b) del d.lgs. 494/96, nei casi in cui ne sia prrvia redazione.

Per i lavori affidati dai soggetti di cui allartto 2, comma 2 della L.109/1994, tale document@dae del
progetto esecutivo ai sensi dell’articolo 16, conBraella L.109/1994.

L’elaborato tecnico della copertura, completo dtatda documentazione di cui al comma 6, & coreegdal
coordinatore per I'esecuzione dei lavori oppure,casi in cui tale figura non sia prevista ai setsia normativa
vigente, dal direttore dei lavori al proprietariel (abbricato e/o al soggetto avente titolo.

L’elaborato tecnico della copertura deve esseresmasdisposizione dei soggetti interessati, quagirese edili,
manutentori, antennisti, in occasione di ogni wdato successivo da eseguirsi sulle coperture,oaggfio in
occasione di interventi alle parti strutturali @efitesse e, in caso di passaggio di proprietaegoaso al huovo
proprietario e/o avente titolo.

L'elaborato tecnico della copertura deve avereamuti adeguati alla tipologia della pratica eddii riferimento
secondo le prescrizioni dell'art. 5 del presengolamento.
In forma completa dovra avere i seguenti contenuti:

a) elaborati grafici in scala adeguata in cui somticate le caratteristiche e I'ubicazione deiqoesi, degli
accessi, degli elementi protettivi per il transgitbesecuzione dei lavori di copertura;

b) relazione tecnica illustrativa delle soluzionogettuali, nella quale sia evidenziato in modotpatle il rispetto
delle misure preventive e protettive di cui allaisge IlI; nel caso di adozione di misure prevengyerotettive
di tipo provvisorio di cui all'articolo 7, comma ¥ relazione deve esplicitare le motivazioni ampédiscono
'adozione di misure di tipo permanente, nonchécdeatteristiche delle soluzioni alternative previstel
progetto;

c) planimetria in scala adeguata della copertawédenziando il punto di accesso e la presenzaveintaali
dispositivi di ancoraggio, linee di ancoraggio mgjadi sicurezza da tetto, specificando per ciagsaliressi la
classe di appartenenza, il modello, la casa pnocderittd il numero massimo di utilizzatori conte ngouei;

d) relazione di calcolo, redatta da un profesista abilitato, contenente la verifica della ressiga degli elementi
strutturali della copertura alle azioni trasmesaglicancoraggi ed il progetto del relativo sistesthéissaggio;

e) certificazione del produttore di dispositivi @icoraggio, linee di ancoraggio e/o ganci di sizzmeda tetto
eventualmente installati, secondo le norme UNI-BN &d UNI-EN 517;

f)  dichiarazione di conformita dell'installatomguardante la corretta installazione di eventuhdipositivi di
ancoraggio, linee di ancoraggio e/o ganci di szzemeda tetto, in cui sia indicato il rispetto detierme di
buona tecnica, delle indicazioni del produttoreeeantenuti di cui alle lettere c) e d);

g) manuale d'uso degli eventuali dispositivi di araggio, linee di ancoraggio e/o ganci di sicuredaatetto
installati, con eventuale documentazione fotogegfic

h) programma di manutenzione degli eventuali digpdsdi ancoraggio, linee di ancoraggio e/o gamti
sicurezza da tetto installati.

33



Art. 5
Contenuti obbligatori dell’elaborato tecnico dedlapertura

1. L’elaborato tecnico della copertura, a secondaadifiologia della pratica edilizia di riferimentde preveda

I'esecuzione di interventi sulle coperture, deveteoere:

a) gli elaborati di cui all'articolo 4, comma @ttiere a) e b) per le istanze di permesso di dostiper le denunce
di inizio dell'attivita, nonché per le varianti dorso d’opera che comportino la sospensione daiivelavori e
per quelle di cui all’art. 83 co. 12 della L.R. 0%/e s.m.i.;

b) elaborati e documentazione di cui all'articolo #nona 6, lettere a), b), c), d), e) ed f) per larige di
sanatoria di cui all’articolo 140 della I.r. 1/208%.m.i.;

c) elaborati e documentazione di cui all'articolo dirona 6, lettere a), b), c), d), e) ed f) in seddagiosito della
certificazione di abitabilita o agibilita.

2. L’elaborato tecnico della copertura in forma estesamprensiva di tutti gli elaborati ed i documatitcui all’art.
4 comma 6 - dovra essere consegnato al proprietwidabbricato e/o al soggetto avente titolo e soea
disposizione di tutti i soggetti interessati di allfart. 4 in occasione di ogni intervento susies da eseguirsi
sulle coperture.

3. L’elaborato tecnico della copertura in forma estesamprensiva di tutti gli elaborati ed i documeditcui all’art. 4
comma 6, dovra essere depositato in Comune alld#ifattestazione dell’abitabilitd/agibilita detimobile
insieme con gli altri elaborati del fascicolo di eil'articolo 4, comma 1, lettera b) del D.Lgs44B096.

4. In caso di variante non comportante la sospensi@ieelativi lavori ai sensi dell’articolo 83, corani2, L.R.
01/05 e s.m.i., qualora non sia necessaria la madidell’elaborato tecnico della copertura gia preato, il
coordinatore per I'esecuzione dei lavori oppuré,casi in cui tale figura non sia prevista ai setella normativa
vigente, il direttore dei lavori dovra presentana aichiarazione in tal senso non dovendo procalogn elaborato
ulteriore rispetto a quello agli atti del Comune.

Art. 6
Adempimenti correlati all'elaborato tecnico deltapertura

1. Il coordinatore per la progettazione di cuialficolo 4 del D.Lgs. 494/1996 oppure, nei casiuntale figura non
sia prevista ai sensi della normativa vigente rdgettista abilitato correda I'elaborato tecnicdlaleopertura di
cui all'art. 4 con l'attestazione di conformita gebgetto alle misure preventive e protettive iaticnella sezione
Il all'atto di inoltro:

a) delle istanze di permesso di costruire, ancheitéfarvarianti in corso di opera che comportansospensione
dei relativi lavori;

b) delle denunce di inizio dell'attivita, anchéerite a varianti in corso d’'opera che comportaasdspensione
dei relativi lavori;

c) delle varianti in corso d’opera, che non comportensospensione dei relativi lavori, ai sensi deticolo 83,
comma 12 della l.r. 1/2005 e s.m.i..

2. In caso di istanze di sanatoria di cui alleoto 140 della I.r. 1/2005, la conformita delle opeealizzate sulla
copertura alle misure preventive e protettive diadia sezione I, & attestata dal professioniiéitato in qualita
di tecnico rilevatore, che produce a supporto berati e la documentazione di cui all’articoloebmma 6,
lettere a), b), ¢), d), e) ed f) del presente raganto.

3. La conformita delle opere eseguite sulla coperalrgrogetto contenuto nel titolo abilitativo ed ewentuali
successive varianti relative alla copertura, nonah& misure preventive e protettive di cui allzieae Il &
certificata dal direttore dei lavori, o da altrmfassionista abilitato, unitamente alla comunicaeidi ultimazione
dei lavori.

4. Nel caso di interventi edilizi per i quali debbas@&® certificata I'abitabilita o I'agibilita ai sendella vigente
normativa regionale, il professionista abilitatd, momento del deposito in Comune dell’attestazianecui
all'articolo 86, comma 3 della I.r. 1/2005, correlddaborato della copertura avente i contenutcdii all’art. 5
comma 1 lett. c) oppure di cui allart. 5 commadh da certificazione di conformita delle opere astgsulla
copertura alle misure preventive e protettive diadia sezione Il
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Sezione I
Misure preventive e protettive

Art. 7
Criteri generali di progettazione

Nei casi di cui all'articolo 2, sono progettateealizzate misure preventive e protettive al fingdier eseguire
successivi lavori di manutenzione sulla coperturaadndizioni di sicurezza. Tali misure preventiveretettive
sono finalizzate a mettere in sicurezza:

a) il percorso di accesso alla copertura;

b) I'accesso alla copertura;

c) il transito e I'esecuzione dei lavori sulla capea.

Percorsi ed accessi devono essere di tipo pemba

Il transito e I'esecuzione dei lavori di mam#i®ne sulla copertura devono essere garantithegtso elementi
protettivi permanenti.

Nei casi di interventi su copertura di edifigistenti in cui non sia possibile adottare miglirgpo permanente,
nell’elaborato tecnico della copertura di cui alieolo 4 devono essere specificate le motivazionbase alle
quali tali misure risultano non realizzabili; ifiteasi devono altresi essere progettate e docuateetd misure di
tipo provvisorio previste in sostituzione.

Non & consentita la previsione di misure di tipoy mermanente in relazione a coperture di edifichdova
costruzione.

Art. 8
Percorsi di accesso alla copertura

| percorsi di accesso alla copertura possoseresnterni o esterni e tali da consentire il pgg® di operatori, dei
loro utensili da lavoro e di materiali in condiziah sicurezza.

Lungo l'intero sviluppo dei percorsi € necegsahe:

a) gli ostacoli fissi, che per ragioni tecnichenrmmssono essere eliminati, siano chiaramente kdgaase del
caso, protetti in modo da non costituire pericolo;

b) sia garantita una illuminazione di almeno vénti

c) sia previsto un dimensionamento in relazioneaaichi di esercizio, tenendo conto dei prevedibifjombri di
materiali ed utensili da trasportare, con una lakggh non inferiore a 0,60 metri per il solo tramsit
dell'operatore.

E’ altresi necessario che:

a) i percorsi orizzontali abbiano i lati prospidighvuoto protetti contro il rischio di caduta ltialto;

b) i percorsi verticali siano prioritariamente izaati con scale fisse a gradini a sviluppo rettit; in presenza di
vincoli costruttivi possono essere utilizzate séase, scale retrattili, scale portatili.

Nel caso di percorsi non permanenti devonoredsdividuate posizioni e spazi in grado di ogitke soluzioni
prescelte.

| percorsi di cui al comma 4 si realizzano triami

a) scale opportunamente vincolate alla zona dcsba

b) apparecchi di sollevamento certificati ancheilpgasferimento di persone in quota;
C) apprestamenti.

Art. 9
Accessi alla copertura

La copertura deve essere dotata almeno di cessg, interno od esterno, in grado di garantipagisaggio ed il
trasferimento di un operatore e di materiali edhsitein condizioni di sicurezza.

In particolare un accesso interno deve possddeseguenti caratteristiche:
a) ove sia costituito da una apertura verticaestessa deve avere una larghezza minima di 0,70 ek
un’altezza minima di 1,20 metri;
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b) ove sia costituito da una apertura orizzontaldnclinata, la stessa deve essere dimensionatpreuedibili
ingombri di materiali ed utensili da trasportare;d forma rettangolare, il lato inferiore libero mhssaggio
deve essere almeno 0,70 metri e comunque di soigenfon inferiore a 0,50 metri quadrati;

c) i serramenti delle aperture di accesso nonmeypoesentare parti taglienti o elementi sporgedtil sistema di
apertura dell’anta deve essere agevole e sicuro.

Art. 10
Transito ed esecuzione dei lavori sulle coperture

1. Il transito sulle coperture deve garantire a#tipe dal punto di accesso, il passaggio e laasiossicurezza per i
lavori di manutenzione mediante elementi protettjuali:
a) parapetti;
b) linee di ancoraggio;
c) dispositivi di ancoraggio;
d) passerelle o andatoie per il transito di pezsmateriali;
e) reti di sicurezza;
f) impalcati;
g) ganci di sicurezza da tetto.

2. L'impiego di dispositivi di ancoraggio puntuadi ganci di sicurezza da tetto & consentito solo lpevi
spostamenti o laddove le linee di ancoraggio fisalhon installabili per le caratteristiche deligperture.

(inserito con deliberazione del Consiglio Comunaleb2 del 26/07/2006)
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ALLEGATO 2 al Regolamento Edilizio Comunale — Misure relative all’edilizia eco-compatibile e bio-sostgbile.

Al fine di incentivare I'edilizia eco-compatibilel@o-sostenibile, in particolare negli interventingiova edificazione:
- con riduzione dei consumi energetici per il ridemento dell’edificio attraverso la diminuziondldealispersioni
termiche attraverso l'involucro;
- con strategie atte ad assicurare un confortti@oys
negli edifici di nuova costruzione, ad esclusioneqdelli destinati ad attivita produttive in senstretto(*), non
costituiscono superficie utile lorda (S.U.L.):

1) gli aumenti di spessore realizzati per esigetizgolamento termico ed acustico, in particolare:
1.1. la parte delle murature esterne, siano esgantioo tamponature eccedenti i 30 cm di spesfoite. La
porzione di muratura extra spessore non pud in @giso superare i 30 cm. comprensivi di eventuali
intercapedini. Dovranno in ogni modo essere rigpetie distanze minime dai confini di proprietd, fddbricati
e dalle strade previste da leggi e regolamenti;
1.2. la parte delle murature, costituenti paretisdirie fra unita immobiliari e tra unita immobilia corpo scala,
eccedenti i 20 cm.. La porzione di muratura expessore non puo in ogni caso superare i 20 cm.;

2) Le superfici dei cavedi riservati al solo paggagli impianti tecnologici fino ad un valore pail’'1% della S.U.L.di
ogni piano.

Al fine dell'applicazione delle presenti norme ibfessionista incaricato della progettazione deeelprre, al momento
della presentazione della richiesta del titoloitiil’o a costruire, un elaborato tecnico costituig:

- una relazione con la descrizione dei sistemiratisti, delle tecnologie e dei materiali impiegati

- elaborati grafici

- tabelle dimostrative

e attestante il raggiungimento del punteggio “3&visto nelle Schede 2.1, 4.2, 4.3, 4.4 ALLEGATO” “alla
deliberazione della G.R.T. n°218 del 03.04.2006ntvead oggetto <“Linee guida per la valutaziondadgualita
energetica ambientale degli edifici in Toscana“.difioca delibera G.R. n.322/2005>.

Ad ultimazione dei lavori il professionista abitibacertifica con una perizia tecnica giurata, coata da elaborati
grafici, da documentazione fotografica realizzatadrso d’opera, da certificazioni e/o schede tdenidei materiali in
conformita al “metodo e strumenti di verifica” diicalle sopra richiamate schede 2.1, 4.2, 4.3, i#lrdggiungimento
del punteggio “3".

Il Direttore dei Lavori deve dichiarare, sotto leopria responsabilita, la rispondenza delle opsegeite al progetto,
tale dichiarazione deve essere presentata contestu@ alla comunicazione di fine lavori.

La perizia tecnica giurata e la dichiarazione dieefore dei Lavori costituiscono documentazionblgatoria ai fini
dell’'attestazione dell'abitabilita o agibilita diicall’art.86 della L.R. 3 gennaio 2005, n.1.

Lo spessore complessivo delle murature di cuirecgdenti punti 1) e 2) & considerato vincolanténadnovibile a
fronte di successivi interventi edilizi.

* Cosi come definite all’art. 61 dello Statuto daioghi del Piano Strutturale approvato con Del. .On€18 del
30.03.2004

(inserito con deliberazione del Consiglio Comunales2 del 26/07/2006)
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ALLEGATO 3 al Regolamento edilizio comunale - Misue relative all'installazione di impianti a fonti
rinnovabili, di pannelli solari termici e fotovoltaici e di generatori eolici.

Per gli edifici di nuova costruzione e per glieirventi di ristrutturazione urbanistica e di #agione edilizia a far
data dal 1 gennaio 2009, il rilascio del Permessacastruire € subordinato alla previsione di irlstal

contestualmente impianti per la produzione di eilmeetettrica da fonti rinnovabili tali da garantinea produzione
energetica minima di:

1 kW per ciascuna unita immobiliare, e per qualendestinazione d’uso, con esclusione della destinazl’'uso
industriale e artigianale, con superficie utiled@(SUL) inferiore a mq 250;

2 kW per ciascuna unita immobiliare, e per qualendestinazione d’'uso, con esclusione della destinazi’'uso
industriale e artigianale, con SUL compresa tra2®@ e mq 1000;

5 kW per ciascun fabbricato con destinazione dindastriale e artigianale con SUL pari o superiarE00 mq ed
inferiore a mq 1000, nonché per ciascuna unita ibilaoe, con destinazione d’'uso diversa da quelthustriale e
artigianale, con Sul superiore a mq 1000;

10 kW per ciascun fabbricato con destinazione dindastriale e artigianale con SUL pari o superiraq 1000.

Ai fini dell’ottemperanza agli obblighi di cuil arecedente comma €& consentita, con modalita aailissi di
concerto con i competenti uffici comunali, la comipaipazione alla realizzazione di impianti pepfaduzione di
energia elettrica da fonti rinnovabili collocatiofui dal lotto di pertinenza, ovvero l'acquisiziowk diritti sui
medesimi, purché si tratti di impianti comunque alazzati all'interno del territorio dell'area mepolitana
fiorentina. L'obbligo di cui al comma 1 pud dungessere derogato solo quando si dimostri, con Spacif
relazione tecnica, la impossibilita tecnica di sefide in tutto o in parte le indicazioni di cui@mma 1, anche in
forza di quanto previsto dal presente comma.

In caso di realizzazione di nuovi impianti tecivsu edifici esistenti o di sostituzione totalegliémpianti termici
esistenti, & fatto obbligo di utilizzare fonti riowvabili per la produzione di acqua calda sanitdriempianto deve
essere progettato e realizzato in modo da copirners il 50% su base annua del fabbisogno di emgngmaria
per la produzione di acqua calda sanitaria. Talgtdi € ridotto al 20% per tutti gli edifici storjcall’interno e
all'esterno delle aree urbane storiche, di cui ey@amento Urbanistico Comunale (RUC) vigente. Tddbligo
pud essere derogato, in tutto o in parte, solo dpiah dimostri, con specifica relazione tecnicag th superfici
esterne del fabbricato idonee alla collocazionpatinelli non possiedono un albedo sufficiente gitamgere gli
obiettivi obbligatori di cui al presente comma, exw quando l'intervento sia incompatibile con Ispdisizioni di
cui ai successivicommi 5,6 e 7.

Per il collegamento dell'impianto solare allagile utenze devono essere predisposti cavediptirama sezione
0 vani che possono contenere la linea di mandatala dell'acqua calda sanitaria e i relativi cgienenti elettrici.

Nelle aree urbane storiche, negli edifici staricaltre aree e nei complessi storici di cui aglicoli 33 e 34 delle
Norme generali del RUC vigente, ad eccezione datdjfici classificati “P” nell’Appendice “2”, i pamelli solari
termici e/o fotovoltaici installati sulle copertuneclinate debbono essere posizionati in paraltaln la falda di
copertura e non impegnare piu del 20% della faldgss. Tali pannelli devono inoltre essere rediizean
superfici dello stesso colore della copertura aresqwn riflettenti, in modo da determinare un inpatisivo
assimilabile ai lucernari. Non & consentita l'ifisizone a vista di serbatoi di accumulo, che devessere
posizionati in sottostanti locali coperti.

All'interno degli stessi ambiti, nelle aree sogge#tl vincolo paesaggistico di cui al D.lgs. 42/20@4ante |l
“Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio”, possoessere imposte, nell'ambito degli adempimenti
procedimentali previsti dal D.lgs stesso, ulterionitazioni o prescrizioni.

Nel caso di edifici con copertura piana, i pannstiari termici e fotovoltaici ed i loro componemidbn sono
soggetti a limitazioni dimensionali, e possono essastallati con inclinazione ritenuta ottimalejvpegiando
comunque l'installazione nella parte centrale debigertura, 0 comunque in quella meno visibileadallibblica
via, dagli adiacenti spazi pubblici, ovvero dagiestuali punti panoramici individuati ai sensi deftarte Terza del
D.lgs.42/2004 recante il “Codice dei Beni Cultuealilel Paesaggio” .

Nelle aree e nei nuclei edificati del “Terrim@aperto” di cui agli articoli 5, 6, 7 e 8 delle idte generali del RUC
vigente e fermo restando il rispetto delle disposiz dettate dal D.lgs.42/2004 recante il “Codicei @eni

Culturali e del Paesaggio”, I'installazione di petinsolari termici e/o fotovoltaici deve avvenipeioritariamente a
terra o in altra collocazione idonea a minimizzéimpatto paesaggistico dell'impianto; listallazie sulle

coperture inclinate & consentita solo quando namospossibili collocazioni alternative. Gli impiaatterra devono
essere realizzati con tecniche che non pregiudickineversibilita dell'intervento ed il recuperelia fertilita dei

terreni.

Al di fuori degli ambiti e degli edifici di cuai precedenti commi 5 e 6, ferma restando la néaedella
autorizzazione paesaggistica nei casi previsti . 42/2004 recante il “Codice dei Beni Culturalidel
Paesaggio”, non e previsto nessun limite allaaltestione di pannelli solari termici e/o fotovoltasulle coperture
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10.

11.

12.

piane o inclinate, e all'installazione di impiaatiterra di potenza inferiore a 20 KW se fotovoltaicdi sviluppo
inferiore a 100 mq se termici, ferme restando e#plilimitazioni dettate dalla strumentazione uibtoa
comunale e fatto salvo quanto disposto dal suosessimma 11. Gli impianti a terra devono esserbzzgi con
tecniche che non pregiudichino la reversibilitd'oeervento ed il recupero della fertilita dei teni.

| pannelli installati su coperture inclinate devanere la stessa inclinazione della coperturarbatei di accumulo
possono essere posizionati anche sulle copertamgepd inclinate, avendo cura di minimizzare l'intpaton
colorazioni coerenti con il colore della copertwed,escludendo scritte o marchi di fabbrica.

Con esclusione degli immobili ricadenti nell'atol@ella disciplina della Parte Seconda e deiltald 136, comma
1, lettere b) e c), del “Codice dei Beni Culturaldel Paesaggio”, l'installazione di singoli gerteriaeolici con
altezza complessiva non superiore a 1,5 metri metim non superiore a 1 metro, e di impianti sdiammici o
fotovoltaici di superficie non superiore a quelkd tktto, aderenti o integrati con questo, coridasa inclinazione e
lo stesso orientamento della falda, ed i cui coreptimon modificano la sagoma degli edifici, € dasiderarsi
intervento di manutenzione ordinaria, non soggeita disciplina della denuncia di inizio attivit®er tali
fattispecie € sufficiente una comunicazione pravanal Comune, con la quale l'interessato deve ddi@ del
rispetto delle prescrizioni di cui ai precedentimni, e della acquisizione dei preventivi atti ds@isso previsti
dalla Parte Seconda e/o dalla Parte terza del €odiei Beni Culturali e del Paesaggio”, ove norresgamente
esclusi ai sensi del primo capoverso del presamera.

La conformita dell'opera alle prescrizioni deégente articolo deve essere esplicitamente dtedadl'installatore
congiuntamente al deposito, presso i competenitiuddmunali, della dichiarazione di conformita yista dalle
vigenti leggi in materia di sicurezza degli impiant

In sede di certificazione di abitabilita/agitdildegli edifici deve essere espressamente atdstaussistenza degli
impianti di cui ai commi precedenti e la loro iddaead assicurare il fabbisogno energetico prdscrit

Per la realizzazione di campi fotovoltaici ggnduzione energetica non legata al fabbisogndadteltte titolo (per
utilizzo residenziale, aziendale o altro) - e peidada intendersi come attivita produttive a tgttieffetti - si fa
diretto rinvio alle previsioni (generali e/o di thglio) contenute nel vigente strumento urbanistiter tali impianti
le disposizioni di cui al presente articolo si apguho solo per quanto non in contrasto con taligreni.

Si intende automaticamente recepita ogni olterisemplificazione procedurale disposta da nortaéals o
regionali emanate successivamente all'approvaziefie presenti disposizioni regolamentari.

(inserito con deliberazione del Consiglio Comunala® 88 del 23/12/2008)
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