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Art.1—Finalita econtesto normativo.

Il PR.G. pianifical'utilizzazione dd territorio comunae e ddle sue risorse in relazione dle esgenze
dela resdenza, ddle dtivita economiche e dd tempo libero; tutdla i vaori ambientdi ed urbani,
promuove laquditadelavita, ndl'interesse ddla collettivita

A td fine disciplinale trasformazioni urbanistiche ed edilizie in termini dimensiondi, morfologici e di
destinazione d'uso; individua gli spazi pubblici e qudli di interesse collettivo, pone vincoli di sdvaguardia
delle bellezze naturai e del vaori architettonici, Sanel caso che quedti rivestano carattere monumentale,
che nel caso cogtituiscano presenza diffusa.

Sono confermate le previsoni e le norme di PR.G. di cui dla variante per le zone agricolo-
collinari, adottata da Consiglio comunae con deliberazione n.406 del 19.7.1983 ed approvata ddla
Giunta Regionae Toscana con deliberazione n.9524 del 13.10.1986. Le presenti norme s gpplicano dla
parte dd territorio comunale non soggetta dla disciplinaurbanistica di cui dla predetta variante.

Lenorme di atuazione del P.R.G. gpprovato con deliberazione della Giunta Regionale n.1718 del
14.11.1972, e success ve modificazioni, sono sodtituite dalle norme contenute negli articoli seguenti.

Art.2 - Elaborati costitutivi del P.R.G.

Nell'ambito di cui d precedente articolo, il P.R.G. & codtituito dai seguenti elaborati prescrittivi:

- norme dattuazione, corredate ddl'alegato A: "Elenco degli edifici, da parchi e de manufatti di
particolare valore storico, artistico o ambienta€’;

- N.17 Tavole di azzonamento in scala 1:2.000;

- Tavoladei vincoli e ddlatutea paesgticain scaa 1:5.000;

- Relazione generde con dlegati eaborati meta progettudi per I'attuazione del piano;

Gli daborati meta progettudi non hanno vaore vincolante; tuttavia ogni ato assunto in difformita
dovra comunque soddisfare i presupposti di natura funzionae, relazionde e paesaggidica che negli
elaborati medesmi hanno troveto sintes.

Art.3 - Materia normata

Ai fini ddl'applicazione delle presenti norme ed a send della L.17.8.1942, n.1150 e successve
modificazioni ed integrazioni; il territorio dd Comune di Seto Forentino € suddiviso in zone
corrispondenti ad insediamenti di cui d Decreto Interministeride 2.4.1968, n.1444 (zone omogenee
'‘A''B'/CD'E ed 'F); ed in aree destinate ad infrastrutture ed attrezzature.

Le zone a loro volta s articolano in Sottozone che cotituiscono |'unita minima omogenea dal
punto di vista normetivo.

Sono inaltre individuate ndlle tavole di azzonamento le seguenti zone: "Zone collinari B" e "Zone
edificate di completamento” dle quai S applicarispettivamente lanormativa di cui agli artt.8 e 16 |ettera
a), ddlavariante per le zone agricolo -collinari, adottata dal Consglio comunae con ddiberazione n.406
de 19.07.1983 ed agpprovata ddla Giunta Regionde Toscana con ddiberazione n.9524 dd
13.10.1986.

Fate save le disposzioni trandtorie di cui d successvo at.5, ed i cas di completamento dd
tessuto, di cui dle sottozone 'Bd, la nuova edificazione, € consentita - ne limiti dimengondli
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e con lo srumento attuativo indicato per ciascuna zona nelle tabelle degli interventi - solo sulle aree
perimetrate e numerate nella cartografiadi P.R.G. con la seguente rappresentazione grafica:

Intervento edilizio diretto.
5 ‘\

Pano urbanistico preventivo.

Art.4 - Deroghe.

Ne caso di aree, edifici ed impianti, pubblici o dinteresse pubblico, a sens ddl'art.41 quater
della L.17.8.1942, n.1150 modificata con legge 6.8.1967, n.765, Il Sindaco pud autorizzare, previa
deliberazione dd Congiglio Comunale e con le procedure di cui dl'art.3 dellalL.21.12.1955, n.1357 ed
dl'at.13 delaL.R. 21.12.1984, n.74, deroghe dle presenti norme e previsoni di P.R.G.

Art.5 - Disposizioni transitorie.

Redta ferma la validita delle autorizzazioni 0 concessoni edilizie rilasciate antecedentemente dla
data di adozione del presente strumento urbanigtico; nonché i piani urbanidtici atuativi, a quelladata, gia
adottati dd Condglio Comunde fino al'atuazione degli interventi in previdi. Per tdi interventi 9
gpplicano le seguenti disposizioni trangtorie:

- Autorizzazioni e Concessioni edilizie: sono ammesse le varianti che intervengano in corso dopera
e rientrino nel limiti volumetrici consentiti dalle norme vigenti dla data ddll'atto che abilitava dl'intervento
aignario, e purché tai varianti non comportino l'aumento del numero del piani de fabbricato in
contrasto con la presente normativa

Art.6 - Programmazione.

Gli interventi e le previsoni dd PRG. 9 dtuano ne tempi e con le priorita stabilite dd
Programma pluriennae d'attuazione di cui dl'art.13 dellaL.28.1.1977, n.10.

La redazione di detto P.P.A. dovra recepire le priorita dintervento indicate, dal presente
srumento urbanidico, nelle prescrizioni tabelari di dcuni piani atuativi di particolare interesse.
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Art.7 - Strumenti d'attuazionedd P.R.G.

Il PRG. 9 datua mediante interventi edilizi diretti o piani urbanigici atuativi, con le procedure
illugtrate a successvi aticali, anorma ddle leggi Satdi e regiondi in materia urbanistica ed ediliziae ne
ripetto delle norme e delle procedure contenute nel “regolamenti” comundli.

Ad eccezione degli interventi edilizi diretti, di cui d successvo at.8, i piani urbanistic atuativi, i
progetti di opere e di attrezzature pubbliche ed i progetti di attrezzature dinteresse collettive, fatti savi i
pareri di dtri enti e quant'dtro previsto per legge, sono di competenza dd Consiglio Comunale.

Art.8 - Intervento edilizio dir etto.

8.1 Nd caso dintervento edilizio diretto (rilascio da parte dd Sindaco di Concessione Edilizid) sono
abilitati ad intervenire coloro che hanno titolo, a sens dell'art.4 della L.28.1.1977 n.10, tae
titolarieta deve intenders riferita dl'unita edilizia o dl'unita fondiaria minima che per i lotti ed i
comparti edificatori coincide con il perimetro indicato dala cartografia di piano.

8.2 Intervento edilizio diretto su edifici, parchi e manufatti di particolare vaore artistico, storico
o anbientde:
Anche in deroga a quanto prescritto dal regolamento edilizio comunale, nel caso di immohbili di
cui al'denco ‘dlegato A, gli interventi dovranno essere documenteti, in relazione dla categoria in cui
l'edificio o il manufatto e cdlassificato, con i seguenti eaborati specifici:

CAT.I : A1A3,A4A5A7A8A10A11, B1,B3,B6;
CAT.Il: A1,A3,A4,A5A7,A8A10A11, B2,,B3,B5B6,B8;
CAT.IlI: A2,A6,A9,B4,B7,B8

A - Elaborati di documentazione e di andisi dello stato di fatto: S
A1)Rilievo geometrico in scala 1:50, con piante, prospetti e sezioni su tutti i vani;
A2)Rilievo geometrico in scala 1:50, con piante prospetti e sezioni principdi;
A3)Rilievo sorico in scda 1:50, con datazione delle parti originarie e di quelle aggiunte o
trasformate;
A4)Rilievo grutturale, decorativo e degli eementi di corredo, in scala 1:50;
A5)Documentazione fotografica dell'edificio e di tutti gli dementi che lo compongono;
A6)Documentazione fotografica dd'edificio;
AT)Descrizione critica ddl'edificio e di tutti gli eementi che lo compongono, con particolare
riguardo dle eventudi sogtituzioni avvenute nel materidi;
A8)Destrizione critica ddl'edificio che individui e collochi storicamente le parti originarie e le
eventudi addizioni, distinguendole dale manomissioni recenti;
A9)Descrizione critica ddl'edificio che individui e collochi  storicamente le parti originarie del
prospetti, distinguendole dalle manomissioni di facciata recenti;
A10)Indagine storica sull'origine, le trasformazioni, I'uso o gli us dell'edificio, ed il suo rapporto
col territorio;
All)Rdazione sulle condizioni di conservazione generdi e specifiche, con particolare riguardo
a degrado de materidi;
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B - Elaborati descrittivi dell'intervento proposto: . _ e _
Bl)Programma ddlintervento di redauro riferito a ciascun eemento ddl'edificio (parti

drutturdi, parti sovrastrutturdi, decorazioni, eementi di corredo) con motivazione di ogni
sngola scelta operativa ed in particolare  della soluzione adottata per I'inserimento degli
impiant;

BZ)gellJazione aull'intervento con l'indicazione delle sngole scdlte operdive e la motivazione
delle sclte riguardanti sogtituzione di dementi o parti dell'edificio;

B3)Rdazione aullintervento con l'indicazone delle scdlte di modifica-rinnovo e di quele di
restauro, queste ultime motivate in rlazione a caratteri ed a materidi originari ddl'edificio;

B4)Rdazione aull'intervento con l'indicazione motivata delle  scelte progettudi riguardanti i
prospetti e le coperture;

B5)Progetto architettonico generale in scada 1:50, con piante, prospetti e sezioni su tutti i vani
oggetto di modifica;

B6)Progetto architettonico in scala 1:50, con indicazione esecutiva anche di tutte le soluzioni di
finiturae di inserimento di impianti per e parti dell'edificio originarie 0 comunque oggetto di
conservazione,

B7)Progetto architettonico in scala 1:50, con indicazione esecutiva ddlle soluzioni di restauro e
di modificade prospetti e delle coperture;

BS)fSovrapposi zione grafica in scaa 1:50, delle soluzioni progettudi proposte e dello stato di

atto.

8.3 - Comparto edificatorio di completamento urbanistico.

Ne cas individuati, nella cartografiadi P.R.G. con lasigla C.E., il progetto dovra essere esteso
al'intero perimetro dintervento.

Il rilascio della concessone edilizia € subordinato al'gpprovazione da parte ddla Giunta
Comunde di un progetto unitario che definisca, anche le opere funzionai d completamento
dell'urbanizzazione dell'area inclusa nd perimetro di intervento ed il loro collegamento con le opere
di urbanizzazione delle aree adiacenti. Qualora le aree su cui debbono essere redizzai tai interventi
non sano comprese nel Programma Pluriennde d'Attuazione, I'edificazione sara consentita solo
nellipotes in cui esgta limpegno del concessonari a redizzare tutte le opere di urbanizzazione

reviste.
P Ne cas in cui due aree spazidmente diginte cogtituiscono un unico comparto, integrato
funziondmente ed in termini di reperimento di standard, le aree appaiono indicate con lo stesso
numero di riferimento negli daborati di PR.G. e ndle tabdle vengono indicate le quantita
complessve ddl'intervento.

Ndl'ambito del perimetro dintervento dei comparti edificatori  sono comungue ammess

idnterveréi di rigtrutturazione ediliziadd patrimonio esstente, nel rigpetto del vincoli d'uso pubblico

i PR.G.

Art.9 -Intervento mediante piano attuativo.

Ne cas previdi da presente articolo l'intervento s attua mediante un piano particolareggiato
diniziativa pubblica o privata

La redazione di piani urbanigtici atudivi su aree rilevanti  per paticolarita ambientdi,
paesaggigtiche, idrogeologiche (zona dasse 4 ndla "carta ddla fatibiltd"), o di piani rilevanti per la
dimensione ddlle previsioni insediative, deve essere preceduta da uno studio di fattibilita da sottoporre
al'gpprovazione de Consglio Comunae. Lo studio dovra definire con precisione la S.Ut.L per ciascuna
funzione nell'ambito de vaori percentudi definiti dalle tabelle, verificare i fluss di traffico indotti e
conseguentemente le condizioni di accessihilita, I'impatto paesaggistico, le condizioni per il recupero e la
vaorizzazione ddle presenze edilizie Sgnificative, lo smatimento delle acque.

9.1- Rani di Recupero.
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Ne cas individuati, dala cartografiadi P.R.G., con lasigla P.R. s applicail disposto del
titolo 1l della L.R.21.5.1980, n.59. Il progetto di Piano di Recupero dovra essere esteso dl'intero
perimetro graficamente individuato e dovra contenere il  progetto delle eventudi opere di
urbanizzazione previgte dalo strumento urbanigtico generale o da piano particolareggiato.

L'intervento edilizio su ciascuna unitaminimadi intervento e subordinato a convenzionamento
delle eventudi opere di urbanizzazione di competenza dell'unita medesma
Ne cas per i qudi € previda la redazione del piano attuativo da parte del’Amministrazione
comunde, il Piano di Recupero individuera gli eventudi ambiti di intervento del soggetti privati, le
unita minime e laquotadi opere di urbanizzazione ad ess Spettanti.

9.2- Fani di Lottizzazione,

Ne cas individueti, ddla cartografia di P.R.G., con la sigla P.L. dovra essere approvato da
Congglio Comunde un Piano di  Lottizzazione che, ne limiti e con le caratterigtiche indicate nelle
tabelle degli interventi di ciascuna sottozona, definisca i fabbricati e le opere di urbanizzazioni ad
correlati. Il rilascio delle singole concessioni edilizie € subordinatio  dl'esecutivita della delibera di
approvazione ed dla gipula di una convenzione che ne disciplini le moddita d'atuazione anche a
send di quanto contenuto a successivo art.12 .

9.3- Fani Particolareggiati.

Nelle zone despansione 'C', 'D', per le qudi il P.R.G. prevede la formazione di un piano
particolareggiato diniziativa pubblica, nonché nelle zone 'F, per le quai € previso un piano
diniziativa pubblica 0 un piano convenzionaio diniziativa privata, lintervento e subordinato
dl'gpprovazione di tale piano.

[l piano dovra contenere indicazioni tipologiche, morfologiche e normative in conformita dle
disposizioni ddle leggi che ne disciplinano la formazione, inoltre nd caso che ne Sa previda
I'attuazione mediante comparti, il piano dovra contenere lo schema della convenzione- tipo.

Art.10 - Esecuzione di opere di urbanizzazione da parte di privati.

Ne cad in cui l'intervento edilizio comporti I'esecuzione di opere di urbanizzazione da parte di
soggetti privati, il rilascio ddl’ atto sindacale é subordinato dle seguenti procedure:

- goprovazione, da pate de Condglio Comunde di un progetto esecutivo di opere di
;J;)bg)izz_azione (acui l'atto di cui d punto precedente fa riferimento) da redizzars contestudmente a

ricati;

- sottoscrizione da parte del richiedenti di un atto unilaterale trascritto, o della convenzione nel cas
previsti ddla legge con cui s obbligano, entro la data indicata nell'atto stesso, dl'esecuzione delle opere
previste, ed dla cessone delle stesse e dei terreni su cui iNgstono;

- prestazione di una garanzia fidgussoria pari dl'importo delle opere, stimato sulla base del
progetto esecutivo.

La garanzia fidgjussoria rimarra accesa fino a che non verra eseguito il collaudo delle opere. 1
sindaco autorizzera lo svincolo ddla garanzia in caso di esito favorevole del collaudo, negli dtri cas
aull'importo della fdegjussione verra trattenuto il corrispettivo del vaore delle opere di mancata o0 non
conforme esecuzione.

Art.11 - Elaborati richiesti per i piani urbanigtici attuativi d'iniziativa privata.

Fata sdva ogni ulteriore specifica prescrizione contenuta nelle leggi neziondi e regiondi, la
presentazione di istanzad Sindaco, da parte di soggetti priveti, finalizzata ad ottenere I'gpprovazione di
un piano attuativo deve essere corredata dai seguenti eaborati in triplice copiaafirmadi un ingegnere o
di un architetto iscritto dl'abo professonde:

1) planimetriadi zonain scala 1:2000;
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2) edtratto di P.R.G. in scala 1: 2000;

3) edtratto di mappa catastae o tipo di frazionamento aggiornato sullo stato attuae delle proprieta;

4) eenco delle particedle, loro consgtenza, partita e nome de proprietari, esteso dlintero
comparto dintervento;

5) planimetria, in scala 1:500 0 1:1000, cheillustri lo gato di fatto e di diritto: i luoghi, il perimetro
dintervento, I'area circostante per un raggio d ml.100, i frazionamenti catastdi ed i nominativi del
proprietari confinanti, le servitu attive e passve, i vincoli eventudmente presenti, le essenze e le colture, |
manufetti agricoli ed edilizi ed ogni dtro emento di conoscenza ddll'areg;

6) documentazione fotografica del luoghi e delle preesistenze;

7) rilievo srumentale dd terreno, in scala 1:500 o 1:1000, con quote dtimetriche riferite a
capisddi 1.G.M.l. e coordinate della poligonde riferite ad un caposddo esstente che non verra
modificato ddl'intervento;

8) cdcolo anditico e totde ddla Superficie territoride  dintervento da eseguirs con la formula di
Gauss o con coordinate polari, riferite dlapoligonde di cui d precedente punto 7,

9) rilievo metrico delle unita edilizie esstenti (piante, prospetti e sezioni in scaa 1:200 o 1:100)
con paticolare riferimento a quelle di vaore storico o ambientale (comprese in zona 'A’) per le qual
dovra essere presentata una rel azione storico-architettonica;

10) relazione geognostica afirma di un geologo abilitato;

11) progetto planivolumetrico che illustri, con una relazione e con gli eaborati in scaa 1:200 o
1:500, cio che del'esgtente S intende conservare, i nuovi corpi di fabbrica, la condgenza e la
degtinazione d'uso della S.Ut.L, per ciascun piano e complessiva, la ssgomadegli edifici elaloro sezione
massima, il tipo di finiture e le caratteristiche architettoniche a cui | progetti edilizi 9 devono conformare,
le superfici fondiarie di  pertinenza di ciascun fabbricato, le Sstemazioni eterne, | servizi e gli impianti
tecnologici, nonche le opere di urbanizzazione primaria e secondaria che 9 intendono eseguire, loro
consstenza e caratterigtiche;

12) illugtrazione mediante plagtico o fotomontaggi dell'inserimento dell'intervento sotto il profilo
urbanistico ed ambientale;

13) rdazione egtimativa che contenga le specifiche di capitolato, le quantita ed i prezzi unitari,
anditici etotdi delle opere e delle aree da cedere e daredizzare con l'intervento;

14) schema di convenzione che disciplini i termini e le moddita dattuazione dell'intervento, anche
a send del precedente art.10.

Art.12 - Salvaguardia.

Sugli immobili per i qudi il PR.G. preveda una destinazione pubblica (e fatto sdlvo quanto
previgo ndla L.R21.51980,n59) dli interventi urbanigici ed edilizi devono essere limitati, d
mantenimento drutturde, funzionde, e di destinazione duso dello sato di questi immobili dla data di
adozione delle presenti norme.

Pertanto saranno consentite le opere di consolidamento statico o di risanamento igienico e
Sraordinaria manutenzione.
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Art.13- Elementi normativi comuni

Ai fini del'applicazione ddle norme di cui agli articoli successvi vagono le definizioni di cui a
presenti lemmi. Il contenuto del presente articolo, per le parti non meramente declaratorie, ha vaore di
normativa comune atutte e sottozone:

1 - Abbaini elucernari (creazione di).

Sono definiti abbaini que dispogtivi che modificando parzidmente la giacitura dd piano di
copertura consentono l'illuminazione e | aereazione del locali sottotetto; S definiscono  lucernari quel
dispostivi che redizzano la medesma findita con gperture preticate nella copertura

Nele zone residenzidi, ove anmesd, lucernari ed abbaini potranno essere redizzati in misura
massma pari d 5% della superficie della copertura e con dtezza massima, per gli abbaini, di ml.1,00
rigpetto alagiaciturade tetto.

2 - Allineamenti.

Gli dlineamenti prescritti per la nuova edificazione, I'ampliamento o la sopraglevazione, ove
indicati graficamente nelle tavole di P.R.G., possono essere riferiti ad uno o piu fronti. In assenzadi
dlineamenti grafici la prescrizione deve intenderd riferitaa fronti esstenti per I'dlineamento del nuovi
fronti, dlelogge ea baconi per I'dlineamento di nuove logge e baconi.

Pertanto non determinano dlineamento precodtituito, sdvo una diversa specifica indicazione
greficadi PR.G.,, lefacciate tergdi degli edifici.

In assenzadi dlineamenti preesistenti, o di P.R.G., S vedano le norme rdaive a distacchi (confini,
strade e fabbricati).

3 - Altezza Massma.

Per dtezza massmadi un edificio S intende la maggiore dtezza che s determina come differenza
trale "quote di riferimento” aterra e le quote sullalinea di intersezione del piano di  intradosso ddlla
coperturacon i fronti del fabbricato.

Non concorrono a determinare la massma dtezza di un fabbricato: le pareti delle terrazze a
tasca, 1 lucernari, gli abbaini, i corpi emergenti in corrigoondenza del vani scale e degli extracorsa
ascensori, | camini e gli impianti tecnologial privi di vano, le dtezze dd timpano laterale determinato
da una copertura a cgpanna e, in caso di sopraglevazione, le dtezze in corrispondenza di rientranze
determinate ddll'irregolarita del perimetro preesistente.

4 - Confini.

Al finedi determinare il distacco del corpo di fabbrica da  confini e per ogni dtra findita
urbanistica 9 definisce quale confine dd Iotto il limite della superficie fondiaria oggetto dell'intervento
rigoetto a lotti limitrofi di atra proprieta o dl'area, appartenente dla medesma proprieta, per laquae
lo strumento urbanistico preveda una destinazione pubblica

Pertanto i vincoli di inedificabilitaed i limiti tra zone omogenee, eventudmente ricadenti dl'interno
di unamedesima proprieta, non costituiscono confine dedl |otto.

5 - Degtinazioni.
Per destinazione urbanigtica del suolo s intende la destinazione d'uso corrispondente al'ativita
prevaente che 9 svolge su di un'area (indipendentemente dalla presenza o meno di fabbricati).
Per dettinazione duso S intende la destinazione duso di  ciascuna unita funzionae presente
dlinterno di un edificio.



TITOLO IIl — ZONE OMOGENEE — ELEMENTI NORMATIVI COMUNI

Le degtinazioni duso, individuate a fini urbanistici Sono le seguenti:

- agricolg;

- reSdenzide;

- produttivar artigianao industride;

- commercide  d dettaglio (esercizi di vicinato, medie drutture di vendita, grandi strutture di
vendita e aree commercidi integrate, cos come definite da Regolamento Regionde 26 luglio
1999 n.4 e successve modificazioni e integrazioni);

- commercide adl'ingrosso;

- ricettive;

- direzionde

- per dtrezzature e servizi.

Ai fini dd giudizio di compatibilita con la detinazione anmessa le attivita artigiandi d servizio
della resdenza (lavanderie, panetterie, pasticcerie, parrucchieri, cazolai, piccole riparazioni ecc.),
0no assmilae dle ativita commercidi di venditad dettaglio.

Il PR.G. indica le destinazioni urbanistiche e le destinadoni d'uso ammesse per le aree e per gli
edifid.

Per i mutamenti di destinazione duso funzionde, e fino dl'entrata in vigore ddla disciplina
regionale previga ddl'art.25, ultimo comma, legge n.47 dd 28.2.1985, 5 gpplicano i principi ddla
disdplinalegidativa vigente.

Nel caso di grandi e medie strutture di vendita gia autorizzate sulla base del precedente quadro
normativo in tema di commercio, antecedente al’ entrata in vigore del decreto legidativo n.114/1998,
e rifaite a edificd gia esgenti, ove 9 rendono necessari interventi che ne mantengono |'uso
commercide, con o senza opere, ma con superficie di vendita superiore rigpetto dla quantita
autorizzata, e che comporta quindi il rilascio di nuova autorizzazione commercide, occorre verificarne
I'ammissibilita urbanitica rispetto adla loro locdizzabilita cos come individuata ddle presenti norme
tecniche di PRG ed a requisti prestaziondi e funziondi, in termini di accesso e dotazione di
parcheggi, richiesti ddle direttive regiondi d cui dla D.CR n.137/1999 e successive modifiche e
integrazioni.

La dessa verifica di anmissbilita urbanidica e effettuata negli dtri cas in cui, sotto il profilo
commercide, é prevido il rilascio di una nuova autorizzazione amminidrativa (es nd caso di
variazione del settore merceologico ecc.)

Nel caso di grandi e medie strutture di vendita gia autorizzate sulla base del precedente quadro
normativo in temadi commercio, antecedente dl’ entrataiin vigore del decreto legidativo n.114/1998 ,
e rifeite a edific gia esgenti, ove 9 rendono necessari interventi che ne mantengono I'uso
commercide, con 0 senza opere, non soggetti d rilascio di nuova autorizzazione commercide, ma di
sola comunicazione trattandos o0 di subingress o di riduzione di superficie di vendita nell’ ambito dello
stesso settore merceologico, non occorre procedere a verificarne I’ ammissibilita urbanistica rispetto
dla loro locdizzahilita cos come individuata ddle presenti norme tecniche di PRG ed a requigti
prestazionali e funziondi, in termini di e dotazione di parcheggi, richiesti ddle direttive
regiondi di cui dlaD.CR n.137/1999 e successve modifiche e integrazioni.

Cio vde in particolare anche nel caso in cui la riduzione di superficie di vendita comportail
riclassamento della struttura commercide da grande struttura di vendita a media

Nel caso di edifici con destinazione duso esistentein contrasto con le destinazioni di zona, e fatta
eccezione per le resdenze in zona 'D, gli interventi di ristrutturazione edilizia con modifica delle unitd
immobiliari, anpliamento, demoalizione e ricostruzione, sono subordinati d mutamento di destinazione
duso findizzato d conseguimento di tale compatibilita.

Nelle zone A,B,C e Db (tra quest’ ultime fanno eccezione le aree disciplinate da un Piano per
Insediamenti Produttivi), non e consentita |'edificazione, il mutamento di destinazione duso (findizzati
dl'insediamento  di una nuova aitivitd) o I'ampliamento (findizzato d potenziamento di un'ativita
esgente), per qudle ativita definite insadubri di | dasse a sens ddl'at.216 del testo unico delle
leggi sanitarie, sue successive modificazioni ed integrazioni e per le dtivita indugridi, di cui dla
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direttiva C.E.E. n.501 ddl 24.6.1982 (definite con ordinanza ddl Ministero della Sanita 21.2.1985),
comportanti il rischio di incidenti rilevanti, nonche le attivita di deposto, anche separate ddla
produzione, di sostanze chimiche ddl tipo e ndlle quantitaindicate nel succiteti provvedimenti.

Le ativita definite insalubri di 11 classe sono consentite a condizione che, su indicazione del
Searvizio digiene del territorio, Sano adottati tutti i provvedimenti necessari a renderle non pericolose
per lasdute pubblica

In tdi zone non & ammesso |'insediamento di nuove attivita che comportino inconvenienti per il
volume di traffico o per effetto di emissoni acustiche superiori a quelle della categoria ‘A" di cui
al'art.208/octies del Regolamento d'lgiene pubblicadi questo Comune.

Nelle zone, aNord del Canale di cinta classficate Da, Dc, e nelle aree disciplinate daun Piano
per Insediamenti Produttivi, non € consentita I'edificazione, il mutamento di destinazione d'uso
(findizzati dl'insediamento di una nuova ativitd) o l'ampliamento (findizzato ad potenziamento di
undativita esstente), per quele attivita industridi, di cui dla direttiva C.EEE. n501 de 24.6.1982
(definite con ordinanza dd Ministero ddla Sanita 21.2.1985), comportanti il rischio di incidenti
rilevanti, nonché le ativita di deposito, anche separate ddla produzione, di sostanze chimiche dd tipo
e ndle quantita indicate da detto provvedimento.

Le ativita definite insdubri di | dlasse sono consentite a  condizione che Sano adottati tutti i
provvedimenti necessari a renderle non pericolose per la saute pubblica

In tdi zone non & anmesso l'insediamento di nuove attivita che  comportino inconvenienti
effetto di emissoni acudtiche superiori a quelle ddla categoria 'B' di cui dl'art.208/octies del
Regolamento d'lgiene pubblicadi questo Comune.

Nelle zone D in locdita Osmannoro sono consentite tutte le attivita produttive e di deposito a
condizione che, su indicazione dd Servizio digiene dd territorio, Sano adottati tutti i provvedimenti
necessari a renderle non pericolose per la saute pubblica.

In tdi zone le emissoni acustiche non dovranno essere superiori a quelle ddla categoria 'C' di cui aAl’

art.208/octies del Regolamento d'lgiene pubblicadi questo Comune.

6 - Distacchi tra pareti finestrate. o

Ai fini del rispetto delle norme contenute nell'at.9 de D.M.2.4.1968 n.1444 S definiscono
"pareti finedrate' le pareti nele qudi vi Sao aperture che concorrono a determinare nel  locdli
abitabili (cat.A dd R.E.) il necessario rgpporto di illuminazione.

Non sono da considerare "nuovi edifici”, e pertanto non devono rispettare il distacco tra pareti
finedtrate, le sopraglevazioni di un solo piano oltre il piano terreno, indstenti sul perimentro del
fabbricato esstente che non determinino un incremento di dtezza maggiore di 3,00 ML.

S definisce "edificio antistante" un fabbricato che fronteggi un dtro corpo di fabbrica con una
parete pardidaoil cui piano di giacitura abbia con I'dtro un angolo di incidenza minore di 90 gradi.

Pareti frontistanti Pareti non frontistanti
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Ladisanza minima tra pareti finestrate che s fronteggiano € codtituitada segmento minimo che s
determina ortogondmente d  piano della parete finestrata 0 a piani delle due pareti  frontistanti, se
ambedue finedtrate.

Non s condderano, a fini della determinazione della distanza tra pareti finestrate, gli aggetti di
gronda, le pensiline a shalzo ed i manufatti che emergono da piano di campagna con uno spiccato
massmo inferiore 0 ugude a 1,00 M.

La distanza minima tra pareti finedrate di edific compres dl'interno di un piano urbanistico
atuativo e fisssta dad piano seso, tenuto conto delle esigenze igieniche e funziondi e dele
caratteristiche architettoniche del fabbricati.

In ogni caso la diganza minima tra fabbricati dovra ripettare le vigenti normative tecniche
previste, per legge, per i comuni ricadenti in zonassmica

7 - Distacco dai confini.

Per disacco dd fabbricato dai confini 9 intende il segmento minimo che congiunge, nella
proiezione planimetrica, il corpo piu avanzato del fabbricato con la linea di confine. Non §
congderano, a fini della determinazione della predetta distanza, gli aggetti di gronda, le pendline a
sbdzo ed i manufatti che emergono da piano di campagna con uno spiccato massmo inferiore o
ugude a 1,00 Ml.

I distacco dei fabbricati dai confini del lotto o dei lotti che costituiscono unita minima dintervento
€ fissato in linea generde ndla misura di ml.5; tuttavia nel rispetto delle normative tecniche previge,
per legge, per i comuni ricadenti in zona Ssmica, e ddlanormadi cui d punto precedente, senza che
cio rechi pregiudizio dle potenzidita edificatorie dai lotti confinanti, tale distanza pud essere ridotta
nel seguenti casi:

- In tutte le zone A, nelle sottozone Ba e Bc, quaora nel lotto confinante vi sia gia un corpo di
fabbrica a meno di ml.5 dd confine comune, oppure quaora in due lotti adiacenti s edifichi
contemporaneamente con le medesime caratterigtiche di dtezza e di distanza, e comungue in conformita
dle caratteristiche dd tessuto edilizio prevaente, detta distanza pud essere ridotta a ml.3 per la nuova
edificazione di corpi di fabbrica con dtezza massmainferiore o ugude aML.7,50;

- In tutte le zone A, nelle sottozone Ba, Bb (per la tipologia di cui d punto 2.1 e pa le
sopraglevazioni) e Bc, quaora nd lotto confinante vi Sa gia un corpo di fabbrica a meno di ml.5 da
confine comune, oppure quaora in due lotti adiacenti s edifichi contemporaneamente con le medesme
cadterigtiche di dtezza e di distanza, e comunque in rdazione dle caratteristiche dd tessuto edilizio
prevaente, detta distanza puo essere ridotta nella misura necessaria dl'dlineamento a corpo di fabbrica
esgtente, nd caso di ampliamenti e sopraglevazioni di corpi di fabbrica con dtezza messmainferiore o
uguale aML.7,50.

- Néelle Sottozone'Ab''Ac tipologiad e 'Bd, in relazione dle caratteristiche di schiera del tessuto,
ed in tutte le Sottozone qualora Sa esplicitamente indicato dalla grafia di P.R.G., 0 previda ddla
normativa delle pertinenze accessorie, 0 anmessa da un piano urbanistico atuativo, € consentita
I'edificazione su confine con pareti cieche, ovvero I'edificazione in aderenza a pareti cieche esgtenti.

- In tutte le zone, e fatti sdvi gli eventudi dlineamenti  prescritti € consentita I'edificazione sul
confinein margine ad aree destinate a parcheggio pubblico.
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8 - Edifici (relazione con il tessuto edilizio)
- Edifia dimpianto.
Sono definiti edific dimpianto , gli edific sorti nella prima fase di urbanizzazione di ciascuna zona e
che conservano le caratteristiche morfologiche e tipologiche originarie.
- Edifid edrang dliimpianto,
Sono definiti estrane dlimpianto gli edifici che pur non essendo in totale contrasto volumetrico e
morfologico con le caratteristiche di zona, differiscono dal tessuto prevaente, per tipologia e
relazione col tessuto medesimo.

- Edifid in totadle contrasto,

S definiscono In totale contrasto col il tessuto prevalente solo quegli edifici, compres nelle zone
omogenee "A" che, derivando da interventi di sodtituzione o di saturazione ddl tessuto originario,
presentano caratteridtiche difformi dal punto di vista tipologico e da qudlo morfologico o
volumetrico.

9 - Manufatti, edifici e parchi di particolare valore artistico, storico o ambientale.
9.1-Manufatti di vaore storico-artistico.

I manufatti, di cur dl'denco (dlegato "A"), contrassegnati da un numero, ndla cartografiadi P.R.G.,
N0 segndldi in relazione A loro intrinseco vaore artigico o0 in quanto costituiscono memoria
storica della citta e delle sue vicende. Le opere che interessino tali manufatti dovranno, con i criteri
del restauro, garantire I'integrita, la conservazione e la permanenzanei luoghi origindi di tali oggetti.
La medesma norma s applica agli interventi che interessino tabernacoli, immeagini votive, semmi ed
insegne, muri in pietra di antica costruzione a deimitazione della viabilita storica ancorché non
inseriti in detto eenco.
9.2-Edifici di particolare vaore artistico, storico 0 ambientae.

Gli edific, di cul dl'denco (dlegaio "A™), indicati In nero e contrassegnati da un numero, ndla
catografiadi PR.G.:

.y
o o
Vi

sono riconosciuti di valore dorico, artistico 0 ambientale e soggetti ad una particolare tutela
indipendentemente dalla zona omogenea.in cui ricadono.
L'ingeme degli edifici di cui a punti 1 e 2 dd secondo comma dell'art.7 della L.R.21.5.1980,n.59,
sono classficati inbased grado di tutelad quae sono sottoposti nelle seguenti categorie:
"|"Cat., con grado di tutela assoluto;
"II"Cat. atutela semplice;
gli edific di cui d punto 3 dd secondo commaddl'art.7 ddlaL.R.21.5.1980,n.59 ndla
"llI" Cat. atutdla parzide.
Per tdi immobili il progetto, nel rispetto ddle procedure di  cui dle leggi 1.6.1939,n.1089 e
29.6.1939,n.1497, se del caso, dovra per ciascuna categoria rispondere ai seguenti criteri:
- per la | categoria, criteri di "restauro scientifico”; essere volto a conservare 'organismo
edilizio in tutte le sue componenti architettoniche, ivi compres i maeridi, pur garantendo un
grado di funziondita correlato dle caratteristiche dd manufaito; (Opere di manutenzione, di
consolidamento datico, inserimento di impianti, se compatibile, diminazione degli eement
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edrane dl'organismo sesso - limitatamente dle superfetazioni recenti e  degradanti-
ecceziondmente, ripristino e rinnovo degli dementi codtitutivi dell'edificio);
- per la Il categoria, criteri di "restauro e risanamento conservativo' cos come definito
al'art.31, lett. c) dellaL.5.8.1978,n.457.
- per lalll categoria, idem c.s,, ma con la possibilita di adeguare le unita immobiliari: (essere
volto a conservare l'organismo edilizio e amigliorare la funziondita delle unita immobiliari chelo
compongono, mediante un indeme Sstematico di opere condotte nel rigpetto degli eementi
Srutturdi, tipologici e formdi dell'organismo stesso).
9.3-Parchi di vaore monumentae o ambientde.
I parchi di vdore monumentde o ambientale sono indicati con apposta grafia nella cartografia di
piano:

- | parchi di vaore monumentae (inseriti nell'denco dlegato 'A") cogtituiscono la pertinenza di una
villao di un edificio di particolare vaore e, indipendentemente dallo sato in cui versano, sono st

redlizzati con precis intenti estetici;

pertanto di S prevede non solo la conservazione e la tutela, ma anche il riprisino delle
cardterigtiche, laddove vi Sa un'dterazione degradante dei luoghi, con particolare riferimento d

disegno dei percors e ddlaflora, d tipo e dladistribuzione delle essenze.

In paticolare e fato divieto di procedere dl'abbattimento delle aberature ddto fusto ed
dl'introduzione di nuove essenze, senza che cio Sainquadrato in un progetto a firmadi un architetto
e di un eperto forestde.

- | pachi di vaore ambientade (non esplicitamente inseriti nell'denco dlegato 'A") non sono
necessariamente correlati ad un edificio notevole e per latutda € limitata a mantenimento dell’
essenze arboree ed arbustive presenti.

Pertanto |'abbattimento degli dberi dovra essere motivato e dovra comportare la ripiantumazione
dellamedesmaessenza;

L'introduzione di nuove essenze o la sodtituzione di quelle esistenti € subordinata dl'approvazione di
un progetto cheindichi il tipo eil numero ddlle essenze presenti e di quelle previste.

10 - Log%eebal_coni (tamponamen to_dic)h _ _ o
definiscono logge gli spazi che S determinano, a piani riadzati da terra, per I'arretramento
della parete esterna di un locae, rispetto a fronte del fabbricato, con profondita massima di mi
2,50.

Lachiusuradi logge e baconi, ove competibile con la normativa di zona e con le caratteristiche
edtetiche ddl'edificio, atuata mediante infisso verticde nonche con la copertura del bacone
dell'ultimo piano, nd caso di condomini dti e senza che 9 determini un nuovo vano abitabile, non
codtituisce ai fini urbanigtici aumento di SUL.L.

11- Loggioati oporticati (tamponamentodi). : o :

no definiti loggiati o porticati gli spazi gperti, Stuati d piano terra di un edificio, compres

dlinterno della proiezione planimetrica ddl'edificio sesso, che S determinano per effetto

dell'arretramento di una o piu pareti esterne o in conseguenza dell'edificazione su piladtri, di tutto
I'edificio o di una sua parte.

Tdi spazi, rdativamente adi edifici esgenti dla data di adozione delle presenti norme, ove

ammesso e compatibilmente con la morfologia dell'edificio, possono essere tamponati nel seguenti

cas:
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- nel caso di condomini residenzidi o edifici plurifamiliari con piu di 4 gppartamenti, per la
redlizzazione di quel medesimi locali accessori di cui d punto 3.3 delle zone ‘B¢, qualora gli edifici
ne Sano sprovvidt;

- ndl caso di edifici mono, o plurifamiliari con meno di quattro appartamenti, per laredizzazione
di nuovi vani acaessori.

12 - Parcheggl privati.

Nel Caso di nuova edificazione, ristrutturazione o variazione di destinazione d'uso della SUL.L.
esdente, che comporti |a determinazione di superficie direzionale nella misura complessva pari o
maggiore a 500 MQ., fattasdvaogni maggiore indicazione contenuta nella normativa delle zone 'D',
dovra essere redizzata (in aggiunta ale quantita previste dala legge 765/1967 e L.122/1989)
un‘area di parcheggio aperto a vidtatori pari d 30% ddla SUtL. a destinazione drezionde di
nuova determinazione.

Le quantita di parcheggio privato, prescritte a fini urbanidtici ddle leggi naziondi e regiondi e
riferite d volume urbanigico determinato con i criteri di cui d successvo punto 23, nonche le
guantita di "parcheggio aperto a vidtatori”, devono essere reperite per ogni nuovo intervento,
dl'interno del perimetro dd fabbricato, sul resede di pertinenza o in un'area, locdizzata ndle
immediate adiacenze e compatibile per destinazione di piano, che dovra essere asservita a quest'uso
con opportuno atto trascritto.

Lasuperficie per parcheggi privati indicata ddle tabelle degli interventi, € una quantita massma,
addizionde rispetto  dla SULL. edificabile. La redizzazione di tale superficie (da destinare a
parcheggio a pagamento o0 da dienare come posto-macching) € in aggiunta rispetto agli sandard di
Iegegc;le per parcheggio privato a servizio delle unita immohbiliari che fanno parte dell'intervento
medesmo.

| parcheggi privai a servizio ddle dtivita commercidi S articolano in parcheggi per la “sodta
danzid€’ ein parcheggi per la“ sodadi relazione’.

La quantitaddle superfici per parcheggi privati previse ndle tabdle per gli interventi di nuova
edificazione e dirigtrutturazione urbanistica delle sngole sottozone, fermo restando quanto disposto
a successvi commi, riferita dle destinazioni commercidi, dovra essere incrementata, laddove
risultasse inferiore, fino araggiungere il parametro minimo previsto per gli spazi di parcheggi per la
sodta di relazione per gli esercizi di vicinato e per le medie drutture di vendita (dove consentite)
cacolato sulla base delle superfici di venditadi cui d successvo lemma 18 bis.

Il reperimento di parcheggi necessari per consentire I’insediamento degli esercizi commercidi
dovra avere:

A. perla “sosta stanziale® dl’interno degli edifici e nell’area di pertinenza degli Sesd, nella misura
stabilita dal’art.2, secondo comma, della Legge 24.03.1989, n.122, maggiorata degll spazi per il
parcheggio temporaneo dei mezzi di movimentazione delle merci. Per gli esercizi di vicinato in zone
omogenee “A” e “B” tdi parcheggi possono essere reperiti anche su aree pubbliche, ad eccezione
delle carreggiate straddi;

B. perla‘“sosta di relazione’ dl’interno degli edifici o nell’area di pertinenza degli sess, ovvero in
dtre aree 0 edificl, a condizione che ne sSa garantito I’uso pubblico nelle ore di apertura degli
esxcizi, ad una disanza idonea a garantire un rgpido collegamento pedonde con I'esercizio
commerciale sesso.

B.1. Ladotazione di parcheggi per la“sosta di rlazione’, per ciascunatipologia di struttura di vendita,
dovrarispettare le misure di seguito individuate:

1. per esercizi di vicinao nella misura ninima di ma.1 per ogni ma. di superficie di vendita. Tae
dimensionamento non érichiesto nei seguenti cas:
- ndlle zone con insediamenti di antico impianto (zone omogenee A) e per interventi su
edific esgtenti;
- nelle zone con insediamenti consolidati (zone omogenee B) e per interventi su edifici
esgenti;
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- nelle zone oggetto del programmi di rivitalizzazione di cui al’ art.6 comma 1 letterac) del
“Regolamento Commerciade sulladisciplinadel commercio in sede fissd’;

- nelle dtre zone individuate con successvi atti €/o programmi specifici;

- previsone del punto di vendita ricompreso nel perimetro di piani atuativi e comparti
edificatori gia gpprovati e convenzionati aladata della vigenza delle presenti norme.

2. per medie grutture di vendita: ndlamisuraminimadi mag.1,5 per ogni mq. di superficie di vendita
prevedendo ulteriori parcheggi, nella misura minima di mg.1 per ogni mq. di ulteriori superfici
utili coperte gperte d pubblico, destinate ad dtre attivita complementari a quellacommercide;

3. per grandi strutture di venditas nela misuraminimadi mg.2 per ogni ma. di superficie di vendita
prevedendo ulterior parcheggi, ndla misura minima di mg.1,5 per ogni ma. di ulteriori superfici
utili coperte aperte a pubblico, destinate ad dtre ativita connesse (ristoranti, bar, sae riunioni,
ed dtri gpazi dedtinati afunzioni complementari a quellacommercide);

B.2. La progettazione di parcheggi per la“sosta di relazione’ di medie strutture di vendita e di grandi
grutture di vendita locdizzate dl’ esterno, in superficie, dovra:

a) prevedere aree a parcheggio esterne locaizzate in superficie, devono essere dotate di
dberature di dto fusto ndlamisuraminimadi 1 adbero ogni 80 mq. di parcheggio. Nd caso in
cui sotto tali parcheggi Sano preserti parcheggi interrati potranno essere utilizzate dberature,
abusti 0 Sepi ornamentdli;

b) prevedere il numero dei posti auto che deve essere individuato definendone il numero in
relazione dla superficie minima che non potra essere inferiore a 1 posto auto ogni 25 mg. di
superficie di parcheggio.

B.3. Per la progettazione dei parcheggi per la sosta di relazione di medie gtrutture di vendita e grandi
grutture di vendita che superano i 1.500 mq. di superficie di vendita i criteri di redizzazione
dovranno avere i seguenti specifici requigti:

a) il raccordo fra I'eventude parcheggio destinalo a dienti e la viabilita pubblica o
comunque di accesso, deve essere indipendente 0 separato da ogni dtro accesso, in

particolare deve essere indipendente da eventudi collegamenti fra viabilita pubblica, aree
carico-scarico merci e accesd riservati a pedoni;

b) il percorso di a parcheggio deve essere segndato con chiarezza ddla viabilita
principae;
C) il raccordo fra parcheggio e viabilita deve essere cogtituito da dmeno due varchi a sens

unico, separati opportunamente distanziati e indipendenti tra loro (I’ entrata e I’ uscita devono
essere traloro distanti, anche se indgstono sullo stesso tratto viario).
per lagrandi Strutture di vendita dovra dtresi:

a) essere determinato il flusso veicolare di picco;

b) essere previdi | collegamenti del parcheggi con la viahilita pubblica, per entrambi | sens
di marcia, da prevedere nellamisuradi uno ogni 10.000 mgq. di superficie di parcheggio,;

C) non devono esservi interferenze che comportino I’ atraversamento del fluss di traffico tra

le corse di accesso ddlaviabilita pubblicaa parcheggi ele corde di uscita

13 - Profondita del corpo di fabbrica. =~ _ o ) _

La profondita dd corpo di fabbrica 9 misura dal'estradosso del muri perimetrdi contrapposti.

Tde misurazione deve intenders comunque riferita ad una sola dimensone del fabbricato:
ortogonale d fronte strada oppure ortogonde d fronte di maggior sviluppo del fabbricato.

14 - Quote di riferimento.

Le quote di riferimento per I'impogtazione di un nuovo fabbricato o per ogni dtra findita
urbanistica, devono essere determinate con rilevazione strumentale, in un punto massmo ed in un
punto minimo per ciascun lato del lotto a confine con spazi pubblici, a destinazione pubblica, duso
pubblico, o, nd caso di lotti interni, a confine con la proprieta che consente |'accesso.

Tdemisurazione, in tutti que cas in cui I'area a confine e gia urbanizzata, potra essere effettuata
in ordine di precedenza sul cordolo del marcigpiede, sulla mezzeria della strada, su un‘area pubblica

14



TITOLO IIl — ZONE OMOGENEE — ELEMENTI NORMATIVI COMUNI

aconfing in tutti gli dtri cas g farariferimento dle quote findi del progetto esecutivo delle opere di
urbanizzazione da redizzare, riferite acgpisadi esstenti concordeti con gli Uffici tecnici del Comune.

Risultano pertanto irrilevanti a fini urbanigtici le quote del resede di pertinenza e qudle del lotti
privati confinanti; cio nonostante ogni dterazione dei luoghi (mediante shancamento o riempimento)
dovra essere giudtificata sotto il profilo edilizio e portare a soluzioni progettudi idonee anche nel
confronti delle proprieta confinanti.

In caso di nuova edificazione o sopradlevazione, su lotti nel qudi la quota naturale del terreno,
presenti un gpprezzabile didivelo (non inferiore in media a +0,50 ML., rispetto dla quota ddla
Srada) e sempre che per omogeneita con gli edifici limitrofi o per motivi di tutela ambientale, non sa
opportuno lo shancamento dell'area, le quote di riferimento coincideranno con le quote redi del
piano di campagnain corrispondenza dd perimetro del fabbricato.

15 - Reti e serviz tecnologici d'interesse collettivo. o _ o o

Sono definiti servizi tecnologic gli impianti tecnici, ed i locdli atti a cortenerli, releivi dlereti del
pubblici servizi (elettricitd, gas, acqua, telefono), dle reti ed agli impianti consortili di smdtimento e
depurazione.

Impianti: tai manufaiti possono essere redizzati nd rigpetto delle sole norme di codice civile
anche in deroga dla normativa di zong; inoltre nel soli cas in cui ne Sa dimodrata la necessitd
tecnica, o I'imposshbilita di digporre dtrimenti, ne € consentita la redlizzazione su aree pubbliche o
su fascia di rigpetto stradale.

In ogni caso il progetto dovra essere motivatamente dimensionato in relazione dle esigenze
funziondi ddl'utenza servita ed dle specifiche tecnologiche caratterigtiche di quel'impianto e dovra
tener conto del'inserimento architettonico e ambientde dd manufatto, prestando particolare
atenzione dl'eventuale presenza sull'area circostante di vaori architettonici 0 paesaggidici e
preferendo ove possibile soluzioni interrate o seminterrate.

Reti: la redizzazione délle reti e candizzazioni interrate € ovunque consentita, sulla base delle
sole esgenze tecniche, e nel ripetto delle procedure di legge, le reti e linee "agreg" o comunque
vighili, dovranno adottare soluzioni che per tracciato e caraterigtiche non compromettano il
territorio sotto il profilo paesaggistico o funzionde,

16 - Seminterrato. - . - R o . .
Sotto il profilo urbanistico e faiti savi gli aspetti digiene edilizia S consdera seminterrato
I'edificio, 0 la porzione di esso, i cui locali abbiano il piano di capestio ad una quota inferiore di
ameno ML.0,50, dlaquota piu bassache s rilevadlabase delle pareti perimetrai ddl'edificio.

17 - Superfetazioni.

Sono definite superfetazioni i corpi di fabbrica aggiunti in epoche successve dla costruzione
del'organigmo edilizio principae, in assenza di un progetto unitario o di una specifica normativa
urbanigtica ed edilizig, e tai da non avere con questo solidarieta distributiva e strutturae.

In paticolare S definiscono "degradanti |e superfetazioni che non hanno dcuna competibilita
morfologica con I'edificio principale o che sono costruite con materiai impropri (lamiera, eternit,
legno ecc.)

18 - Quperficie utilelorda (SUL.L.). o )

Per SULL. di un edificio 9 intende la somma ddla superficie di ciascun piano d lordo
del'ingombro delle murature, dei collegamenti verticdi e a netto di portici, logge e baconi. Non
concorrono ala determinazione della S.Ut.L., gli spazi sottotetto ed i vani tecnici quando, anche se
igpezionabili, non sono collegati dl'unital immobiliare in forma gabile 0 hanno dtezza massma
inferiorea2,00 ML.

LaSUt.L. 5 suddivide in superfice utile lorda principale e superficie accessoria.

Per Superficie Accessoria(S.Acc.) s intende:

- lasuperficie lordade piani interreti;

- lasuperficielorda dei piani seminterrati destineti a parcheggio privao;
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- La superficie lorda da piani seminterrati relativamente a soli locdi di dtezza inferiore a
ML.2,70 facenti parte di unita funziondi a destinazione resdenzide;

- lasuperficie lorda ddlle soffitte delle abitazioni, misurate a partire da un'dtezza minimadi 2,00
ML, con dtezza media minore di ml.2,40. (pertanto la sup. lorda dd solaio sotto la copertura
stabilmente collegato con I'abitazione, misurata a partire da un'dtezza minimadi 2 ML e con dtezza
media maggiore o ugude a 2,40 ML, concorre aformare laS.Ut.L. principae).

Negli interventi di nuova edificazione, ampliamento o sopradevazione, per gli edifid a
degtinazione resdenziae, la Superficie Accessoria di progetto non concorre dla determinazione del
computo della SUt.L. anmessa ddle norme di P.R.G., fino ad un massmo del 50% ddla SUt.L.
principae, nd caso di edifici con due soli piani fuori terra, e fino ad un massimo dd 35%, nd caso di
edifici con piu di due piani; incrementate della supeficie necessaria e sufficiente a soddisfare il
disposto di cui dl'art.18 L.765 e ddll'eventude quota previsa dal lemma 12 del presente articolo.

18 bis- SQuperficiedi vendita (SV.).

Per SV. di un esercizio commercide S intende I’area destinata dla vendita compresa qudla
occupata dai banchi, scaffdature e amili. Non codtituisce superficie di vendita quella destinata a
magazzini, depositi, locdi di lavorazione, uffici e servizi.

Per SV. di un centro commercide S intende quella risultante dala somma delle superfici di
vendita degli esercizi d dettaglioin presenti.

19 - Terrazze a tasca (creazione di). o _

La creazione di terrazze ‘a tasca sulla copertura di edifici esgtenti, ove anmessa, deve
interessare un' unica falda la cui giacitura non deve essere modificata (€ consentita la modifica, se
necessaria, della copertura nella solaporzione in cui S redizza l'apertura d'accesso dla terrazza).

La proiezione planimetrica ddlla terrazza, dltre a ripetto delle norme di codice civile dovra
ripettare le seguenti distanze minime: ml.1,5 dalalineadi gronda, ml.0,80 da colmo, dai compluvi
eda displuvi.

20 - Unita funzionai. ) o _ _ )

Per unita funziondi s intendono le unita che, indipendentemente dagli aspetti catastdi e ddla
proprieta, Sono autonome per accessibilita ed utilizzazione.

In ciascuna di tdi unitd, gli gpazi dovranno essere comunicanti tra di loro o comunque
funziondmente integreti.

Pertanto vi saranno unita funziondi compogte da piu edifici (es gli edific di una medesima
azienda produttiva compres nello stesso perimetro); unita funzionali comprese nd medesimo edificio
(es. dli gppartamenti di un condominio, ciascuno con I'attribuzione delle eventudi pertinenze privete)
ed u)nita funzionai coincidenti con l'edificio stesso ed il suo resede (es. villetta, casa unifamiliare,
€ecc.).

21 - Unita minima d'intervento.
Gli interventi di nuova edificazione o di demalizione e ricogtruzione, individuati nella cartografia
di piano con un numero ed un perimetro, codituiscono, indipendentemente da eventudi
frazionamenti catastdi che indstano su tde areg, I'unita minimadintervento.

22 - Vincoli di inedificabilita o di edificabilita condizonata.

Faito sdvo quanto dabilito per legge sulle aree sottoposte a vario titolo a vincolo di
inedificabilita, nelle tavole di P.R.G. sono indicati con particolare grafia, le seguenti fasce di rispetto
ed aree di particolare vaore paesaggistico e monumentale, che limitano o condizionano l'intervento
ammesso:

1) fasce inedificabili di rigpetto sradde;

2) fasce inedificabili di rispetto cimiteriae;
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Sulle fasce di rispetto stradale o cimiteride e faito divieto di redizzare nuove costruzioni di
qualunguetipo.

E consantita la redizzazione di piazzai e parcheggi, ndla misura minima funziondmente
necessaria agli edifici ed dle ativita esstenti dla data di adozione dd presente P.R.G. sullefascedi
rispetto di Srade giaredizzate.

Gli edifici esstenti compres nelle fasce di rigpetto stradde o cimiteride possono essere oggetto
delle sole opere edilizie findizzate d mantenimento drutturale e funzionde ddla tipologia esstente
(consolidamento dtatico, manutenzione, risanamento ed adeguamento igienico e funzionde na limiti
ddl'involucro edilizio).

3) fasce di tutda ddl'igiene ambientde: in relazione dla necessita di tutdlare la resdenza
dal'inquinamento aereo, acustico ed ambientale indotto da dtre destinazioni d'uso, su tdi fasce €
fetto divieto di redizzare nuovi edifici.

4) aree di tutda peesidica in reazione d paticolare interesse ndla determinazione de
paesaggio urbano (in corrispondenza di coni visvi o atutda di parchi monumentai ed emergenze
naturdi o artificidi), I'approvazione dei progetti per la redizzazione ddle previsoni di PR.G., su tdi
aree, e subordinata dla vautazione, da parte della C.E. e mediante fotomontaggi e ricostruzioni
prospettiche da uno o piu punti visudi significativi, del'inserimento ambientae del nuovo manufatto.

Tde vautazione € necessaria anche nd caso che l'intervento consista nella messa a dimora di
piante ddto fusto o di quasas dtro demento che codtituisca ogstacolo ala visone. In cas
particolari la C.E. potra richiedere laricostruzione in loco della ssgoma dell'edificio.

Dette fasce e aree non formano zonaa se stante e S sovrappongono alle zone omogenee; esse
concorrono aformareil resede di pertinenza del lotti edificabili o edificati.

23 - Volume urbanistico.

Ne cas di legge per i qudi S rende necessaria la determinazione del “Volume urbanigtico’, di
un fabbricato, tae grandezza potra essere ottenuta moltiplicando per ml.3, nd caso di edific
resdenzidi e per ml.3,50, nel caso di atre destinazioni, la S.Ut.L. determinata ai sens del punto 18
del presente articolo.
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TITOLO IV —ZONE OMOGENEE

Art.14 - Zone omogenee " A" (D.M.1444/1968)
CARATTERISTICHE DEGLI INTERVENTI COMUNI A TUTTE LE SOTTOZONE

1-Caratteri dimensionali

Altezzadegli edifici.

Fetta sdva una maggiore dtezza esplicitamente indicata dalla tabella degli interventi, I'dtezza massma
consentitane cas di sopradlevazione o di nuova edificazione € di ml.7,50.

Comunque per gli edifici che facciano parte di una schiera o di un tessuto continuo, o dlinesti con dtri
edifici, I'dtezza risultante non dovra essere superiore dla media dle dtezze degli edifici confinanti o
adiacenti, con il medesmo numero di piani.

Il sopralzo della copertura, fino ad una maggiore dtezza in gronda di +0,40 ml. per aumentare, a fini
igienici, I'dtezza del vani gia abitati, ove ammesso, dovra essere compatibile con i caratteri architettonici
del'edificio e non interrompere dlineamenti di gronda e di fdda dgnificativi dd punto di viga
dell'omogeneita morfologica Nel determinare I'ammissbilita ddl'intervento non s terra conto delle
necessita di soprazo derivanti ddla previsone di una controsoffittatura piana dei vani igienicamente
carenti.

Locdi interreti

E anmessala creazione di locdi interrati dl'interno ddl perimetro degli edifici, escluso per gli immobili
d cui dl'denco "dlegao A", a condizione che il collegamento con tdi locdi avwenga direttamente
dal'interno ddll'edificio principale, senza pregiudizio per le caraterigtiche tipologiche e  sempre chelo
scavo non comporti la demoalizione e ricostruzione dell'immobile.

Pertinenze accessorie esstenti.

Fatto svo quanto specificato per ogni sottozona, e pertinenze edilizie accessorie possono essere
oggetto di ridrutturazione edilizia; le superfetazioni ed i corpi di fabbrica aggiunti che non fanno parte
organica del'edificio principale, possono essere oggetto di sola manutenzione. Le superfetazioni
degradanti dovranno essere demoalite in caso di ristrutturazione dell'edificio principae.

2-Caratteri morfologici e tipologici o _ ) o

La nuova edificazione dovra tener conto delle carateristiche tipologiche e ddle caratteristiche
morfologiche prescritte ddla normativa di ciascuna zong, in tutti quel cas in cui I'edificazione intervenga
nell'ambito di un tessuto edilizio con caratteri di Sostanziae omogeneita.

Aperture.

Le gperture negli edifici dimpianto dovranno conservarele dimensioni originarie. Incaso di modesti
ampliamenti, motivati esclusvamente da ragioni igieniche, dovra essere mantenuto il rgpporto
proporzionde tra dtezza e larghezza.

Le eventudi cornici esstenti dovranno essere mantenute o riprigtinate identiche; in assenza di cornice
potra essere eseguita una riquadratura di pietra arenaria (pietra serena o pietra forte) arretrata sul filo
dell'intonaco, che dovra rimontare sullo spessore della stessa.

Aggetti di gronda.

Gli aggetti di gronda negli edific dimpianto dovranno conservare le dimensioni originarie; negli dtri
cas I'aggetto di gronda (escluso il canale) non dovra essere superiore ad 1/12 ddll'atezza della facciata.

Terrazze atasca, lucernari ed abbaini.

Nellezone Aa e Ac eammessalacreazione di terrazze a tasca, compatibilmente coni vaori
architettonicc ddl'edificio,  purcheé l'intervento non interess fade sul fronte strada e non inserisca
elementi emergenti dd piano di giacitura ddlafada Rimandando a quanto detto per ciascuna sottozona,
in merito agli abbaini, per tutte le sottozone e consentita,
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compatibilmente  con i vaori architettonici dell'edificio, la creazione di lucernai anche sulla fada fronte
strada

3-Uso di materiali e colori.

Paramenti esterni.

Gli intonaci dovranno essere di tipo "civile" eseguiti con mdta bastarda e velo agranafine, negli edific
dimpianto dovranno essere evitati gross spessori volti a raddrizzare la superficie irregolare della
muratura.

Sono da escludere gli intonaci di tipo plagtico o Sintetico.

Le coloriture dovranno essere conformi a quelle tradiziondi ddla zona

Le murature omogenee in pietrame, originariamente a vista, dovranno essere mantenute e ripristinate
cometdi elaristuccatura dovra essere eseguita con matadi cace.

[l manto di copertura dovra essere in coppi e tegoli, i candi di grondaed i pluvidi dovranno esserein
lamieradi ferro verniciata o lamieradi rame naturae.

Alla base di edific con facciate intonacate, e purché cio non contrasti con gli dementi decorativi
presenti sulla facciata o ndla schiera, € consentita la redizzazione di uno zoccolo, codtituito da lastre
rettgcqgolari di pietraarenariaintere di atezza non superiore ad 1/12 dell'dtezza ddllafacciata.

Infiss estern.

Gli infiss dovranno essere in legno tinteggiato o naturae; in quest'ultimo caso dovranno essere usate
essenze tradiziondi quali castagno o cipresso. Per I'oscuramento esterno sono consentite, in quanto
compatibili con le caratterigtiche ddll'edificio, persane dlafiorentinadi modello tradizionde e verniciate.

Sono excluse serrande avvolgibili, imposte In legno a doghe; sono consentiti infiss metdlici nd caso
di edifici che per caratteri architettonici o tipologici, 9 distinguano da contesto.

| portoni di ingresso dovranno essere in legno pieno verniciato o naturade, in quest'ultimo caso usando
essenze tradiziondi quali castagno, rovere o Cipresso.

SOTTOZONA Aa

Caratterigtiche prevaenti di zona

Sono compres in tae sottozona gli edifici 0 i compless rurdi di valore ambientae, le ville edificatein
origi r|1e come residenza extraurbana ed i borghi di genes storica anteriore dla prima meta dd XI1X
Secolo.

Criteri di perimetrazione.

La perimetrazione di tai zone tiene conto de rapporto esgtente tra I'edificato e le sue pertinenze
(corti, ae, ecc.), tde in genere da codtituire una peculiarita ambientale anche a prescindere da vaore
architettonico dei Sngoli edifici.

Obiettivi ddla normativa

La normdiva intende tutelare i vaori architettonici ed anbientdi delle preesistenze, anche mediante |l

ripristino di caratteristiche compromesse da interventi di manomissione sostanzide.

In particolare gli interventi dovranno tener conto del seguenti criteri:

-rigpetto degli dlineamenti del fronti su Strade, corti, aie, 0 atre specifiche pertinenze;

-riprigino delle caratteristiche ambientali con demolizione di quel corpi di fabbrica aggiunti che dterano
in modo sostanziae I'organismo edilizio;

-integrde sdvaguardia o ripristino degli eementi  architettonici che caraterizzano la morfologia
dell'edificio;

- mantenimento della quota dimpostadel sola dei piani abitabili;

1-Destinazione di zona.

La degtinazione di zona € prevaentemente resdenzide. Oltre dla destinazione residenzide sono
consentite le destinazioni  direzionde, commercide limitatamente a esercizi di vicinato e produttivo,
limitatamente auffic e dudi professondi, negozi e laboratori artigiani, che non rechino inconvenienti
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per laresdenza agli effetti di quanto prescritto d punto 5 del  precedente art.13 (volume di traffico,
Inquinamento atmasferico o acustico).

2-Interventi sull'esistente .

2.1-Edifid dimpianto.
Ne caso di edifici che conservano le carateridtiche originarie dimpianto ed in tutti | cas nel qudi
Sano presenti dementi architettonici di tipo tradizionale sono ammess | seguenti interventi:
- opere che comportino anche la riorganizzazione e lamodifica ddle unitaimmohiliari, ma senza
variazioni della quota di capestio de solai abitabili de piani primo e superiori e senza dterazione
dellatipologia distributiva ddl'organismo edilizio nel suo complesso;
- ridzamento dd piano dimposta della copertura per il miglioramento ddlle caratteristiche igieniche
del locdi giadestinati ad abitazione, fino ad una maggiore dtezzain grondadi +0,40;
- creazione di soffitta praticabile dl'interno dell'involucro edilizio esstente ed apertura di abbaini sulla
fadatergde della copertura;
- non & consentita la creazione o I'ampliamento di logge, balconi, porticati e I'edificazione di scde
eserne. 1l tamponamento di logge o porticati esistenti potra essere redizzato esclusivamente con
vetro o dtri materidi leggeri e aretrato rispetto dla parete esterna, per sdvaguardare le
cardterigtiche di "vuoto" preesistente.

2.2-Edific pazidmente dterdi.
Ne caso di edifici che abbiano subito dterazioni morfologiche o tipologiche lintervento dovra
tendere d riprigtino ddle caateridiche dterate. Sono percio consentiti gli interventi di
ridrutturazione, anche in deroga a limiti di cui d punto 2.1, purché comportino il riprisino
delle caratteristiche architettoniche originarie dei componenti interessati dalla rigtrutturazione.

2.3-Edifid in totde contrasto col tessuto.
Per dli edifici in totde contrasto sono consentiti, anche in deroga dle caratteristiche morfologiche
definite per le zone 'A', tutti gli interventi di ridrutturazione che, rispetto dl'esgtente e fattasava
la modifica della copertura, delle logge e del baconi, non eccedano l'involucro edilizio; interventi
volti comunque ad attenuare il contrasto morfologico tral'edificio ed il tessuto circostante.

3-Altri interventi.

3.1-Sopraglevazione di edifici ad un piano.
Ne cas e con 1 limiti exlicitamente individuati ddla cartogrefia di piano € consantita la
sopraglevazione necessaria a creare un solo piano abitabile. In tali cas pud essere consentita la
demolizione e ricostruzione del piano terra, se determinata damotivi strutturai, e sempre che non vi
Sano vaori architettonici da savaguardare.

3.2-Nuova edificazione.
E consentita 'edificazione sulle aree individuate nella cartogrefia di piano, secondo le seguent
tabelle:

LOTTI: SF. SUtL.  H.max DESTINAZIONE
MQ. MQ. ML.
N.7F.12 VIA DELLE CAVE 700 150 (*) 100% RESIDENZIALE

(*) S.Ut.L. oltre quella esistente

N.13F.18 VIA L. CHINI 230 140 100% RESIDENZIALE
LOTTI: SF. SUtL. H. max DESTINAZIONE
MO. MO. ML.
N.15F.25 VIA GALILEI 530 260 100% RESIDENZIALE
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N.17F.25 VIARIMAGGIO 1.100 500 6,50 45-55% RESIDENZIALE
45-55% COMMERCIALE
N. 19 F.25 VIA SCARDASSIERI 430 200 100% RESIDENZIALE
ST. PARCH. STRADE VERDE ATTREZZ.
COMPARTI EDIFICATORI: MQ. PUBBL. PIAZZE
SUtL. S.Ut.L. H. max DESTINAZIONE
MQ. P.PRIV. ML.
N.9 F.12 VIA BIANCALANI 2.000 1.400
400 6,50 100% RESIDENZIALE

Nota: laddove non eindicata l'altezza s fariferimento alla normativadi zona

3.3-Ridrutturazione urbanistica.

Ne Timiti di intervento del piano di recupero € consentita la denolizione e ricogtruzione degli
immobili di scarso vaore e laristrutturazione del patrimonio edilizio esistente con modifiche tipologiche e
drutturai, secondo le seguenti tebelle:

PIANO S.T. PARCH. STRADE VERDE ATTREZZ.
PIANI ATTUATIVI: ATTUA. MQ. PUBBL. PIAZZE MQ. MQ.
SUtL. SuUtL. H. max DESTINAZIONE
MQ. P.PRIV. ML.
N.4F.20 VIA ROSSELLI P.R. 13.600 9.760 145 (**)
2,000 (*) 100% RESIDENZIALE

(*) Daritenersi puramente indicativi facendo riferimento ala S.Ut.L. dimpianto esistente.
(**) 145 mg. Corrispondono a S.Ut.L..

N.3F.25 VIA DEGLI ARTIERI P.R. 1.350 300
900 6,50 100% RESIDENZIALE
N.4F.25 VIA DEGLI ARTIERI P.R. 1.800 200
700 6,50 100% RESIDENZIALE
N.7F.25 VIA SCARDASSIERI P.R. 4.700 300
2.500 100% RESIDENZIALE
N.8F.25 VIA SCARDASSIERI P.R. 3.800 1.150 250
700 (*) 100% RESIDENZIALE

(*) S.Ut.L. oltre quella esistente
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PIANO S.T. PARCH. STRADE VERDE ATTREZZ.
PIANI ATTUATIVI: ATTUA. MO. PUBBL. PIAZZE MOQ. MO.
SUtL. SUtL. H. max DESTINAZIONE
MO. P.PRIV. ML.
N.10F.25 VIA BATTILANA P.R.(*) 33.458 800 11.458
5500 (**) 7/ 10 80-90%RESIDENZIALE

10-20%COMMERCIALE
(*) PdR di iniziativa pubblica
(**) S.Ut.L. oltre quella esistente

N.25F.25 VIA SAVONAROLA  P.P.(*) 11.190  2.350(*) 5.900 (***)
(****) 1200/1.800(**) 6,50 100% RESIDENZ. (**)

(*) l'attuazione della S.Ut.L. residenziale potra essere avviata solo a condizione che contemporaneamente o precedentemente sia
avviata la realizzazione del parcheggio compreso fralaferrovia e I'area AP4 adiacente la Via Savonarola. (N.B.) Lalocalizzazione e
conformazione del lotto a destinazione residenziale e degli spazi a piazza, percorsi pedonali, verde pubblico (VA), anche a corredo
dellaPieve e dell'AC7 al fine di ricostituire un ambito di rispetto e pertinenza dello stesso sagrato absidale, saranno definiti in sede
di PP..

(**) 30% alloggi specidistici per anziani. L'esatta quantificazione della S.Ut.L. ammissibile sara definita in sede di PP, tenendo
conto del limiti massimi fissati dalla presente tabella.

(***) Verde (di cui, dmeno il 35% da destinare a corredo della Pieve e dell'AC7), piazza, percorsi: quantita minima.

(****) Siinvitasiaad inquadrare |’intervento in un programmadi riordino generale della zona, recuperando per quanto possibile, e
componendo con i nuovi interventi, le parti urbanistiche ed architettoniche originarie, Sia ad evitare uscite ed ingressi meccanizzati
su via Savonarola

(N.B.) La redizzazione del parcheggio € intervenuta a seguito degli accordi connessi all’ approvazione del progetto A.V. avvenuta
con la conferenza di servizi del 28.07.1998.

N.26F.25 VIA DELL'OLMICINO  PR. 2.800 380  450(***) 120
900(*)  300(**) 7,50 70-73% RESIDENZIALE
27-30%COMMERCIALE
(*) CompresaS.Ut.L. esistente E ARTIG. DI SERVIZIO

(**) Parcheggio esterno a servizio degli edifici esistenti oltrei parcheggi interrati a servizio dei nuovi edifici ; laquantitaivi indicata
riferita a parcheggi privati potra essere incrementata (laddove risultasse inferiore) fino a raggiungere la misura necessaria e
sufficiente a soddisfare i parametri minimi previsti dalla L.122/89 e delle direttive regionali ex D.C.R.T. n.137/1999 e successive
modifiche eintegrazioni.

(***) Percorsi pedonali di uso pubblico.

Nota: laddove non € indicata l'altezza si fariferimento alla normativa di zona

4-Car atteristiche degli interventi.

4.1-Recinzioni, resedi, pertinenze accessorie.
Le recinzioni, anche in deroga dla norma di regolamento edilizio, potranno essere redizzate con
muri intonacati di dtezzatde daarmonizzars con le preesstenze.
| resedi dovranno essere prevaentemente utilizzati ad orto o giardino; i percors pedonali, carrabili e
le corti potranno essere pavimentate in terra battuta, lastre di pietra di tipo tradizionale (escluso opus
incertum), o battuto di cemento e cotto.
Le pertinenze edilizie dovranno avere materidi colori e finiture dello stesso tipo di qudle definite per
gli edific principdi.
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SOTTOZONA Ab

Caratteristiche prevaenti di zona

Schiere di unitdl immobiliar terra-tetto, unifamiliari dliimpianto, derivate da progetti unitari e di
particolare vaore ambientale per la loro omogeneita Sono comprese in questa sottozona le case
operae edificate tra la fine dell'800 e I'inizio ddl 900, laddove il tessuto edilizio ha conservato una
sodtanzide integrita

Criteri di perimetraziore.

La peimetrazione di zona sul fronte stradde segue I'dlineamento ddl'edificato e sul fronte tergde e
laterde segueil perimetro dei latti, in genere uniforme.
Obiettivi della normativa

La normdiva intende tutdare I'omogeneita ddl'insediamento anche mediante il ripristino dele
caraterigtiche di edifici che abbiano subito interventi di manomissione. In particolare gli interventi
dovranno tener conto dei seguenti criteri:
- rispetto degli dlineamenti e ddl'uniformitamorfologica dd fronte stradde e di quello tergae;
- uniformita nella suddivisione e ndl trattamento ddl resede e delle pertinenze edilizie;
- mantenimento delle caratteristiche tipol ogiche dimpianto.

1-Destinazione d'uso.

Ladestinazione di zona e prevaentemente resdenzide.

E' inoltre ammessa la sola destinazione direzionde, limitatamente ad uffici e sudi professondi. Per gli
edifici di cui d punto 2.3 sono consentiti anche negozi limitatamente a esercizi di vicinato e piccoli
laboratori artigiani che non comportino inconvenienti per la resdenza agli effetti di quanto prescritto d
punto 5 del precedente art.13 (volume di traffico, inquinamento atmosferico o acugtico) e purché siano
ripettati gli standards di parcheggio pubblico e privato di cui dla legidazione vigente con particolare
riguardo al'art.5 del D.M. 1444/1968.

2-Interventi sull'esistente.

2.1-Edifid dimpianto.
Sugll edifia che consarvano le carateridiche originarie di progetto sono consentiti i seguenti
interventi:
- rigtrutturazione edilizia ne limiti dell'involucro essente, anche findizzata dla suddivisone in due
unita funziondi, con il mantenimento della tipologia architettonico-strutturale e senza modifica della
quota di capestio del solaio del primo piano, dei muri portanti e della posizione del vano scaa
- creazione di una offitta praticabile, sempre nel limiti  ddl'involucro edilizio essente e con
I'gperturadi eventudi abbaini sullafddatergde del tetto.
Non e consentita I'edificazione di scae esterne, logge o baconi ed il tamponamento di logge o
porticati esstenti.

2.2-Edifia parzidmente dterati.
Nd caso di edific che abbiano subito dterazioni morfologiche o tipologiche l'intervento  dovra
tendere d riprisino dele cadteridiche alterate. Sono percid consentiti gli interventi di
ridrutturazione, anche in derogaa limiti di cui d punto 21, purché comportino il riprisgino
delle caratterigtiche architettoniche originarie dei componenti interesseti dallaristrutturazione.

2.3-Edifici edtrang dl'impianto.
Gli edifia che non hanno caratteristiche omogenee dla schiera unitaria, perche sopravvenuti come
edilizia di sodtituzione o di saturazione, poSSONO essere oggetto di interventi di ristrutturazione,
oppure di demolizione e ricodruzione ne limiti del volume preesigtente. In proporzione ala natura
dell'intervento, dovra essere perseguita l'omogeneizzazione morfologicaa contesto.

3-Altri interventi
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(Ad eccezione ddl'intervento di demolizione e ricostruzione previsto per gli edifici di cui d punto
2.3, nelle sottozone 'Ab’ non sono previdi interventi di ampliamento o nuova edificazione di edifici
principdli.)

3.1-Edificazione di pertinenze accessorie.

Ne resedi Tiber , o res Tiberi, da superfetazioni e consentita I'edificazione di locdi accessori con le
caratteristiche descritte d successivo punto 4.

4-Caratteristiche degli interventi. )

4.1-Recinzioni, resede e pertinenze accessorie.
Le recinzioni, Tungo drada, dlineate a pareti cieche sulla testa degli isolati, anche in deroga adla
norma di regolamento edilizio, dovranno essere redizzate in muratura con dtezza massma di
ml.2,60, e rifinite con intonaco e tinteggiatura di tipo tradizionale acolori chiari.
Il resede di pertinenza, destinato ad orto o giardino, potra essere parzid mente pavimentato. | locdi
accessori di cui d precedente punto 3.1, dovranno essere edificati lungo il confine tergde, in
appoggio o in aderenza d muro di spina dell'isolato. Dovranno avere le cardateristiche (materidi,
finiture e colori) previste per I'edificio principae e rispettare la sezione - tipo qui di seguito illustrata:

2. 539
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SOTTOZONA Ac

Cadterigtiche prevaenti di zona.
Sono compres In quedta sottozona edifici di valore ambientale, la cui costruzione risde dla fine
dell'800 ed dla primameta dd "900.
Tde sottozona s articola nelle seguenti classificazioni tipologiche:
Egief'igd_che per tipologia e dedinazione duso originaria hanno caratteristiche prevaentemente
resdenzidi:
a chiere unifamiliari che, indipendentemente da grado di uniformita tipologica, non derivano da un
progetto unitario;
b- edilizia continua plurifamiliare o edilizia monofamiliare per mancata maturazione del tessuto (schiere
con il solo piano terra, suscettibili di completamento con I'adozione di una tipologia bifamiliare);
c- ville ed edifici padiglionari mono o plurifamiliari edificati come residenza urbang;
d- edifici che per tipologia e destinazione duso hanno detinazione non residenzide (opifici, industrie
atigiane, ecc.).
Criteri di perimetrazione.

La peimelrazione di questa sottozona € unica per tutte le tipologie ed include anche I'edilizia di
sodituzione che 9 € inserita episodicamente, senza rinnovare 'intero tessuto originario. Pertanto in
questa zona, ancor pit che nele precedenti, € necessario far riferimento normativo dla tipologia del
sangolo edificio.

Obiettivi ddla normativa

La normativa intende sdvaguardare Sa le carateristiche architettoniche degli edifici, con particolare
gferimento dlafisonomia ddlafacciata, Sala continuita dd tessuto urbano anche mediante I'edificazione

el vuoti.

1-Destinazione d'uso.

Per la tipologia Ac.a (schiere) sono consentite le sole destinazioni resdenzide e direzionde
quest'ultima limitatamente a uffici e sudi professondi; per le dtre tipologie e comunque in tutti i cad ove
non s rendano necessarie modifiche dl’impianto della facciata (es.: creazione di sporti) sono consentite
dedtinazioni commercidi limitatamente a esercizi di vicinato e produttive, limitatamente a  negoz,
laboratori artigiani e piccole indudtrie che non rechino disturbo dla resdenza agli effetti di quanto
prescritto d punto 5 ddl precedente art.13 (volume di traffico, inquinamento atmosferico o acustico) e
purché sano rispettati gli tandards di parcheggio pubblico e privato di cui dla legidazione vigente con
particolare riguardo all'art.5 del D.M. 1444/1968.

2-Interventi sull'esistente.

2.1-Edifid dimpianto.
- tipdlogia Ac.a (schiere): sono consentiti interventi di ridrutturazione edilizia e riorganizzazione
digtributiva ddl'edificio, anche con modifica delle unitaimmohbiliari, purche non ne risulti sconvoltala
tipologiadimpianto e precisamente senza modifica della quota dimposta del solai dei piani abitabili
e ddla partizione delle sngole unita edilizie; € consentito il ridzamento dd piano dimposta cHla
copertura per il miglioramento delle caraterigtiche igieniche dei locdi gia adibiti ad abitazione fino
ad una maggiore dtezza in gronda di +0,40.In generde le caratteristiche morfologiche della facciata
degli edifici dovranno essere tutdate in Elazione d loro vaore architettonico ed d grado di
omogeneita con il contesto;
- tipologie Acb, Ac.c, Ac.d: sono consentiti interventi di ristrutturazione edilizianel limiti di sagoma
e di volume dell'edificio esgtente, senza aumento del numero dei piani abitabili e con la salvaguardia
dei caratteri architettonici del fronte stradale.
Per tutte le tipologie € ammessa la creazione di una Soffitta praticabile, dl'interno ddl'involucro
edilizio esgtente, el'gperturadi abaini sullafadatergde dd tetto.
Non e consentita |'edificazione di logge o baconi, né il tamponamento di porticati e logge esigtenti.

2.2-Edific parzidmente dterati.
Ne caso di edifici che abbiano subito dterazioni morfologiche o tipologiche l'intervento dovra
tendere a riprigino ddle carateridiche dterate. Sono percid consentiti gli interventi di
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risrutturazione, anche in deroga a limiti dintervento ammess d punto 2.1, per ciascuna tipologia
edilizia, purché comportino il riprigtino delle caratteristiche architettoniche originarie dei componenti
interessati dalla ristrutturazione.
Sand caso di intervento di rigtrutturazione edilizia che nd caso di straordinaria manutenzione della
facciata dovranno essere attuate soluzioni progettudi di riprigtino, o di amonizzazione con |l
contesto, degli elementi architettonici dterati sul fronte principae ddl'edificio.

2.3-Edifid in totale contrasto col tessuto.
Sugl edifia in totde contrasto sono ammess tutti gli interventi di ristrutturazione che, rigpetto
al'esgente e fatta sava la modifica della copertura, delle logge e del baconi, non eccedano
I'involucro edilizio; anche in deroga dle carateristiche morfologiche definite per le zone 'A’, tdi
comunque da attenuare il contrasto tral'edificio ed il tessuto circostante.

3-Altri interventi.

3.1-Sopradlevazione di edifici di un piano.
Ne cad econi limiti individuati ddla cartografiadi piano, € consentitala sopraelevazione necessaria
a creare un lo piano abitabile. In tai cad, se determinata da motivi strutturdi, pud essere
consentita la demolizione e ricostruzione del piano terra, sempre che non vi Sano vaori architettonici
da salvaguardare.

3.2-Nuova edificazione.
E consentita I'edificazione sulle aree individuate ndlla cartografia di piano, secondo le seguenti
tebelle:

LOTTI: SF. SUtL.  H.max DESTINAZIONE
MQ. MQ. ML.
N.2 F.19 VIA DELLE RONDINI 520 600 750  100%RESIDENZIALE
N.5F.18  VIA DEL RISORGIMENTO 20 19 100% RESIDENZIALE
N.16F.19  VIA GARIBALDI 30 270 100% RESIDENZIALE
N.18F.19  VIA XI FEBBRAIO 1.200 500 100% RESIDENZIALE
N.19F.19  VIA GUERRAZZI 150 160 100% RESIDENZIALE
N.20F.19  VIA A.SAFFI 240 240 100% RESIDENZIALE
N.25F.19  VIA SAFFI/VIA IMBRIANI 70 900 40-50% RESIDENZIALE
50-60% COMMERCIALE
N.28F.19 VIA BERNINI 520 20 100% RESIDENZIALE
LOTTI: SF. SULL.  H.max DESTINAZIONE
MO. MO. ML.
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N.30F.19 VIA PISACANE 500 640 100% COMMERCIALE
DIREZIONALE
N.41 F.19 VIA CAVOUR 1050 500 100% RESIDENZIALE
N. 46 F.19 VIA DON MINZONI 45 100 100% RESIDENZIALE
N.47 F.19 VIA BARDUCCI 910 1.200 6,50 100% COMMERCIALE
N. 49 F.19 P.ZZA SAN FRANCESCO 120 146 100% RESIDENZIALE
N.54 F.19 VIA NICCOLINI 420 80 (*) 450 100% COMMERCIALE
(*) oltrelaS.Ut.L. esistente
N.59 F.19 VIA GUERRAZZI 150 160 100% RESIDENZIALE
N. 60 F.19 VIA SAFFI 115 115 100% RESIDENZIALE
N.61F.19 VIA SAFFI 230 20 100% RESIDENZIALE
N. 62 F.19 VIA GUERRAZZI 250 270 100% RESIDENZIALE
N. 63 F.19 VIA MAZZINI 240 240 100% RESIDENZIALE
N. 64 F.19 VIA GUERRAZZI 130 150 100% RESIDENZIALE
N. 69 F.19 VIA DELLE TORRI 180 130 100% RESIDENZIALE
N.5F.20 VIA PERGOLES 200 140 100% RESIDENZIALE
N.6F.25 VIA CADORNA 1200 1.000 6,50 1009% RESIDENZIALE
ST. PARCH. STRADE VERDE ATTREZZATURA
COMPARTI EDIFICATORI: MOQ. PUBBL. PIAZZE MOQ. MOQ.
SUt.L. SUt.L. H. max DESTINAZIONE
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MO. P.PRIV. ML.
N.2 F.12 VIA BIANCALANI 2,000 700(*)
420 6,50 100%RESIDENZIALE

(*) Viabilitaper accesso al lotto e prevalentemente pedonal e per I'accesso al verde.

Nota: laddove non éindicatal'atezza s fariferimento allanormativadi zona

3.3-Ridtrutturazione urbanistica.

Ne Timiti di intervento dd piano di recupero e consentita la demolizione e ricosruzione degli
immobili di scarso vaore e la ridrutturazione dd patrimonio edilizio esstente con modifiche

N s e

potra essere incrementata (laddove risultasse inferiore) fino a raggiungere la misura necessaria e
aufficiente a soddisfare | parametri minimi previsi ddla L.122/89 e ddle direttive regiondi ex
D.C.R.T. n.137/1999 e successve modifiche e integrazioni:

S.T. PARCH. STRADE VERDE ATTREZZATURA
PIANI DI RECUPERO: MQ. PUBBL. PIAZZE MQ. MQ.
SutL. SUtL. H.max DESTINAZIONE
MQ. PPRIV. ML.
N.8F.19 VIA GARIBALDI 2.100
(**) 800 (*) 20-60% RESIDENZIALE
40-80%UFFICI,COMM.,
(*) Parcheggio anche interrato PRODUT./ ARTIGIANATO
(**) S.Ut.L. esistente d'impianto. DI SERVIZIO
N.10aF.19  VIA PRESCIANI 3.300 1.400(*)
3.000 10,50 75-80% RESIDENZIALE
20-25% COMMERCIALE / DIREZ.
(*) Compresi percorsi pedonali
N.10b F.19 VIA G. BRUNO 3.200 100 1.150(*)
3.000 2000(**) 10,50 74-76% RESIDENZIALE
24-26% COMMERCIALE/
DIREZ.
(*) Compresi percorsi pedonali.
(**) Compresi i parcheggi a servizio delle funzioni del comparto.
N. 12 F.19 VIALE G. FERRARIS 3.410 600 880
3.530 2.000 9,50 65-70% RESIDENZIALE
30-35% COMM./ UFFICI
N. 13F.19 VIA GARIBALDI 1.360
900 400 100% RESIDENZIALE
N. 14 F.19 VIA MAZZINI 2.550 940
1.300 400 100% RESIDENZIALE
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S.T. PARCH. STRADE VERDE ATTREZZATURA
PIANI DI RECUPERO: MQ. PUBBL. PIAZZE MOQ. MOQ.
SutlL. SUtL. H. max DESTINAZIONE

MQ. PPRIV. ML.

N.15F.19 VIA GARIBALDI 1.950 100
1.500 6,50 45-55% RESIDENZIALE
45-55% PRODUTTIVA, UFFICI
N. 18 F.19 VIA XI FEBBRAIO 2.650 500
1.500 650 85-100% RESIDENZIALE
0-15% ARTIGIANATO DI
SERVIZ.

COMMERCIALE

N.21F.19 VIA DI CAFAGGIO 2.700
2.650 1.000 45-55% RESIDENZIALE
45-55% PRODUTTIVA

N. 22 F.19 VIA SAVONAROLA 1.460
800 100% RESIDENZIALE
N. 23 F.19 VIA SAVONAROLA 3.600 500
1.500 100% RESIDENZIALE
N. 24 F.19 VIA GARIBALDI 500
450 20-30% RESIDENZIALE
70-80% UFFICI
N. 29 F.19 VIA PISACANE 3.536 650
2.090 500 7-9,50 75-80% RESIDENZIALE
20-25% UFFICI, COMMERCIALE
N.35F.19 VIA ALIGHIERI 4.270 1.650
VIA GRAMSCI 5.000 5550 (*) 16,00 65-70% COMMERCIALE,
UFFICI,
SPETTACOLO

30-35% RESIDENZIALE
(*) i parcheggi privati devono essere realizzati in un edificio seminterrato.
Nota: gli interventi previsti dovranno salvaguardare la vecchia facciata dell'edificio su via Dante Alighieri

N. 36 F.19 VIA CONTINI 4.570 1.600 600
3.500 750 10,50 25-30% RESIDENZIALE
70-75% COMM. /SPETTACOLO

N. 38 F.19 VIA CORSI SALVIATI 2.200 600
1.600 10,50 45-55% RESIDENZIALE
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45-55% COMM.ERCIALE,
UFFICI

N. 45F.19 VIA F.LLI BANDIERA 3.450 200

3.450 7-950 35-40% RESIDENZIALE
30-35% PRODUTTIVA
30-35% COMM.ERCIALE, UFFICI

N. 53 F.19 VIA SAVONAROLA 950 100
800 6,50 100% RESIDENZIALE
ST. PARCH. STRADE VERDE ATTREZZATURA
PIANI DI RECUPERO: MQ. PUBBL. PIAZZE MQ. MQ.
SutL. SUtL. H.max DESTINAZIONE

MQ. P.PRIV. ML.

N.55F.19 VIA DELLE RONDINI 1.080 100
850 60-65% RESIDENZIALE
35-40% COMMERCIALE, UFFICI

N.73F.19 VIA GARIBALDI (***) _1.014
P.ZZA GALVANI 1.074  600(*) **) 50 - 60% RESIDENZIALE
40 - 50% COMMERCIALE

(*) Compresi i parcheggi a sevizio delle funzioni presenti nel piano di recupero.

(**) 1 nuovi fabbricati dovranno avere la stessa altezza del fabbricato al quale si appoggeranno, che prospettasu via Ferraris,
travia Garibaldi e Piazza Galvani.

(***) Si raccomanda, a fine di evitare |'intasamento dell’isolato e di assicurare, con la nuova edificazione, laformazione di un
cortile di soddisfacenti dimensioni, di ampliareil cortile interno riducendo la volumetria.

N.7F.20 LOCALITA' DOCCIA 90.000 13.200 18.500 8.000
49.000 4.500 11,50 50-55% RESIDENZIALE
28-36% ATTREZZATURE PER
ISTRUZIONE, CULTURA E
SPETTACOLO, COMMERCIALE,
DIREZIONALE E PRODUTTIVA
14-16% RICETTIVA
Gli interventi e la morfologia che ne risulteradovranno salvaguardare i valori storici e monumentali dell'opificio, da evidenziare
sullabase di unaprecisa analis storica.

N.5F.25 VIA GIACHETTI 1.210 400

800 300 60-70% RESIDENZIALE
30-40% COMMERCIALE

3.4-Pertinenze accesorie.

E" consentita I'indtdlazione sulla facciata tergde, degli edifici esstenti, di scale esterne a giorno con
druttura di tipo leggero (Iegno, metdlo), in risposta a motivate esigenze distributive o di Sicurezza e
previa vautazione ddl'impatto estetico. La dimensione di tdi manufaiti dovra essere limitata dla
minima funziondita e la loro locdizzazione, anche in deroga dla norma sui distacchi, dovra
ottemperare dle norme di codice civile.
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Nel solo caso di edifici di tipologia Ac.a (schiere) e consentita |'edificazione, nel resedi liberi o res
tai, di locai accessori con le caratteristiche giaillustrate a punti 3.1 e 4.1 della sottozonaAb'.

4-Caratteristiche degli interventi.

4.1-Recinzioni, r :
Le recinzioni, Tungo drada, dlineate a pareti cieche sulla testa degli isolati, anche in deroga dla
norma di regolamento edilizio, dovranno essere redizzate in muratura con dtezza massma di
ml.2,60, e rifinite con intonaco e tinteggiatura di tipo tradizionde a colori chiari.
Il resede dovra essere detinato ad orto o giardino e potra essere parzia mente pavimentato.
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SOTTOZONA Ad

1-Destinazione d'uso

Nella presente sottozona ricadono edifici, con cardteristiche tipologiche, ambientdi ed
architettoniche, andoghe a quelle presenti in atre zone 'A'. Nelle zone Ad é per0 prevista specifica
destinazione d'uso ricettiva, rdativa ad aberghi, comunita, strutture sanitarie, ecc., esistenti o di progetto.

2-Interventi sul patrimonio edilizio esistente.

Ne cas in cui non € previsto esplicitamente acun intervento di nuova edificazione 0 ampliamento
dell'edificio principale, € consantito l'intervento di ristrutturazione edilizianal limiti dell'involucro esgente
e nd rigpetto dele norme generdi di zona e di quelle specifiche per latipologia”c' dellazonaAc.

3-Altri interventi. _

3.1-Pertinenze accessorie.
Ne cas di cul d punto precedente, ed esclusvamente in relazione dla destinazione ricettiva
dell'immobile, |a dove, per le caraterisiche funziondi ed architettoniche ddl'edificio, non sa
possibile reperire idone locdli di servizio, richiesti per gli esercizi dberghieri, le grandi comunitaele
strutture sanitarie da leggi naziondi o regiondi, & consentita la redizzazione di pertinenze edilizie a
destinazione accessoria, da redlizzare 'una tantum' nella misura massma del 10% dela SUt.L.
dell'edificio principde.
L'ammissibilita dell'intervento € subardinata ad un corretto inserimento architettonico, ambientae e
paesaggistico del'intervento ed dla demolizione delle eventudi "superfetazioni degradanti™ present
sull'area.

3.2-Ridrutturazione urbanigtica.
Ne Timiti di intervento dd piano di recupero € consantita la demolizione e ricostruzione degli
immobili di scarso vaore e la ridrutturazione dd patrimonio edilizio esstente con modifiche
tipologiche e strutturdi, secondo le seguenti tabelle:

ST. PARCH. STRADE VERDE  ATTREZZATURA
PIANI DI RECUPERO: MQ. PUBBL.  PIAZZE MQ. MQ.
SUtL. SULL. H. max DESTINAZIONE
MQ. PPRIV. ML.
N.5F.26  VIA DI CASTELLO 19.250 1,500
10500  2.625(*) 10,50 100% SANITARIA (**)

(*) Superficie per parcheggi e per impianti tecnologici interrata 0 seminterrata.

(**) Ladestinazione sanitaria é riferita a cliniche e presidi sanitari privati, assimilati, a fine della determinazione di standard e di
oneri per I'urbanizzazione, ad attivita di tipo ricettivo. In particolare la Villa oggetto di restauro conservativo potra essere
destinata esclusivamente alle attivita amministrative e di foresteria, inscindibilmente legate all’ attivita funzionale principale.
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Art.15 - Zone omogenee " B" (D.M. 1444/1968)
CARATTERISTICHE DEGLI INTERVENTI COMUNI A TUTTE LE SOTTOZONE

Intutti i cad in cui I'unitd immobiliare, I'edificio, o gli  edific oggetto di intervento facciano parte
di un "progetto unitario”, relativo cioé a due o piu fabbricati edificati  contemporaneamente, nell'ambito
di uno stesso progetto originario, e comungue con caratteristiche morfologiche comuni, anche in assenza
di vaori gorici 0 ambientai, € preschitto che l'intervento  medesmo non dteri le cardteristiche
ddl'indgeme sui fronti prospettanti spazi pubblici 0 accessbili d pubblico, o che la modifica di tali
caratterigtiche conservi carattere unitario e Sa estesa atutti gli edifici.

Fatta sava ogni specifica indicazione contenuta nele tabdle degli interventi, la nuova
edificazione, dovra tener conto delle carateristiche tipologiche prescritte dala normativa di ciascuna
sottozona

E anmessa |la creazione di locdi interrati 0 seminterrati dl'interno dd perimetro degli edifici
esgenti, excluso per gli immohbili di cui dl'denco "dlegao A". In caso di ampliamento, nuova
edificazione, demolizione e ricodruzione, vagono i limiti tipologic e dimensondi fissati dalle present
norme.

SOTTOZONA Ba

Caratterigtiche preva enti.

IT tessuto ddlla zona € codtituito prevaentemente da edilizia resdenzide bassa che, pur in
assenza di particolari vaori architettonici, caratterizza il paesaggio urbano per effetto di un minmo
comun denominatore: edificazione in aderenza o ridotto distacco da confine laterde (ml.3), omogeneo
dlineamento sul fronte strada.

Sono compree ndla zona le schiere unifamiliari, I'edilizia continua bifamiliare ed i piccoli
condomini, witti edific generdmente codtituiti da due piani abitabili e con una ulteriore differenziazione
tipologica in relazione dla presenza 0 meno di un piano seminterrato destinato a garage o locdi
accessori:

a - edific privi di sseminterrato oppure con il capestio del primo piano abitabile a quotainferiore
aml.0,50 rispetto dlaquota dd marcigpiede nd punto di maggiore differenza;

b - edifici con il capestio del primo piano abitabile stuato a quota superiore aml. 0,50 rispetto
dlaquota dd marcigpiede ndl punto di maggior differenza

Criteri di perimetrazione.

La perimetrazione ddla sottozona ignora la differenziazione tipol ogica teste individuata, pertanto
nel'applicazione ddla normdiva, rddivamente dl'anmisshilita o meno ddla tipologia con il
seminterrato, 9 dovra far riferimento d contesto edilizio, con particolare atenzione dla tipologia
prevalente sul fronte Stradae.

Obiettivi ddlla normativa.

In assenza di oecifia vdori architettonici ed ambientai la normativa tende a favorire |l
completamento della schiera mediante la sopraglevazione e I'edificazione del vucti, pertanto detta limiti
planivolumetrici tollerati dal tessuto e caratteritiche tipologiche congruenti.

1-Destinazioni d'uso.
Ladestinazione di zona € prevaentemente residenziae.

Oltre dla degtinazione resdenziale sono consentite le destinazioni direzionde, commercide
limitatamente a esercizi di vicinao e produttivo, limitatamente a ufficd e studi professondi, negozi e
laboratori artigiani, che non rechino inconvenienti alaresdenza agli effetti di quanto prescritto d punto 5
del precedente art.13 (volume di traffico, inquinamento atmosferico o acugtico) e purché siano rispettati
gli $andards di parcheggio pubblico e privato di cui dla legidazione vigente con particolare riguardo
al'art.5 del D.M. 1444/1968.

A



2-Interventi sull'esistente o o
2.1-Edifici conformi ale caratteristiche prevaenti di zona

TITOLO IV — ZONE OMOGENEE — SOTTOZONA “Ba’

Sono consentiti tutti gli interventi di ristrutturazione edilizia

Sono inoltre consentiti gli ampliamenti ed il soprazo della coperturane limiti e con le moddita di cui
a successvi punti 4.1 e 4.2.

In generde I'intervento dovra mirare dla conservazione dd cardttere di continuita del tessuto edilizio
ed dl'omologazione dell'edificio sngolo dle caratteristiche di seridita ddla zona

2.2-Edifici con dtratipologia

Sono definiti difformi rigpetto ale caraterigtiche di zona prevdenti, gli edifici plurifamiliari con piu di

due piani abitabili e quelli atipologia non resdenzide; per i quai (con I'eccezione ddl'intervento di

demalizione e ricodruzione di cui d successvo punto 3.2) sono ammess: gli interventi di

rigrutturazione che, rispetto dl'esstente e fatta savala modifica ddla copertura, delle logge e

gg”%ajkf:oni, non eccedano l'involucro edilizio; la creazione di locdi interrati dl'interno del perimetro
‘edificio.

2.3-Pertinenzeddilizie.

Gli interventi ammess sulle pertinenze edilizie esstenti sono limitati ala straordinaria manutenzione.

3-Altri interventi. _ S _
3.1-Sopraglevazione di edific atipologia resdenzide aun piano.

Nel caso di edifici atipologia resdenzide, codituiti da un solo piano con caratteristiche abitabili €
ammessa la sopraglevazione nel limiti e con le moddita di cui a successvi punti 4.1 e 4.2, oppure,
anche in deroga dla sezione teorica prescritta, € ammessa la codtruzione di un secondo piano
abitabile con dtezza utile di 2,70 ml., tde sopraglevazione non dovra comungue superare di ml.
0,50 la media delle dtezze degli eventudi fabbricati posti sui lotti adiacenti e codtituiti da due piani
abitabili.

3.2-Demoalizione e ricodruzione e spazi intersizidi.

E" consentitala demalizione e ricodruzione degli edifici esstenti non compres nell'denco degli edifici
notevoli nonché la saturazione degli spazi interdtizidi per i qudi la catografia di piano individua
I'adlineamento obbligatorio, a condizione che l'intervento Sa redizzato con le cardteridtiche e le
modaditadi cui a successvi punti 4.1 e4.2.

In tutti i cad in cui tdi interventi comportino l'individuazione di un lotto autonomo dovra essere
obbligatoriamente garantito un resede minimo, di profondita pari ala media delle profondita dei lotti
confinanti e larghezza pari a fronte del nuovo fabbricato.

3.3-Nuova edificazione.

Oltre che ne cas disciplinati dala norma precedente, e consentita I'edificazione sulle aree
individuate nella cartografiadi piano, secondo le seguenti tabelle:

LOTTI: SF. SUtL. H. max DESTINAZIONE
MQ. MQ. ML.
N.5F.11 VIA VERGA 600 350 100% RESIDENZIALE

N.4F.12 VIA STEFANI 450 280 100% RESIDENZIALE
N.3F.18 VIA L. CHINI 740 400 100% RESIDENZIALE
N.4F.18 VIA DEL PRATO 460 310 100% RESIDENZIALE
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LOTTI: SF. SUt.L. H. max DESTINAZIONE
MQ. MQ. ML.

N.6F.18 VIA DEL RISORGIMENTO 570 310 100% RESIDENZIALE
N. 12 F.18 VIA DEL PRATO 390 190 100% RESIDENZIALE
N. 14 F.18 VIA L. CHINI 360 160 100% RESIDENZIALE
N.1F.19 VIA PRATESE 420 280 100% RESIDENZIALE
N.4F.19 VIA DI CALENZANO 730 480 100% RESIDENZIALE
N.6F.19 VIA GUERRAZZ| 890 860 100% RESIDENZIALE
N. 26 F.19 VIA DI QUERCETO 870 600 100% RESIDENZIALE
N. 27 F.19 VIA DI COLONNATA 1.770 1.200 100% RESIDENZIALE
N. 34 F.19 VIA VANNINI 220 170 100% RESIDENZIALE
N.40F.19 VIA BIETOLETTI 330 420 100% RESIDENZIALE
N. 58 F.19 VIA BERCHET 310 170 100% RESIDENZIALE
N. 66 F.19 VIA DEGLI SCARPETTINI 790 330 100% RESIDENZIALE
N.67 F.19 VIALE PRATESE 1.400 1.150 8,50 100% RESIDENZIALE
N.68 F.19 VIALEPRATESE 1.323 1.100 (*) 9,50 100% RESIDENZIALE
(*) CompresalaS.Ut.L. esistente.

N. 14 F.25 VIA BOSSOLI 650 460 100% RESIDENZIALE
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Nota: non € indicata I'altezza massima. Si faccia riferimento ala norma di zona prescrittiva della sezione massima (vedi

successivo punto 4.1)

ST. PARCH. STRADE VERDE ATTREZZATURA

COMPARTI EDIFICATORI: MQ. PUBBL. PIAZZE MQ. MQ.
SuUt.L. SUt.L. H. max DESTINAZIONE

MQ. P.PRIV. ML.
N.5F.12 VIA DEL GHIRLANDAIO 3.700 400

1.500 100% RESIDENZIALE
N.18F.18 VIA DEL RISORGIMENTO  7.000 350 1.350 2.450

2.000 (*) 7,50 100% RESIDENZIALE (*)

(*) Con quotadi residenza per anziani.
N.42F.19 VIA NAPOLI 10.000 1.200 1.200 3.800 2.200(*)

600 100% RESIDENZIALE
(*) Attrezzatura collettiva
N.48F.19 VIALE 1° MAGGIO 19.500 17.500

1.900 8,50 100% RESIDENZIALE
N.1laF.20 VIA DE SANCTIS 1.260 300(*)

650 7,50 100% RESIDENZIALE
(*) Percorso pedonale
N.1bF.20 VIA FIBONACCI 760 160(*)

450 7,50 100% RESIDENZIALE
(*) Percorso pedonale
N.9a F.25 VIA DELL'OLMICINO 4.110 2.207

850 100% RESIDENZIALE
N.9b F.25 VIA DELL'OLMICINO 7.790 700 (*) 4.690 2.400

(*) L'indicazione planimetrica rappresentatanel F.25 € daritenersi puramente indicativa.

N.24F.25 VIA DEI GIUNCHI 8.900

1.440 5.450

1.300

70-75% RESIDENZIALE
25-30%COMMERCIALE

Nota: in tutti i casi in cui non € indicatal'altezza massima, s faccia riferimento alla norma di zona prescrittiva della sezione

massima (vedi successivo punto 4.1).
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S.T. PARCH. STRADE VERDE ATTREZZ.
PIANO DI RECUPERO: MQ. PUBBL. PIAZZE MQ. MQ.
SUtL. SUt.L. H. max DESTINAZIONE
MQ. P.PRIV. ML.
N. 17 F.18 VIA NIEVO 4.100
3.100 2.200 7,50(*) 100% RESIDENZIALE
9,50(**)

(*) Altezzaper gli edifici prospettanti laViaNievo "alineamento obbligatorio”.
(**) Altezzaper gli edifici tergali.

ST. PARCH. STRADE VERDE ATTREZZ.
PIANO DI RECUPERO: MQ. PUBBL. PIAZZE MQ. MQ.
SUtL. S.uUt.L. H. max DESTINAZIONE
MQ. P.PRIV. ML.
N.70F.19 VIA VANNINI 3.710 290 270 (**)
1600(*) 750 100% RESIDENZIALE

(*) Oltrela S.Ut.L. dell’ edificio esistente notevole. (n.50 F.19)
(**) Percorsi pedonali

N.72F.19 VIA PACINOTTI 1.180 100
VIALE G.CESARE 800 750 100% RESIDENZIALE
N.74F.19 VIA PACINOTTI 2.900 210 290
1.850 750 100% RESIDENZIALE

4.Caratteristiche dimensionali.

4.1-Caateri dimensiondi per le modifiche planivolumetriche.
IT corpo di fabbrica, composto da due piani abitabili, dovra rigoettare gli alineamenti preesistenti
oppure gli dlineamenti obbligatori se esplicitamente indicati nella cartografia di piano, e non dovra
avere profondita maggiore di ml.12.
Le sezioni teoriche dl'interno ddle qudi dovra essere compreso ogni tipo dintervento sono
determinate nel sottostanti schemi:
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Baa- Sezione massmadi un edifico
inserito in un fronte straddein cui
I'assenza di seminterrato o la quota di
capestioameno di 0,50 ml.

riguardi la prevdenza degli edifici o
sa esesaad dmeno treunitaedilizie
a adiacenti.

Bab - Sezione massmanegli
altri ces.
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Nel @so di edific esgenti che eccedano la ssgoma indicata nelle sezioni, gli interventi di aumento
volumetrico sono consentiti a condizione che sano diminate le porzioni di fabbricato eccedenti,
dove queste non abbiano carattere di superfetazione, non facciano parte ddll’impianto originario e
possano essere rese coerenti, sotto il profilo compositivo - architettonico, con I'ipotes di
riconfigurazione planivolumetrica connessa dl’ ampliamen to volumetrico.
Ad ulteriore limitazione di quanto sopra detto, |'atezza massma dd corpo di fabbrica di nuova
cogtituzione non potra superare di ml.0,50 la media delle dtezze degli eventudi fabbricati posti sui
lotti adiacenti e codtituiti dadue piani abitabili.

4.2-Caratteri morfologici.
Gli interventi che modificano I'aspetto esterno di un edificio esgtente, nel limiti di coerenza con le
caraterigiche ddl'edificio sesso, e le nuove edificazioni, dovranno tener conto di eventudi eementi
(materidi, colori e morfologia) prevaenti tragli edifici dellazona.
La copertura de nuovi edifici dovra essere del tipo a "capannd’, con eccezione della copertura
degli edifici podti in testa dla schiera che potra essere a "semipadiglione’ e I'aggetto di gronda non
dovra superare un dodicesmo dell'dtezza dellafacciaa
Ne nuovi edific o ndla rigrutturazione di quelli esigtenti € consentita la redizzazione di terrazze a
tasca e di scae'agiorno, comprese al'interno di logge che rispettino I'dlineamento sui fronti strada
e laterde; sono inoltre consentite sulla facciata tergale, degli edifici esstenti, anche d di fuori ddla
Sezione teorica massima, scae esterne a giorno con sruttura di tipo leggero (legno, metalo), in
risposta a motivate esigenze distributive o di Scurezzae previa vautazione ddl'impatto esetico. La
dimengone di tai manufaiti dovra essere limitata ala minima funziondita e la loro localizzazione,
anchein deroga dlanorma sui distacchi, dovra ottemperare dle norme di codice civile.
Sul fronte strada non sono ammess balconi e pengline che non sano in dlineamento con le
preesistenze.

4.3-Resede.
Ne cas di huova edificazione o di totale demolizione e ricostruzione, dovra essere redizzata un'area
a parcheggio coperto o scoperto di superficie non inferiore dle prescrizioni di legge e con un
minimo di un posto macchina per aloggio.
I resede non utilizzato a parcheggio dovra essere preva entemente destinato ad orto o giardino.

SOTTOZONA Bb

Cardterigtiche prevaenti.
Edilizia priva di vdori architettonici ed ambientdi specifici, ma caratterizzata da una bassa densta
ediliziaedadlaprevaenza di resedi destinati agiardino e vishili dalastrada
Di solito le tipologie mono o bifamiliari presenti nella zona sono di tipo padiglionare (con quattro fronti
di uguae importanza). possono essere consderati edifici conformi ale caratteristiche di zona prevalenti
anche gli edifia plurifamiliari di modeste dimensioni che per caratteridtiche digtributive e per Sstemazione
ed uso ddle pertinenze vedano prevaderei caratteri privati su qudli condominidli.
Obiettivi ddla normativa
In assenza di specific obiettivi di tutela morfologica e tipologica ed in consderazione della bassa
dendta taritoride esgente, la normativa intende favorire una migliore utilizzazione de patrimonio
edilizio, anche mediante modesti incrementi volumetrici, findizzati dla suddivisone e dl'incremento de
numero degli aloggi esgent.
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1-Destinazioni d'uso.

Ladedtinazione di zona e prevdentemente resdenzide. Oltre dla destinazione resdenzide sono
consentite |le destinazioni  direzionde e produttiva, limitatamente a uffici, <udi professondi, e
laboratori artigiani, che non rechino disturbo ala residenza agli effetti di quanto prescritto d punto 5 del
precedente art.13 (volume di traffico, inquinamento atmosferico o acustico) e purché sano rispettati gli
standards di parcheggio pubblico e privato di cui dla legidazione vigente con particolare riguardo
dl'at5 dd D.M. 1444/1968. La destinazione commercide limitatamente a esercizi di vicinato ed
indugtridle € consentitanel caso di edifici con dtratipologia.

2-Intervento sull'esistente.

2.1-Edific conformi dle caratteristiche di zona prevaenti.
Oltre agli interventi di ridrutturazione che, rigpetto  dl'esgente e fattasdvala modifica ddla
copertura, dellelogge e de baconi, non eccedano l'involucro edilizio, sono consentiti interventi
di ristrutturazione ed ampliamento per aumento del numero dedlle unital immobiliari.
Intdi cas & consentito un ampliamento massmo, "unatantum” della superficie utile lorda (SUt.L.)
nellamisura del 20% di quella gia presente ndlle unital immobiliari oggetto dintervento e comunque
nella misura massma di mq.20 per ciascuna delle unital immobiliari finali che non potranno essere
piu di 4. laporzione in ampliamento dovra ripettare le caratteristiche di cui a successvi punti 4.1 e
4.2.
Non & anmissibile il cumulo degli interventi di sopraglevazione e di ampliamento di cui a punti 2.1,
2.3.

2.2-Edifid difformi.
Sono definiti dfformi rispetto dle carateridiche di zona prevaenti, gli edifici di tipologia non
resdenzide, i condomini dti e quant'dtro presenti sostanzidi differenze tipologiche e volumetriche.
Per tdi edific sono ammess: gli interventi di ristrutturaziore che, rispetto dl'esstente efattasavala
modifica della copertura, delle logge e dei balconi, non eccedano I'involucro edilizio; la creazione di
locdi interrati al'interno del perimetro dell'edificio.

2.3-Sopradlevazione di edifici atipologiaresidenzide ad un piano.
Ne caso di edifici, o porzioni di edifici con tipologia resdenzide, codtituiti da un solo piano con
carateristiche abitabili € consentitala sopraglevazione nei limiti e con le modditadi cui a successvi
punti 4.1 e 4.2, oppue, anche in deroga dl'dtezza massmadi 7,50 ml., € anmessa la costruzione di
un secondo piano abitabile con dtezza utile di 2,70 ml.; in anbeduei cas la SULt.L. totde risultante
g(;nd(gcl)vra essere maggiore della SF. del lotto e del doppio della SUt.L. del piano principale

itabile.

2.4-Pertinenze accessorie.

Gli interventi anmes3 aulle pertinenze edilizie esstenti sono limitati dla straordinaria manutenzione.

3-Altri interventi.

3.1-Demalizione e ricogtruzione.
E consentita Ta demalizione e ricostruzione degli edifici esgtenti, con le caraterigiche di cui a
successvi punti 4.1 e 4.2, nella misura ddla superficie abitabile lorda dell'edificio preesstente
incrementato del 20% la dove ricorrano le condizioni di cui d precedente punto 2.1. e acondizione
chelaS.Ut.L. risultante non Sa maggiore ddlla superficie fondiariade lotto.

3.2-Nuova edificazione.
Con i limiti e le moddita di cui a successvi punti 4.1 e 4.2, & consentita l'edificazione sulle aree
individuate nella cartografia di piano, secondo le seguenti tabelle:

LOTTI: SF. SUtL. H. max DESTINAZIONE
MQ. MQ. ML.
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100% RESIDENZIALE

42

N.1F.12 VIA BIANCALANI 660 200 7,50
N.3F.12 VIA BIANCALANI 900 280 7,50 100% RESIDENZIALE
N.31F.19 VIA DEI LOCCHI 650 300 7,50 100% RESIDENZIALE
N.32F.19 VIA CARDUCCI 620 400 7,50 100% RESIDENZIALE
N.33F.19 VIA S.PELLICO 790 600 7,50 100% RESIDENZIALE
N. 67 F.19 VIA VANNINI 810 330 7,50 100% RESIDENZIALE
N. 68 F.19 VIA CONTI 650 135 (*) 7,50 100% RESIDENZIALE
(*) oltrelaS.Ut.L. esistente
N.6F.20 VIA CADUTI SUL 700 400 7,50 100% RESIDENZIALE
LAVORO
N.8F.20 VIA DI 740 320 7,50 100% RESIDENZIALE
FONTEMEZZINA
N.22F.25  VIA BRUSCHI 1.400 500 (*) 7,50 100% RESIDENZIALE
(*) oltrelaS.Ut.L. esistente
N.3F.26 VIA DELLA MULA 1.700 7,50 100% RESIDENZIALE
N. 8 F.26 VIA DELLA MULA 950 7,.50 100% RESIDENZIALE
N.9 F.26 VIA DELLA GORA 2.400 500 (*) 7,50 100% RESIDENZIALE
(*) OltrelaS.Ut.L. esistente.
ST. PARCH. STRADE VERDE ATTREZZATURA
COMPARTI EDIFICATORI: MQ. PUBBL. PIAZZE MQ. MQ.

SUut.L. SUut.L. H. max DESTINAZIONE

MQ. P.PRIV. ML.

N.11F.12  VIA BIANCALANI 3.780 700
1.700 100% RESIDENZIALE
VIA DEL CUOCO 3.250 1.650

N.39F.19
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800 7,50 100% RESIDENZIALE




COMPARTI EDIFICATORI:

TITOLO IV — ZONE OMOGENEE — SOTTOZONA “Bc”

S.T.

PARCH. STRADE VERDE ATTREZZATURA
MQ. PUBBL. PIAZZE MQ. MOQ.
S.Ut.L. S.Ut.L. H. max DESTINAZIONE
MQ. P.PRIV. ML.
N. 43 F.19 VIA DEL CUOCO 4.300 190
800 (*) 7,50 100% RESIDENZIALE
(*) oltrelaS.Ut.L. esistente
N. 65 F.19 VIA BATTISTI 3.400 2.400
600 100% RESIDENZIALE
N.66 F.19 VIA CAFIERO 11.150 10.275
500 7,50 100% RESIDENZIALE
N.67 F.19 VIA TURATI 3.900 680 2.600
300 7,50 100% RESIDENZIALE
N.6F.26 VIA RAGIONIERI 1.800 780
500 7,50 100% RESIDENZIALE
N.7F.26 VIA RAGIONIERI 4.100 250 1.620
800 100% RESIDENZIALE

4-Caratteristiche degli interventi.
4.1.-Cadteri dimengondli.

Rispetto dla drada e agli dtri spazi pubblici il corpo di fabbrica dovra rispettare gli dlineamenti
preesstenti, 0 in assenza di questi, mantenere un distacco di ml.5 da confine rede o di progetto.

rigpettare ml.5 di distacco dd confine di dtri lotti privati.

Nel rigpetto della norma piu generde sulla distanza tra pareti finestrate, il corpo di fabbrica dovra

superiore aml.7,50.

L'dtezza massma degli edifici, fatto salvo quanto previsto d precedente punto 2.3, non potra essere
4.2-Caateri morfologici.

Oltre dla coerenza ddl'intervento con le caratteristiche dell'edificio oggetto di ampliamento o di
ristrutturazione, S dovratener conto delle caratteristiche di zona
4.3-Resede.

Ne caso di rigtrutturazione con ampliamento per aumento delle unital immobiliari dovra essere
riservato un nuovo posto macchina per ciascuna unita immobiliare di nuova cogtituzione.
Il resede non utilizzato a parcheggio dovra essere destinato ad orto o giardino.
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SOTTOZONA Bc

Caratterigiche prevaenti.

Edilizia recente formata da edifici che dl'dto indice fondiario uniscono discrete condizioni
manutentive, il tessuto pertanto non € suscettibile di trasformazioni significative. Fanno parte di questa
sottozona gli edifici condominidi edificati nella seconda meta di questo secolo, sulle aree di espansione
urbana e codtituiti da dmeno tre piani abitabili.

Criteri di perimetraziore.

La perimetrazione include piccoli e grandi condomini ed dtre tipologie di edilizia recente dotate
in genere di un minimo di resede. Sono exclug gli edifici condominidi inseriti come edilizia sodtitutiva, nel
tessuto pitl antico, privi in genere di resede e gia classificati come edifici "in contrasto” in dtre sottozone.

Obiettivi della normetiva

Le caratterigtiche prevaenti dd tessuto rendono improbabile la demolizione e ricostruzione degli
edific ndl'arco di tempo durante il quae vige il presente strumento urbanistico. Pertanto la normativa
intende promuovere una piul razionde utilizzazione dd patrimonio edilizio. In particolare potranno essere
redizzate pertinenze edilizie findizzate a dotare gli edifici di quel locai accessori di cui Sono piul carenti.

1-Destinazioni d'uso.

La destinazione di zona € prevadentemente resdenzide. Oltre dla destinazione residenzide sono
consentite le dedtinazioni direzionde, commercide limitatamente a esercizi di vicinato e produittivo,
limitatamente a uffici e sudi professondi, negozi e laboratori artigiani, che non rechino disturbo dla
resdenza agli effetti di quanto prescritto d punto 5 dd precedente at.13 (volume di traffico,
inquinamento atmosferico 0 acudtico) e purché sano ripettati gli standards di parcheggio pubblico e
privato di cui dla legidazione vigente con particolare riguardo  dl'at5 dd D.M. 1444/1968. La
degtinazione commercide ed industride € consentita ndl caso di edifici con dtratipologia.

2-Interventi sull'esistente. o o
2.1-Edifici conformi ale caratteristiche prevaenti di zona

Sono consentiti gli interventi di ristrutturazione che, rispetto dl'esstente e fatta sdvala modifica ddla
copertura, delle logge e dei baconi, non eccedano l'involucro edilizio, non determinino aumento di
S.Ut.L. o modificade piano di posade sola.

2.2-Edifici con dtratipologia
Sono definiti In contrasto con le caratteristiche prevdenti di zona gli edific mono o plurifamiliari
edificati su due soli piani abitabili e le tipologie non resdenzidi, su tdi tipologie sono consentiti: gli
interventi di ristrutturazione che, rispetto dl'esstente e fatta salva la modifica della copertura, delle
logge e dei baconi, non eccedano l'involucro edilizio; la creazione di locdi interrati dl'interno del
perimetro dell'edificio medesimo.

3-Altri interventi. ) _ ) _

3.1-Sopradevazione di edifici atipologiaresdenzide ad un piano.
Nd caso di edific, o porzioni di edifici, con tipologia resdenziae codtituiti da un solo piano con
caraterigtiche abitabili € consentita la sopraglevazione nel limiti e con le modditadi cui a punti 4.1 e
4.2 delle sottozone Bb, oppure, anche in deroga dl'dtezza massma di 7,50 ML, € anmessa la
costruzione di un secondo piano abitabile con dtezza utile di 2,70 ML.; in ambeduei cas laS.Ut.L.
totale risultante non dovra essere maggiore della S.F. dd lotto e del doppio dellaS.Ut.L. del piano
principae abitabile.

3.2-Nuova edificazione.
E consentita I'edificazione sulle aree individuate ndlla cartografia di piano, secondo le seguenti
tebelle:

LOTTI: SF.  SUtL.  PARCH. HMAX DESTINAZIONE
MQ. MQ. PRIV.MQ. ML
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N.6 F.12 VIA MILANO 980 570 7,50 100% RESIDENZIALE
N.50F.19 VIA CAFIERO 1.200 1.000 7,50 100% RESIDENZIALE
N.51F.19 VIA CAFIERO 1.350 1.200 7,50 100% RESIDENZIALE
N.52F.19 VIALE PRATESE 570 450 7,50 100% RESIDENZIALE
N.57F.19 VIA DEL CUOCO 460 300 7,50 100% RESIDENZIALE
N.69F.19 VIA MASACCIO 1.630 800 9,00 100% RESIDENZIALE
N.70F.19 V.LEMACCHIAVELLI 615 350 7,50 100% RESIDENZIALE
N.2 F.20 VIA FANCIULLACCI 800 600 7,50 45-55% RESIDENZIALE
45-55% COMMERCIALE
N.3F.20 VIA BASS 1.030 650 7,50 100% RESIDENZIALE
N.2F.25 VIA DEL SODERELLO 1.400 200 7,50 100% RESIDENZIALE
N.3 F.25 VIA MARSALA 1.200 950 550 7,50 100% RESIDENZIALE
ST PARCH. STRADE VERDE ATTREZZATURA
COMPARTI EDIFICATORI: MQ. PUBBL. PIAZZE MQ. MQ.
SutL. SULL. HMAX DESTINAZIONE
MQ. P.PRIV. ML.
N.8F.12 VIAPRATESE 3.200 480 320

3.000 13,50 50-60% RESIDENZIALE

40-50% COMMERCIALE,

UFFICI E DISTRIBUTORI

N.13F.12 V.LEDI VITTORIO 7.450 750 4.460
1.700 11,50 (*) 100% RESIDENZIALE
(*) Massimo tre piani abitabili piu parcheggio seminterrato
N.2F.18 VIANIEVO 3.000 1.260
600 9,50 100% RESIDENZIALE
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N.3F.19 VIAVIVIANI 2.170 1.400
800 10,50 100% RESIDENZIALE
ST PARCH. STRADE VERDE ATTREZZATURA
COMPARTI EDIFICATORI: MOQ. PUBBL. PIAZZE MQ. MQ.
SUtL. SUtL. HMAX DESTINAZIONE
MQ. P.PRIV. ML.
N.5F.19 VIA G. CESARE 1.150 250
1.080 9,50 40-50% RESIDENZIALE
50-60% COMMERCIALE
N.9 F.19 VIADONATELLO 1.250 500
200 600(*) 7,50 100% PRODUTTIVO
(*) Parcheggi privati per uso dellaresidenza COMMERCIALE
N.56 F.19 VIA GRAMSCI 1.800 480 250 600
700 9,50 60-70% RESIDENZIALE
30-40%COMM./UFFICI
N.9F.20 VIA ABBA (*) 8.200 1.685 820 3.895(***)
VIA U. BASS! (**) 2.100 65-70% RESIDENZIALE

30-35% COMMERCIALE (****)

(*) Al piano terreno dovranno essere realizzati obbligatoriamente porticati passanti a servizio dei negozi secondo il disegno

previsto.

(**) In sede di progetto esecutivo, per la parte di “bordo” dello spazio destinato a piazza/verde, s invita a valutare la
possibilitadi un recupero dellaViaBass, da conservare nelle sue caratteristiche spaziali (andamento, muri, ecc.)

(***) Compresa la piazza pedonale.
(****) Unita commerciali non superiori amg.200.

N.18 F.25 VIA MOZZA 1.000 800
330 9,50 100% RESIDENZIALE
N.11F.25 VIA DELL'OLMICINO 6.350 850
5.000 10,00 100% RESIDENZIALE
N.20F.25 VIA DI RIMAGGIO 1.300 860
400 100% RESIDENZIALE
PIANO S.T. PARCH. STRADE VERDE ATTREZZATURA
PIANI ATTUATIVI: ATTUA. MQ. PUBBL. PIAZZE MQ. MQ.
SULL. SUtL. HMAX DESTINAZIONE
MQ. P.PRIV. ML.
N.44F.19 VIALEARIOSTO P.P. 39.000 5.000 10.000
20.000 6.000 12,50 20-25% RESIDENZIALE

20-30% UFFICI/ SPETT.
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45-55% COMMERCIALE
(*) laquantitaivi indicata riferita a parcheggi privati potra essere incrementata (laddove risultasse inferiore ) fino araggiungere
la misura necessaria e sufficiente a soddisfare i parametri minimi previsti dalla L.122/89 e delle direttive regionali ex D.C.R.T.
Nn.137/1999 e successive modifiche e integrazioni.

PIANO ST. PARCH. STRADE VERDE ATTREZZATURA
PIANI ATTUATIVI: ATTUA. MQ. PUBBL. PIAZZE  MQ. MQ.
SUtL.  SUtL. HMAX DESTINAZIONE
MQ. PPRIV.  ML.
N.71 F.19 VIALE DELLA PP(*) 58.900  1.750 50.000 (**)
REPUBBLICA (***) 5.000 10,00/ 100% RESIDENZIALE
13,00(*)

(*) L'esatta configurazione del lotto residenziale e delle tipologie edilizie sara definita attraverso il piano particolareggiato,
fermo restando cheiil limite massimo verso nord-est € quello rappresentato nella cartografia di piano.

(**) Il progetto di sistemazione dell'area dovra essere improntato a criteri di massima salvaguardia degli attuali connotati di
"Oliveta', sia rispetto ala vegetazione esistente che alla trama viaria poderae. (cfr. art.21 primo comma, lettera b) delle
N.T.A))

(***) S invita ad indirizzare la progettazione ediliziain modo che gli edifici prospettino verso il parco conil fronte principale
e non con quello tergale, come risulta dall’indirizzo progettuale e che i giardini di pertinenza delle nuove case risultino contigui
al parco, fermo restando lastrada di servizio ei parcheggi sulla parte tergale oppostaa quella del parco.

N.2 F.26  VIA GRAMSCI PL. 18.800 3.500
14.000 16,50 85% RESIDENZIALE
15% COMMERC./
DIREZ.

3.3- Ridrutturazione urbanigtica
Ne Timiti di intervento del piano di recupero € consentita la demalizione e ricostruzione  degli
immobili di scarso vaore e la risrutturazione del patrimonio edilizio esstente con modifiche
tipologiche e drutturdi, secondo le seguenti tabelle. La quantita ivi indicata riferita a parcheggi
privai potra essere incrementata (laddove risultasse inferiore ) fino a raggiungere la misura
necessria e sufficiente a soddisfare i parametri minimi previsi ddla L.122/89 e delle direttive
regiondi ex D.C.R.T. n.137/1999 e successve modifiche e integrazioni:

PIANO S.T. PARCH. STRADE VERDE ATTREZZ ATURA
PIANI DI RECUPERO: ATTUA. MQ. PUBBL. PIAZZE MQ. MQ.
SULL. SUtL. HMAX DESTINAZIONE

MQ. PPRIV. ML.

N.12 F.12 VIA DI CALENZANO P.R.(*) 1.100 500

750 60-70%RESIDENZIALE
30-40%COMM./DIREZ.

(*) L’ edificio darealizzare dovra conformarsi a quello esistente confinante verso Est.

N.1F.19 VIA DI SCOPINO P.R. 1.500 400
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700 9,50 100% RESIDENZIALE
N.7/aF.19 VIA GARIBALDI P.R. 1.970 (*) 530
1.500 (**) 450 7,50 70-80% RESIDENZIALE

(* **)
20-30%COMMERCIALE
DIREZ./PRODUTTIVA

(*) Compreso il fosso Gavine.
(**) S.Ut.L. dltre quellaesistente.
(***) H. max nuova edificazione

PIANO S.T. PARCH. STRADE VERDE ATTREZZ ATURA
PIANI DI RECUPERO: ATTUA. MQ. PUBBL. PIAZZE MQ. MQ.
SUtL. SUtLL. HMAX DESTINAZIONE
MQ. PPRIV. ML.
N.7/b F.19 VIA GARIBALDI P.R. 545 185
900 7,50 (*) 70-80% RESIDENZIALE
(*) H. max nuova edificazione. 20-30% DIREZIONALE
N.11F.19 VIA GUERRAZZI P.R. 3.300 1.600 500
3.500 1.100 9,50 35-40% RESIDENZIALE
35-40% UFFICI
25-

30%COMM./PRODUT.

N.17F.19 VIA DONATELLO PR. 2.160 200
1.780 750 9,50 60-70% RESIDENZIALE
30-40% COMM_./UFFICI
N.37F.19 VIA DONATELLO PR. 2.180 200
1.820 760 9,50 60-70% RESIDENZIALE
30-40%COMM /UFFICI
3.4 - Resede e pertinenze accessorie.

E™ consentita, purché ne venga dimodtrata la necessita, la redizzazione di locdi interreti e
seminterrati d servizio del condomini residenzidi o degli dberghi esstenti. Tdi locdi potranno
essere redizzati sotto il fabbricato, o sul resede di pertinenza o su di un'area confinante acquisita
atd fine (purché quest'ultima ricada ndlla medesma sottozona B¢ e non formi il resede di un
atro fabbricato) e dovranno rispettare le caratteristiche di cui a successvo punto 4 (4.1, 4.2,
4.3).

In )aiternativa e consentita la demolizione e ricostruzione fuori terra, nella misura della superficie
lorda preesistente, delle pertinenze gia presenti sul resede del fabbricato.
| locdi, edificati con la presente norma, dovranno avere, in ordine di priorita, le seguenti
destinazioni duso, nel caso dellaresdenza
1) sarvizi tecnologidi;
II) garage sngoli o condominidi a servizio delle abitazioni del lotto medesmo;
[IT)un ripogtiglio per ciascun dloggio, di superficie netta non superiore ama.8.
L'intervento € subordinato dla dimostrazione che il condominio risulti sprovvisto, 0 prowigo in
misura non adeguata, di tali pertinenze ala data di adozione dd presente P.R.G., inoltre i garage
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ed i ripodtigli redlizzati con la presente norma dovranno essere vincolati, con atto unilaterale
trascritto, adl'uso sngolo o condominide da parte de residenti nell'edificio oggetto di intervento.
Nel caso della destinazione ricettiva:

1) sarvizi tecnologidi;

[I) garage condominidi per uso dei clienti;

I locali accessori ndlamisuramassmade 10% dellaS.Ut.L. ddl'edificio principae.

4 - Caratteristiche degli interventi.

4.1 -

4.2 -

4.3 -

Caratteri dimensondi.

Per quanto riguarda la sopraglevazione e la nuova edificazione g richiamano le norme di cui d
punto 4.1 delle sottozone Bb.

locdi interrati 0 seminterrati, che fuoriescono dala proiezione in pianta ddl'edificio principae,
nonche le pertinenze edilizie di cui ad precedente punto 3.3, dovranno rispettare, per quanto
riguardai distacchi dai confini, le sole norme di codice civile, e avere dtezza massma fuori terra
di ml.1,50 per i seminterrati e ml.2,50 per le pertinenze edilizie.

Cardteri morfologici.

Per quanto riguarda |la sopraelevazione e la nuova edificazione g richiamano le norme di cui d
punto 4.2 delle sottozone Bb.
Ogni intervento che modifichi la morfologia ddl'edificio dovra avere cardtere unitario e di
coerenza architettonica con I'esstente.

Resedi e patinenze edilizie.

Laredizzazione di Tocdi interrati 0 seminterrati eccedenti la proiezione in pianta ddl'edificio €
subordinata d miglioramento o ala conservazione, se presenti, di caratteritiche ambientdi qudi
il verde condominiae, i percors pedondi e I'arredo degli spazi comuni, a tae fine possono
esere atrezzate le coperture del nuovi locdi accessori.

In ogni caso l'intervento di cui a punto 3.3 non potra comportare la diminuzione o la scomparsa
di teli goazi.

Laricogruzione di pertinenze edilizie § attuera con un corpo di fabbrica unico con caratteri
omogena dl'edificio principale, nel rispetto ddle prescrizioni di cui d punto 4.1, e delle sole
norme di codice civile sui distacchi.

Nel solo caso di edifici con dtra tipologia € consentita I'ingtallazione sulla facciata tergde, degli

edifici esgtenti, di scale esterne agiorno con strutturadi tipo leggero (legno, metdlo), in risposta
a motivate esigenze didributive o di Scurezza e previa vautazione ddl'impatto estetico. La
dimensone di tai manufatti dovra essere limitata dla minima funziondita e la loro locdizzazione,
anche in deroga dlanorma sui distacchi, dovra ottemperare dle norme di codice civile.

SOTTOZONA Bd

La sottozona Bd individua un'area di edilizia padiglionare, corripondente al'insediamento

callinare in locdita 'Mddfrasca, con carateristiche morfologiche anadloghe a qudle gia definite per la
zona Bb.

Ladegtinazione degli edifici &€ esclusvamente resdenzide.

Per tai edifici sono consentiti: gli interventi di ristrutturazione che, rispetto al'esgente e fatta

sdva la modifica della copertura, delle logge e de baconi, non eccedano l'involucro edilizio;
creazione di locdi interrati entro il perimetro dell'edificio.
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Art.16 - Zone omogenee” C" (D.M.1444/1968)

Caratterigtiche prevadenti di zona.

Zone non urbanizzate e generdmente inedificate (ad eccezione delle preesstenze) con
caratteristiche idonee dl'edificabilita

Ohiettivi della normativa.

Tdi zone sono dedtinate ala nuova espansione urbana resdenzide.

1-Destinazione d'uso. _ _ )

Ladestinazione di zona € prevaentemente resdenzide.

Oltre dla dedtinazione resdenzide sono consentite anche destinazioni duso direziondi,
commercidi limitatamente a esercizi di vicinato ed artigiane di servizio adla resdenza che non arrechino
digurbo agli effetti di quanto prescritto d punto 5 dd precedente at.13 (volume di traffico,
inquinamento atmasferico o acustico).

2-Nuovaedificazione. _ _ _ _ o _
L'intervento edilizio e subordinato dl'gpprovazione di un piano urbanistico attuativo,
conformementedle seguenti tabelle:

PIANO S.T. PARCH. STRADE VERDE ATTREZZ ATURA

PIANI ATTUATIVI: ATTUA. MOQ. PUBBL. PIAZZE MQ. MQ.
SuUt.L. SUt.L. HMAX DESTINAZIONE
MQ. P.PRIV. ML.

N.8 F.18 VIALE TOGLIATTI PEEP(*)  5.000 500

4.000 10,00 100% RESIDENZIALE
(*) Inincremento rispetto allaquantitadi S.Ab.L. previstadal piano di zona

N.15F.18 VIALE PRATESE PEEP(*) 800

1.000 12,00 100% RESIDENZIALE
(*) Inincremento rispetto alla quantitadi S.Ab.L. previstadal piano di zona

N.21F.25 VIAPETROSA PEEP 25.000 1.500 4.000

17.000 11,50 100% RESIDENZIALE
N.1 F.11 VIA VERGA PL. 28400 2000 (*) 7.500

12.650 10,50 100% RESIDENZIALE

(*) 1.000 mg. Di parcheggio pubblico devono essere adiacenti all'attrezzatura collettiva.

N.1F.25 VIALEARIOSTO PL. 14.250 1.550 2.000
14.000 16,50 85-92%RESIDENZIALE
8-15% COMMERCIALE
N.12F.25 VIALEDEI MILLE PL. 14.750 1.700 3.500
14.000 16,50 78-92%RESIDENZIALE
8-22% COMMERCIALE
N.7F.18 VIALETOGLIATTI P.P.(*) 110.000 5.000 45.000 21.000
40.000 10,00 90-94%RESIDENZIALE

6-10% COMMERCIALE
(*) La nuova edificazione dovra salvaguardare I'integrita morfologica dei nuclei storici escludendo I'edificazione in prossimita dei
medesimi e localizzando in prossimita dei nuclei storici le aree libere da volumi, di cui agli standards per verde pubblico e parcheggi.
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N.9F.18 VIARISORGIMENTO P.P. 11.000 600 4.000
5.000 10,00 100% RESIDENZIALE
PIANO S.T. PARCH. STRADE VERDE ATTREZZATURA
PIANI ATTUATIVI: ATTUA. MQ. PUBBL. PIAZZE MOQ. MOQ.
SUtL. SUt.L. HMAX DESTINAZIONE
MQ. P.PRIV. ML.
N.13F.25 VIA LAZZERINI P.P.(*) __54.000 4.000 10.500
40.000 12-24.00 50-55%RESIDENZIALE

45-50%COMM/DIREZ.

(*) Le tipologie, le atezze e la distribuzione dei volumi del piano attuativo dovranno garantire aperture visuali trala piana e la

collina.
N.16 F.25 VIA OSMANNORO P.P. 25.500 600 15.500
5.000 15,00 100%RESIDENZIALE
N.1 F.31  VIA PETROSA P.P. (*) 72.300 5.200 17.300
54.000 12-24,00 50-55%RESIDENZIALE
45-50%COMMERCIALE
DIREZIONALE

(*) Le tipologie, le atezze e la distribuzione dei volumi del piano attuativo dovranno garantire aperture visuali trala piana e la

collina
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Art.17 - Zone omogenee " D" (D.M. 1444/1968)
CARATTERISTICHE DEGLI INTERVENTI COMUNI A TUTTE LE SOTTOZONE

Le zone “D” sono degtinate dlo svolgimento ddle attivita produttive secondarie e terziarie, con
esclusone di ogni insediamento residenzide che non sainerente dlafunzione di custodia dell’immobile.

E ammesso I'insediamento di nuove grutture commercidi con tipologia di esercizi di vicinato.
Quele, qudificabili a sens del D.Lgd. 31.03.1998, n.114 come medie o grandi Strutture di vendita e del
regolamento regionale del 26 luglio 1999, n.4, sono ammesse solo ove espressamente previste nelle
disposizioni normative delle sottozone e solo nel rigoetto dei requisti prestaziondi e funziondi previgti
dalle direttive regiondli.

Ai fini di conseguire compatibili condizioni di accesshilita e traffico € comunque vietata la
previsone di innesti diretti sull’ asse viario denominato Mezzana — Perfetti Ricasoli, individuato come “
strada di grande scorrimento e di servizio di ared’ di livdlo 2, nella figura A “dlegato B-sub.1” della
D.CC. n. 110 del 29.11.2000.

Indltre i nuovi innesti rigpetto dla“viabilita principae di permesbilita e distribuzione primarid’, di
livello 3 cos individuata nella sopra citata figura A, dovranno avvenire sulla base delle prescrizioni di cui
dl’at.6 “Organizzazione ddle intersezioni” del Regolamento Viario, dlegato 1 a “Piano Generde dd
Traffico Urbano” approvato con D.CC. n.48 del 18.11.1998.

Per gli edific resdenzidi esgenti sono ammess gli interventi di ristrutturazione che, rispetto
dl’esgtente, e fatta sdvala modifica della copertura, delle logge e dei baconi, non eccedano I’involucro
edilizio edi creazione di locdi interrati nd perimetro ddll’ edificio.

Nel’ambito di tdi zone, per le destinazioni ammesse, Sono consantiti interventi di manutenzione,
retauro e rissnamento conservativo, rigrutturazione edilizia, ampliamento e sopraglevazione,
demolizione e ricodruzione, rigrutturazione urbanistica, nuova costruzione, con i limiti e secondo |
parametri sottospecificati per ciascuna sottozona per ciascun tipo di intervento.

| piani atuativi ed i progetti di opere di urbanizzazione nel’ambito delle zone “D”
dell’Osmannoro dovranno contenere norme unitarie degli dementi Sgnificativi e vincolanti per la
definizione di un progetto di arredo urbano.

Nell’ambito delle zone “D” del’ Osmannoro sara possibile derogare a limiti di dtezza massma
fissati dalle successve norme delle singole sottozone, solo in caso di motivate e documentate esgenze
tecnologiche riferite a specific cicli di produzione o di immagazzinamento di merce e ove compatihili,
sotto il profilo compositivo-architettonico, con volumetrie esistenti nel contesto circostante.

In relazione dle caratteristiche degli insediamenti presenti o previsti, con riferimento a connotati
edilizi ed dle dedtinazioni d'uso, le zone “D” s suddividono in sottozone Da, Db, D¢, Dd, De e Df
sottopogte dla specificadisciplinadi seguito articolata.

SOTTOZONE Da - Insediamenti indugtridi

A - Destinazioni d’ uso consentite

Nelle sottozone Da, sdvo quanto stabilito per la sottozona speciale Da.S, sono ammess
soltanto insediamenti destinati ad attivita produttive industriai codtituite da unita azienddi di dimensione
fondiarianon inferiorea 3 ha

B- Interventi ediliz ammessi al di fuori degli ambiti individuati dalla cartografia di PRG come: Lotti,
Comparti Edificatori, Piani di Lottizzazione, Piani di Recupero, Piani Particolareggiati.

Gli interventi di manutenzione, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia,
ampliamento e sopraglevazione, findizzati d mantenimento, miglioramento €o potenziamento degli
insediamenti esistenti, dovranno ripettare i seguenti parametri urbanidic:

- SUt.L complessiva inferiore o ugude dla Superficie Fondiaria;

] - Superficie libera da codruzioni ed impianti: superiore o ugude d 40 % ddla Superficie
Fondiaria;
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- Altezzamassma ml 12;

- Superficie aParcheggio privato: non inferiorea 1 mq. ogni 10 mc, di cui alaLegge 122/89;

- Digtacco dai Confini: non inferiorea 10 ml;

- Digtacco tra fronti finestrati: non inferiore dl’dtezza del fronte piu dto e comungue non
inferiore 210 ml.

Gli interventi di rigtrutturazione urbanistica, con demolizione e ricostruzione parzide o totde, con
0 senza ampliamento, limitati dla codtituzione di un unico lotto fondiario, ancorche articolati in piu corpi
di fabbrica, dovranno rispettare i seguenti parametri urbanistici:

- S.Ut.L complessiva: inferiore o ugude dla Superficie Fondiaria;

- Supeficie libera da codtruzioni ed impianti: superiore o ugude a 50 % ddla Superficie
Fondiaria;

- Altezzamassma ml 12;

- Superficie aParcheggio privato : non inferiorea 1l mqg ogni 10 mc, di cui alalLegge 122/89;

- Digtacco dai Confini: non inferiorea 10 ml;

- Digtacco tra fronti finestreti: non inferiore dl’dtezza del fronte piu dto e comunque non
inferiorea 10 ml.

Ne nuovi insediamenti di cardttere industride, o ad assmilabili, la superficie da destinare a
spazi pubblici 0 destinata ad attivita collettive, a verde pubblico o aparcheggi (escluse le sedi viarie) non
puo essere inferiore d 10% ddl’ intera superficie destinata atdi insediamenti.

Ne caso in cui gli interventi di demoalizione e ricostruzione, riferiti ad uno o piu lotti, con una
superficie fondiaria €/o territoride complessiva superiore a 30.000 mq, interessino dmeno I’80% dedla
SUtL. esgente e prevedano, rispetto a quest’ultima, un incremento superiore d 30%, la loro
atuazione & subordinata al’ gpprovazione di Piano di Recupero, la cui redazione dovra essere
preventivamente autorizzata con deliberazione dd Consiglio Comunde, che ne definira contestud mente
I'ambito d'intervento. A ta fine dovra essere inoltrata richiesta di autorizzazione dagli aventi titolo dla
presentazione del PAR che, corredata di adeguata documentazione, indichi gli obiettivi posti a base
dell’intervento proposto e le sue compatibilita sotto il pofilo insediativo e di accessihilita | parametri
urbanidtici di riferimento sono quelli indicati d precedente comma.

C- Interventi ediliz ammess all’interno degli ambiti individuati dalla cartografia di PRG come:
Lotti, Comparti Edificatori, Piani d Lottizzazione, Piani di Recupero, Piani Particolareggiati.

Gli interventi di manutenzione, restauro e risanamento conservaivo, ristrutturazione edilizia senza
incremento di SUL.L., sugli edifici esdenti redizzati in atuazione dele previsoni del vigente PRG, sono
comungue consentiti.
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SOTTOZONE DaS - Insediamento indudtride/artigiande specide

L’area rdativa dl’insediamento delle ex officine Longinatti, cosi come individuata ndle tavole di
PRG, codtituisce sottozona Da di tipo specide. In essa € consentito I'insediamento dei magazzini e
laboratori di scenografia del’ Ente Autonomo Teetro Comunde di Firenze, e di attivita formative ad esso
connesse, oltre ad attivita produttive indudtridi, artigiandi, di spedizionieri, di commercio al’ingrosso, di
immagazzinamento, di servizio dla produzione e logigtiche, rigpetto dle ativitainsadiabili. L’ intervento di
nuova edificazione e rigtrutturazione urbanistica, comprensvo o meno di demolizione e ricostruzione,
parzide o totde, e di frazionamento delle unita fondiarie esstenti anche per codtituire unita azienddi di
dimensione fondiariainferiore a3 ha, € consentito ndll’ ambito di un piano di lottizzazione che preveda il
recupero degli immohili della ex fabbrica Longinotti, non aventi connoteti di superfetazione, secondo |
parametri urbanigtici secondo la seguente tabella, fermo restando che per quanto non fissato ddle
seguenti tabelle, valgono i parametri urbanistici di cui a paragrafo B, comma 1.

PIANO ST. PARCH. STRADE VERDE
PIANO ATTUATIVO: ATTUA. MQ. PUBBL. PIAZZE MQ.
SULL. SULL. H. max
MQ. PPRIV. ML.
N.IF.29 EX LONGINOTTI P.L 103.730 3.900 6.110
49.140 (*) 18,00

(*) La ripartizione delle quote percentuali di destinazione d'uso rispetto alle attivith ammesse, sara definita dal piano
attuativo.

SOTTOZONE Db - Insediamenti produttivi

A- Destinazioni d’'uso consentite o _ _ o . o o

Nelle sottozone Db sono ammess insediamenti detinati ad attivitd produttive indudtridi,
codtituite da unita azienddi di dimensone fondiaria inferiore a 3 ha, ad dtivita atigiandi, di deposito,
trasporto e spedizione. Sono anmesse inoltre le attivita di commercidizzazione connesse dl’ ativita
produttiva esercitata, svolte in locdi gppartenenti dla medesma unita funzionde entro il limite di SUt.L.
del 40% rispetto a quellacomplessiva.

Le dtivita di commercidizzazione connessa dl’ativita produttiva potranno essere di soli
“esercizi di vicinato” con superficie di vendita inferiori a mg. 250 cadcolata a seng dd lemma 18 bis
dell’ art.13 ddlle presenti norme.

B- Interventi edilizi ammess al di fuori degli ambiti individuati dalla cartografia di PRG come: Loatti,
Comparti Edificatori, Piani di Lottizzazione, Piani di Recupero, Piani Particolareggiati -

Gli interventi di manutenzione, restauro e risanamento consarvativo, risrutturazione edilizia,
ampliamento e sopradevazione, findizzati d mantenimento, miglioramento €0 potenziamento degli
insediamenti esistenti, dovranno rigpettare i seguenti parametri urbanigtici:

- SUt.L complessiva: inferiore 0 ugude dla Superficie Fondiaria;

- Superficie libera da codtruzioni ed impianti: superiore 0 ugude ad 40 % ddla Supeficie
Fondiaria;

- Altezzamassma ml 10;
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- Superficie a Parcheggio per la sosta stanzide: non inferiore a 1 mg. ogni 10 mc. di cui dla
legge 122/1989 meggiorata degli spazi per il parcheggio temporaneo dei mezzi di movimentazione ddlle
merci.. Tae superficie dovra essere incrementata di gpazi a parcheggio per la sodta di relazione nella
misura minima.di mg.1 per ogni mq. di superficie di vendita destinatadle attivitadi commercidizzazione
connesse d|’ attivita produttiva, da asservire a questo uso con opportuno atto trascritto;

- Digtacco dai Contfini: non inferiorea 5 m;

- Digtacco tra fronti finestreti: non inferiore dl’dtezza dd fronte piu dto e comungue non
inferiorea 10 ml.

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica, con demoalizione e ricostruzione, parzide o totae, con
0 senza ampliamento, limitati ala costituzione di un unico lotto fondiario, ancorché articolai in pit corpi
di fabbrica, dovranno rispettare i seguenti parametri urbanistici:

- SUt.L complessiva: inferiore 0 ugude dla Superficie Fondiaria;

- Supeficie libera da cogtruzioni ed impianti: superiore o ugude a 50 % ddla Superficie
Fondiaria;

- Altezzamassma ml 10;

- Superficie a Parcheggio per lasosta sanzide: non inferiore a 1mq ogni 10 me, di cui alaLegge
122/89 meggiorata degli spazi per il parcheggio temporaneo del mezzi di movimentazione delle merai..
Tde superficie dovra essere incrementata di spazi a parcheggio per la sosta di razione nella misura
minima di mg.1 per ogni mq. di supeficie di vendita destinata dle attivita di commercidizzazione
connesse d |’ attivita produttiva esercitata, da asservire a questo uso con opportuno atto trascritto;

- Digtacco dai Contfini: non inferiorea m;

- Didtacco tra fronti finestreti: non inferiore dl’dtezza del fronte piu dto e comungue non
inferiorea 10 ml.

Ne nuovi insediamenti di carattere indudtride, o ad assmilabili, la superficie da destinare a
spazi pubblici o destinata ad ttivita collettive, a verde pubblico o aparcheggi (escluse le sedi viarie) non
puo esxere inferiore d 10% ddll’ intera superficie destinata atai insediamenti.

Nel caso in cui gli interventi di  demoalizione e ricostruzione, riferiti ad uno o piu lotti, con una
superficie fondiaria €/o territoride complessva superiore a 15.000 mg, interessino ameno I'80% dela
SUtL. essente e prevedano, ripetto a quest’ultima, un incremento superiore a 30%, la loro
atuaziore € subordinata dl’approvazione di Piano di Recupero, la cui redazione dovra essere
preventivamente autorizzata con deliberazione dd Consiglio Comunde, che ne definira contestud mente
I’ambito d'intervento. A td fine dovra essere inoltrata richiesta di autorizzazione dagli aventi titolo dla
presentazione del PR, che, corredata di adeguata documentazione, indichi gli obiettivi posti a base
dell’intervento proposto e le sue compatibilita sotto il profilo insediativo e di accessihilita | parametri
urbanigtici di riferimento sono quelli indicati a precedenti secondo e terzo comma- |etteraB.

C- Interventi ediliz ammess all’interno degli ambiti individuati dalla cartografia di PRG come:
Lotti, Comparti Edificatori, Piani di Lottizzazione, Piani di Recupero, Piani Particolareggiati.

Gli interventi di manutenzione, restauro e risanamento conservetivo, ridrutturazione edilizia con
possihilita di incremento della SUt.L. dl’interno della volumetria esstente, redizzata in atuazione delle
previsoni dd vigente PRG, sono consentiti.

Ovesd prevedeincremento ddlaS.Ut.L. al’interno della volumetria esistente, dovra essere pero
rispettato il seguente parametro:

- SUtL complessva inferiore o ugude dla Superficie Fondiarig;

- Superficie aParcheggio per la sosta anzide: non inferiore a 1mq ogni 10 mc, di cui dla
Legge 122/89 maggiorata degli spazi per il parcheggio temporaneo del mezzi di movimentazione delle
merci.. Tde superficie dovra essere incrementata di pazi a parcheggio per la sosta di relazione ndlla
misuraminima di ma.1 per ogni mq. di superficie di vendita destinata dle attivita di commercidizzazione
connesse d|’ attivita produttiva esercitata, da asservire a questo uso con opportuno atto trascritto.
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L’intervento di nuova edificazione, comprensvo o meno di demolizione e ricostruzione, parzide
o totale, € consentito secondo i parametri urbanitici delle tabelle di seguito riportate, e, ndl caso in cui
s individui ativita di commercidizzazione connessa dl’attivita produttiva, prevedendo spazi per
parcheggi reldivi dla sodta danzide e dla sodta di relazione ndla misura cos come indicata nell’ art.13
lemma 12 delle presenti norme, fermo restando che per quanto non fissato dalle seguenti tabelle, vagono

i parametri urbanigtici di cui d paragrafo B, comma 1.

ST. PARCH. STRADE VERDE ATTREZZATURA
COMPARTI EDIFICATORI: MOQ. PUBBL. PIAZZE MQ. MQ.
SUtL. SUt.L. H. max DESTINAZIONE
MQ. P.PRIV. ML.
N.74 F.19 VIA DELLA QUERCIOLA 11.400 220 330 1.100 1.600(**)
3.000(*)
(*) Superficie coperta massimamg. 2.500
(**) Superficie copertamassimamg. 500
Nota: laddove non € indicatal'dtezza s fariferimento allanormativadi zona
PIANO ST. PARCH. STRADE VERDE
PIANI ATTUATIVI: ATTUA. MOQ. PUBBL. PIAZZE MOQ.
SUtL. SUt.L. H. max
MQ. P.PRIV. ML.
N.10 F.18 VIA DELLA QUERCIOLA P.P. 104.700 6.000 15.400
58.400
N.16 F.18 VIA G.BRUNO P.L. 17.300 1.000 2.600
9.600
N.1 F.24  VIA LUNGO GAVINE P.L. 42,000 2.500 4,000
25.000

Altezze e destinazioni in accordo con le norme di zona.
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SOTTOZONE Dc-Insediamenti mist

A - Destinazioni d'uso consentite o _ o . ) ]
Nelle sottozone Dc sono ammess insediamenti destinati ad ativita produttive secondarie e

terziarie, con I’esclusone delle attivita ricettive, amministrative, culturdi, ricregtive.

Gli esarcizi commercidi ammess sono:

d exxciz di vicnao;

b) medie drutture di vendita locdizzate con agterisco ndla cartografia di PRG come aree
compatibili:

C) una grande druttura di vendita esclusvamente con cardteristiche di polo di atrazione di
interesse regionae solo nel quadrante Nord Est dell’ Osmannoro, la cui redizzazione € comungue
subordinata dlaredazione di un piano di recupero

B- Interventi ediliz ammess al di fuori degli ambiti individuati dalla cartografia di PRG come: Lotti,
Comparti Edificatori, Piani di Lottizzazione, Piani di Recupero, Piani Particolareggiati. -

Gli interventi di manutenzione, restauro e rissnamento consarvativo, ridrutfurazione edilizia,
ampliamento e sopradevazione, findizzati d mantenimento, miglioramento €/o potenziamento degli
insediamenti esistenti, dovranno rigpettare i seguenti parametri urbanitici:

- S.Ut.L complessiva: inferiore o uguale dla Superficie Fondiarig;

- Superficie libera da codruzioni ed impianti: superiore o uguade d 40 % della Supeficie
Fondiaria;

- Altezzamassma: ml 12,00 e ml. 18,00 limitatamente dl’ ambito territoride dell’ Osmannoro;

- Supeficie a Parcheggio per la sosta anzide non inferiore a 1 mg ogni 10 mc, di cui dla
Legge 122/89 maggiorata degli spazi per il parcheggio temporaneo del mezzi di movimentazione delle
merci nel caso Siano previgte strutture commercidi di media e di grande strutture di vendita

- Superficie aparcheggio per lasostadi relazione ndlamisura di:

a) 08 mqgpe 1 mq ddle superfic dedtinate dle attivita direziondi, riducibile a 0,4 ove la
parte residua venga destinata a verde privato di uso pubblico, da asservire a questo uso con
opportuno atto trascritto;

b) mq.l per ogni mg. di superficie di vendita per strutture commercidi con tipologia di
esrcizi di vicinato, da asservire a questo uso con opportuno atto trascritto;

¢) mq.15 per ogni mg. di superficie di vendita per srutture commercidi con tipologia di
medie drutture, ove consentito, prevedendo ulteriori parcheggi, ndla misura minima di ma.1 per
ogni mqg. di ulteriori superficl utili coperte gperte d pubblico, dedinate ad dtre ativita
complementari a quellacommercide, daasservire a questo uso con opportuno atto trascritto;

- Digacco da Confini: non inferiorea5 m;
0 -I Digtacco tra fronti finestrati: non inferiore dl’ dtezza dd fronte piu dto e comunqgue non inferiore
al0ml.

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica, con demolizione e ricostruzione parzide o totale, con
0 senza ampliamento, limitati dla cogtituzione di un unico lotto fondiario, ancorche articolati in pit corpi
di fabbrica, dovranno rispettare i seguenti parametri urbanidtici:

- SUt.L complessva inferiore o ugude dla Superficie Fondiaria, inferiore o ugude dl’ 0,8 della
Supeficie Fondiaria ne caso in cui la demolizione e ricostruzione dia luogo ad edifici per uso
commerciae o direzionde;

- Superficie libera da codruzioni ed impianti: superiore o ugude d 50 % ddla Superficie
Fondiaria;

- Altezzamassma ml. 12,00 eml. 18,00 limitatamente dl’ ambito territoride dd I’ Osmannoro;

- Supeficie a parcheggio pubblico ndla misuradi 0,8 mg. per 1 mq. ddle superfici destinate
dleativitadi strutture commercidi, riducibile a 0,4 ove |la parte residua venga destinata a verde;
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- Supeficie a parcheggio per la sosta Sanzide non inferiore a 1 mqg ogni 10 mc, di cui dla
Legge 122/89 maggiorata degli spazi per il parcheggio temporaneo del mezzi di movimentazione delle
merci nel caso Sano previgte strutture commercidi di mediae di grande strutture di vendita.
- Superficie aparcheggio per lasogtadi relazione ndlamisuradi:

a) 08 mq pe 1 mq ddle superfic dedtinate dle ativita direziondi, riducibile a 0,4 ove la
parte resdua venga degtinata a verde privato di uso pubblico, da asservire a questo uso con
opportuno atto trascritto;

mq.1 per ogni mg. di superficie di vendita per strutture commercidi con tipologia di
esercizi di vicinato, da asservire a questo uso con opportuno atto trascritto;

¢ mg.l5 per ogni mg. di superficie di \endita per Srutture commercidi con tipologia di
medie drutture, ove consentito, prevedendo ulteriori parcheggi, ndla misura minima di ma.1 per
ogni mg. di ulteriori superficl utili coperte gperte d pubblico, destinate ad dtre attivita
complementari aquellacommerciae, da asservire a questo uso con opportuno atto trascritto;

- Digtacco dai Contfini: non inferiorea ml;
-I Digtacco tra fronti finetrati: non inferiore dl’ dtezza ddl fronte piu dto e comunqgue non inferiore
aloml.

Nel caso in cu gli interventi di  demolizione e ricostruzione, riferiti ad uno o piu lotti, con una
superficie fondiaria €/o territoride complessva superiore a 15.000 mq, interessino ameno I'80% dedla
SUtL. esgente e prevedano, rispetto a quedt’ultima, un incremento superiore a 30%, la loro
atuazione e subordinata al’ gpprovazione di Piano di Recupero, la cui redazione dovra essere
preventivamente autorizzata con deliberazione dd Consglio Comunde, che ne definira contestud mente
I’ambito d’intervento. A tad fine dovra essere inoltrata richiesta di autorizzazione dagli aventi titolo dla
presentazione del PdR, che, corredata di adeguata documentazione, indichi gli obiettivi posti a base
ddl’intervento proposto e le sue compatibilita sotto il profilo insediativo e di accessibilita. | parametri
urbanigtici di riferimento sono qudli indicati a precedente comma

Laredizzazione di un esercizio commercide con carateristiche tipologiche di medie srutture di
vendita & consentita:

1) negli interventi non ricompres in ambiti soggetti a Comparti Edificatori, Piani di Recupero, Piani di
Lottizzazione subordinatamente dla puntude verifica, in sede di progetto edilizio, dei sstemi di
accesso e di raccordo tra viabilita pubblica e parcheggi, di cui dl’art.9 dele direttive regiondi edd
reperimento degli standard urbanigtici di cui d DM 1444/68, nonché degli spazi per la sostastanzide
e di rdazione, di cui dl’at.10 dele direttive regiondi, tenuto conto che tali dotazioni potranno
integrare quelle previde dd vigente PRG, ripetto dle quantita minime previse per parcheggi
pubblici e privati e verde pubblico .

2) negli interventi non ricompres in ambiti soggetti a Comparti Edificatori, Piani di Recupero, Piani di
Lottizzazione, e non ricadenti in ambito perimetrato come aree a rischio idraulico molto eevato
(RI4) e come aree a pericolosita idraulica molto eevata (P14), subordinatamente dla puntuae
verifica, in sede di progetto edilizio, de sstemi di accesso e di raccordo tra viahilita pubblica e
parcheggi, di cui dl’at.9 ddle direttive regiondi e dd reperimento degli standard urbanistici di cui d
DM 1444/68, nonché degli spazi per la sosta danzide e di relazione, di cui dl’at.10 ddle direttive
regiondi, tenuto conto che tali dotazioni potranno integrare quelle previste dal vigente PRG, rispetto
dle quantitaminime previste per parcheggi pubblici e privati e verde pubblico.

C- Interventi ediliz ammess all’interno degli ambiti individuati dalla cartografia di PRG come:
Lotti, Comparti Edificatori, Piani di Lottizzazione, Piani di Recupero, Piani Particolareggiati.
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Gli interventi di manutenziore, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia con
possbilita di incremento dela SUt.L. dl’interno della volumetria esstente, redlizzata in attuazione delle
previsoni del vigente PRG, sono consentiti,

Ovesd prevede I'incremento della SUt.L. dl’interno della volumetria esistente dovra essere pero
rigpettato il seguente parametro urbanigtico:

- SUtL complessva: inferiore o ugude dla Superficie Fondiaria;

- Superficie a Parcheggio per la sosta anzide non inferiore a1 mq ogni 10 mc, di cui dlaLegge
122/89 maggiorata degli Spazi per il parcheggio temporaneo dei mezzi di movimentazione delle merci nd
caso Sano previde ativita commercidi di mediae di grande srutture di vendita.

- Superficie aparcheggio per lasogtadi rdlazione ndlamisura di:

a) 08 mg pe 1 mgddle superfic dedtinate dle ativita direziondi, riducibile a 0,4 ove la
parte resdua venga destinata a verde privato di uso pubblico, da asservire a questo uso con
opportuno atto trascritto;

b) mqg.l per ogni mg. di superficie di vendita per strutture commerciai con tipologia di
esercizi di vicinato, da asservire a questo Uso con opportuno atto trascritto;

¢) mg.l5 per ogni ma. di superficie di vendita per strutture commercidi con tipologiadi
medie drutture, ove consentito, prevedendo ulteriori parcheggi, ndla misura minima di mg.1 per
ogni mg. di ulteriori superfic utili coperte gperte d pubblico, degtinate ad dtre ativita
complementari a quellacommerciale, da asservire a questo uso con opportuno atto trascritto.

L’intervento di nuova edificazione, comprensvo o meno di demoalizione e ricostruzione, parzide
o totale, € consentito secondo i parametri urbanitici delle tabelle di seguito riportate, e, nd caso in cui
s preveda l'insediamento di esercizi commercidi dovraindividuare spazi per parcheggi relativi dla sosta
danzide e dla soda di relazione nella misura cos come indicata nell’art.13 lemma 12 delle present
norme, fermo restando che per quanto non fissato dalle sguenti tabelle, valgono i parametri urbanigtici
di cui d paragrafo B, comma 1.

COMPARTI EDIFICATORI: ST. PARCH. STRADE  VERDE ATTREZZ.
MQ. PUBBL. PIAZZE MQ. MQ.
SULL. SUL.L. H. max DESTINAZIONE
MQ. PPRIV. ML.
N.4 F.11 VIA SAN MORESE 11.300 1.280 4300
5.700
N.2F.18 VIA NIEVO 3.000 1.500
600 1.550 (*) 450 100% COMMERCIALE

(*) Fermo restando il rispetto dei parametri minimi previsti per gli spazi di relazione degli esercizi di vicinato

N.18 F.25 VIA CALATAFIMI 5.120 1.000
4.000 2.500 (*) 8,00 100% COMMERCIALE
**)
(*)Tale quantita dovra essere incrementata fino a raggiungere il parametro minimo previsto per gli spazi di relazione delle
medie strutture.

N.23F.25 VIA PETROSA 45.000 2.500 2,500
28.000 **)
COMPART! EDIFICATORI: ST. PARCH. STRADE VERDE ATTREZZ.
MQ. PUBBL. PIAZZE MQ. MQ.
SUt.L. SULL. H. max DESTINAZIONE
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MQ. P.PRIV. ML.
N.17F.30 VIA SCHIAPPARELLI 9.170 1.680 4.920

2.300 (**)
N.4 F.34 PIAZZA MARCONI 9.550 1.300 4.900

3.250 )
N.5F.34 VIA EDISON 4.200 1.000

2.400 (**)
N.13F.34 VIA COPERNICO 7.600 1.500 4.000

1.500
N.14 F.34 VIA TORTA 4.240

4.240
N.15F.34 VIA PONTE ALL'ASSE 3.000 450

2.000
N.17F.34 VIA MAIORANA 2.700 800

1.900 *)

(*) Altezza massima mt.12,00 e mt.18,00 limitatamente all’ ambito territoriale dell’ Osmannoro.

(**)Sono consentite attivita commerciali per medie strutture di vendita subordinatamente alla puntuale verifica, in sede di
progetto edilizio, dei sistemi di accesso e di raccordo tra viabilita pubblica e parcheggi, di cui al’art.9 delle direttive regionali
e del reperimento degli standard urbanistici di cui a DM 1444/68, nonché degli spazi per la sosta stanziale e di relazione, di
cui al’art.10 delle direttive regionali, tenuto conto che tali dotazioni potranno integrare quelle previste dalla vigente tabella di
PRG, rispetto alle quantita minime previste per parcheggi pubblici e privati e verde pubblico.

PIANO ST. PARCH. STRADE VERDE ATTREZZ
PIANI ATTUATIVI: ATTUA. MQ. PUBBL. PIAZZE MQ. MOQO.
SUtL. SUtL. H. max
MQ. P.PRIV. ML.
N.2F.11 VIA DEL PRATIGNONE P.L. 16.600 850 850
12.000
N.3F.11 VIA DEL PRATIGNONE P.L. 11.000 600 600
7.000
N.1F.17 VIA DEL PRATIGNONE P.L. 55.000 3.000 3.000
*) 34.000
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(*)Sono consentite attivita commerciali per medie strutture di vendita subordinatamente ala verifica, in sede di piano di
lottizzazione, del sistemi di accesso e di raccordo tra viabilita pubblica e parcheggi, di cui al’art.9 delle direttive regionali e a
reperimento degli standard urbanistici di cui a DM 1444/68, degli spazi per |a sosta stanziale e di relazione, di cui all’art.10
delle direttive regionali, tenuto conto che tali dotazioni potranno integrare quelle previste dalla vigente tabella di PRG,
rispetto alladotazione di parcheggi pubblici e privati e verde pubblico.

PIANO ST. PARCH. STRADE VERDE ATTREZZ
PIANI ATTUATIVI: ATTUA. MQ. PUBBL. PIAZZE MQ. MOQO.
SUtL. SUt.L. H. max
MQ. P.PRIV. ML.
N.1F.18 VIA DEL PRATIGNONE PL. 95.000 5.000 5.000
60.000
N.2F.34 VIA LUCCHESE PL. 52.000 5.200 1.200
38.000 18,00
N.3F.34 VIA MAIORANA PL. 37.700 3.000 3.000
17.000 18,00
N.8 F.34 VIA COPERNICO P.L. 31.000 1.600 17.300
8.800
N.9 F.34 VIA MERCALLI P.L.(***) 29.350 2.780 10.000
10.200
N.10F.34 VIA GAVINA PL. 23.000 2.500
13.600
N.11F.34 VIA GAVINA PL. 19.000 2.000
12.000
N.12F.34  VIA CAVALIERI P.L.(***) 9.500 1.450 1.500
5.500
N.1F.33 LOC. MACCIONE P.P.(*) 480.270 26.100 40.890
328.860 (**) 18,00

(*) oltre alle destinazioni di zona sono consentite le attrezzature di foresteria unicamente a servizio delle attivita connesse
con il nuovo polo delle FF.SS.

Leattivitaegli interventi connessi con il nuovo polo ferroviario, sono subordinati, nell’ ambito dei programmi triennali di
attuazione allarealizzazione da parte delle FF.SS. di detto polo.

Gli atri interventi sono subordinati allarealizzazione della nuova viabilitain direzione Campi Bisenzio.

Il P.P. dovraindividuare organicamente cannocchiali visudi e varchi verso il Parco della Piana, nonché un congruo sistema di
aree finalizzate a reperimento di standards, attrezzature collettive, e quanto necessario a conferire al compl

dell’ Osmannoro elementi di qualita ambientale ed urbana.
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(**) oltre ale destinazioni ammesse per la sottozona “Dc” € prevista una quota per attivita connesse per il nuovo Polo
Ferroviario.

(***)Piani di Lottizzazione ricadenti in ambito perimetrato come aree a rischio idraulico molto elevato (RI4) e delle areea
pericolosita idraulica molto elevata (Pl4). Sono consentite attivita commerciai per medie strutture di vendita
subordinatamente ala verifica, in sede di piano di lottizzazione, dei sistemi di accesso e di raccordo tra viabilita pubblica e
parcheggi, di cui dl’art.9 delle direttive regionali e a reperimento degli standard urbanistici di cui al DM 1444/68, degli spazi
per lasosta stanziale e di relazione, di cui al’art.10 delle direttive regionali, tenuto conto che tali dotazioni potranno integrare
quelle previste dalle vigenti tabelle di PRG, rispetto alla dotazione di parcheggi pubblici e privati e verde pubblico.

PIANO S.T. PARCH. STRADE VERDE ATTREZZ

PIANI ATTUATIVI: ATTUA. __ MOQ.  PUBBL. _ PIAZZE MOQ. MO.
SUtL.  SUtLL. H. max
MO.  PPRIV. ML.
N.IF.35  VIA PONTE A GIOGOLI PR. 60.545  8.400 5.000 18.680
(**) 28.750 *)

(*) Altezzamassimamt.12,00 e mt.18,00 limitatamente all’ ambito territoriale dell’ Osmannoro.

(**)Sono consentite attivita commerciai per medie strutture di vendita subordinatamente alla puntuale verifica, in sede di
piano di recupero, del sistemi di accesso e di raccordo tra viabilita pubblica e parcheggi, di cui al’art.9 delle direttive regiondi
e del reperimento degli standard urbanistici di cui ad DM 1444/68, nonché degli spazi per la sosta stanziale e di relazione, di
cui al’art.10 delle direttive regionali, tenuto conto che tali dotazioni potranno integrare quelle previste dalla vigente tabella di
PRG, rispetto alle quantita minime previste per parcheggi pubblici e privati e verde pubblico.

Nota: Altezze e destinazioni in accordo con le norme di zona

| parametri urbanidtici riferiti dle quantitadi parcheggio e d verde pubblico previgti ddle tabdlle

relative dla nuova edificazione, in caso di locdizzazione di un esercizio commercide con tipologia di

“Grande Strutture di Vendita con caratteristiche di Polo di Attrazione di Interesse Regionale”, potranno

essere ridotti @ minimi di cui d D.M.1444/68 e quantificati in relazione dla SUt.L. propogtadd PdR. A

tali parametri 9 aggiungono comunque le quantita di parcheggio per la sosta di relazione previge ddle

direttive regiondi di cui dlaD.CR 137/1999.
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SOTTOZONE Dd - Insediamenti direziondi

A - Destinazioni d'uso consentite o _ o o S
Néle sottozone Dd sono ammess insediamenti destinati ad attivita commercidi limitatamente ad

esercizi di vicinato ove ammess dai piani urbanistici attuativi vigenti, direziondi, ricettive, amministretive,
culturdi ericregtive, con esclusone di centri commercidi integrati.

B- Interventi ediliz ammess

Gli interventi di manutenzione, restauro e risanamento conservativo, rigtrutturazione edilizia senza
incremento dellaS.Ut.L..

Gli interventi edilizi funzionai a cambiamenti di destinazione d'uso che prevedono incremento
della SUt.L, €o parzidi interventi di amolizione e ricostruzione €/o di ampliamento, sono ammess
subordinatamente all’ gpprovazione di Piano di Recupero e nel rispetto dei seguenti parametri urbanigtici:

- SUt.L complessiva: inferiore 0 ugude dla Superficie Fondiaria;

| - Superficie libera da costruzioni ed impianti: superiore o ugude d 50 % dela Superficie
Fondiaria;

- Altezzamassma: ml. 10, ml. 20 limitatamente al’ ambito dell’ Osmannoro;

- Superficie a Parcheggio privato: non inferiore a 1mq ogni 10 mc, di cui dlalLegge 122/89. Tde
superficie dovra essere incrementata di spazi a parcheggio aperto a visitatori, da asservire a questo uso
con opportuno atto trascritto, nella misura di 0,8 mq per 1 mq delle superfici destinate dle ativita
direziondi, riducibile a 0,4 ove la parte resdua venga destinata a verde privato di uso pubblico, da
asservire a questo uso con opportuno &tto trascritto.

- Dotazione di parcheggi per la sodta di rdazione, dimensonata nella misura minima di 1 ma.
per ogni mq. di superficie di vendita, da asservire a questo uso con opportuno atto trascritto;

- Digtacco dai Cortfini: non inferiorea10 ml;

- Digtacco tra fronti finestreti: non inferiore dl’dtezza de fronte piu dto e comungue non
inferiorea 10 ml.

Ne limiti di intervento ded piano di recupero € consentita la demoalizione e ricostruzione degli
immobili di scarso vaore e laristrutturazione del patrimonio edilizio esstente, secondo |e seguenti tabelle:

PIANI DI RECUPERO: ST. PARCH. SULL.
MQ. MQ. MQ.

N.6 F.34 VIA LUCCHESE 7.800 1,500 6.300

N.7 F.34 _VIA LUCCHESE 8.700 1,500 7.200

Nota: Altezze e destinazioni in accordo con le norme di zona
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SOTTOZONE De - Sazioni di rifornimento e di sarvizio agli autoveicoli.

Nelle sottozone “De’ e ammessa |’ ingtdlazione di impianti di distribuzione carburanti secondo la
tipologia consentita ddla normativa di settore in rgpporto ala zonizzazione comunale approvata in
atuazione ddla stessa e nd rigpetto del requidti tipologicie e dimensondi ivi previdt.

Gli interventi necessari dl’inddlazione, dl’ampliamento od dla trasformazione del suddetti
impianti sono consentiti nel rispetto del seguenti parametri:

- i menufati di tipo edilizio, con I'exclusone di impianti tecnologici, pensline impianti di
autolavaggio, dovranno sviluppars su un solo piano e con una superficie utile lorda massmadi 200 mq;

- 'dtezza da manufatti edilizi e ddle strutture di qualsias genere (pensiline e impianti) non potra
superare ml 6,50.

Nelle sottozone De sono ammesse le attivita d servizio degli autoveicoli con I’ esclusione di ogni
ativita commercide di servizio agli automobilisti nei cas in cui non vi Sano adeguate aree di sosta oltre
quelle necessarie d rifornimento. Sara quindi anmessa |’ attivita commercide di sarvizio agli automobilidti
con tipologia di esercizi di vicinato ove sSano reperite aee di sota nella misura minima di mq.1 per
ogni mq. di superficie di vendita, da asservire a questo uso con opportuno atto trascritto, in aggiunta a
quella necessaria per il rifornimento.

SOTTOZONA Df - Cantieri

Nelle sottozone 'Df' € ammesso I'insediamento di attivita di deposito a cido gperto e rimessaggio
di materidi da codtruzione, macchinari, roulotte, rottami e merci assmilabili; nonché la vendita di
materidi edili (esclus materidi di finituraed impianti) e atrezzature di cantiere.

Laredizzazione di tai depositi € subordinata al'approvazione di un piano particolareggiato che
andizzi I'impatto ambientale ddl'insediamento in relazione dle specifiche attivitain previge e per la
cui formazione valgono le seguenti limitazioni:

- le pensline di ricovero del materidi ed i locdi di supporto dell'ativita dovranno essere redizzati
con drutture prefabbricate facilmente rimovibili;

- la superficie libera da costruzioni non dovra essere inferiore dl'80% della superficie fondiaria,
ed il trattamento di tdi superfici non dovra dterare in forma permanente lo Sato dei luoghi;

- lasuperficie occupata da manufatti edilizi potra essere impegnata per non piu di 2/5 da edifici
chius e per il resto datettoie;

- potraessere redizzato un solo piano fuori terra, con dtezzamassmadi 6,00 ml.;

- potranno essere redizzati i soli locdi interrati 0 seminterrati destinati ad impianti tecnologici;

- il distacco dei manufatti edilizi dai confini non potra essere inferiore a 5,00 ml..

PIANO PARTICOLAREGGIATO: ST. PARCH. VERDE SULL.
MQ. MQ. MQ. MQ.
N.11 F.18 LOCALITA’ CASENUOVE 74,000 4000 4,000 12.400

* L’indicazione grafica delle aree pubbliche a verde attrezzato comprende anche i 4.000 mg. di parcheggio;

* Altezze e destinazioni in accordo con le norme di zona;

* || piano attuativo dovra escludere ogni edificazione tra la Chiesa di S. Bartolomeo e la strada Fi - Prato, localizzando
sull’ area suddetta lo standard di verde prescritto per legge.
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SOTTOZONA Dg— Searefloro-vivadiche

Nella sottozona “Dg” e anmessa |'ingdlazione di sarre floro-vivaidtiche per 1o svolgimento di
ativitadi colturafloro-vivasicae di chioschi per lavenditadel relativi prodotti.

Tutti i manufetti dovranno essere redlizzati con druttura in materide leggero, semplicemente
gppoggiati aterra, con opere di ancoraggio che non comportano acuna modificazione permanente dello
dato de luoghi.

I léok%iJoschi dovramo avere una superficie di vendita (S.V.) inferiore o ugude a 250mg..

La supeficie scoperta dovra mantenere integra la Sstemazione naturale dei terreni, senza
prevedere pavimentazioni, lagtricature e bitumature.

Ladotazione di parcheggi per la sosta di relazione dovra essere dimensonata nella misuraminimadi
1 mg. perogni mg. di superficie di vendita, da asservire a questo uso con opportuno atto trascritto.
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Art.18 - Zone omogenee " E" (D.M. 1444/1968)

Lezone"E" comprese nd perimetro del Parco della Piana, S attuano mediante comparti organici

definiti nell'ambito del piano attuativo unitario diniziativa pubblica esteso dl'intero perimetro ddla Piana
da tracciaio ddla viahilith Mezzana- Perfetti-Ricasoli, fino dl’ Autostrada Firenze-Mare (A.11) e dd
confine comunale con Firenze fino dl’ Autostrada dd Sole (A.1).

Le zone E S aticolano nelle seguenti sottozone:

SOTTOZONA Ea - Zone agricole specidi.

Nella sottozona 'Ed - Zona agricola speciae ricadono le aree dedtinate dla produzione

"primarid’ da parte di imprenditori agricoli.

Essa g dividein due amhiti dintervento:

Eal - aree dedtinate esclusivamente dle colture; in questa zona € fatto divieto di redizzare qualunque

Ea2 -

costruzione ad eccezione degli impianti strettamente conness con le attivita colturdi quali impianti
di irrigazione ecc.

Zone dedinate oltre che dle colture, dla cosruzione di impianti e di edific d servizio
ddl'agricolturaa sens dellaL.R. 19.2.1979, n.10.

Nelle zone agricole comprese nd perimetro dd Parco ddla Piana, le moddlita, i soggetti e la
conggtenza degli interventi di nuova edificazione, nonché di trasformazione degli edifici esistenti,
e gli obiettivi ed i criteri per la redazione di "piani" di "utilizzazione e sviluppo aziendde’,
ammess per aziende agricole non inferiori a 3 Ha, formano un comparto organico - da attuars
anche mediante drdd funziondi- ndl'ambito del piano particolareggiato unitario, diniziativa
pubblica, esteso dl'intero perimetro della Piana.

Anche ladefinizione di piani attuativi di aree per orti, di ampiezza non inferiore a 1 Ha, formano
un comparto organico - da atuard anche mediante drac funziondi- ndl'ambito dd piano
particolareggiato unitario, diniziativa pubblica, esteso dl'intero perimetro della Fiana

| pilani dovranno definire;

- | criteri di frazionamento e letipologie di aggregazione degli orti;

- il progetto tipo per le recinzioni e gli eventudi anness rudtidi;

- il progetto da servizi comuni;

- lemodditadi edi trandto interno.

In particolare |e strade veicolari di servizio non dovranno avere larghezza superiore a ml.5,00,
dovranno essere ortogondi a via "Lungo Gavine' e dovranno essere redizzae in sola terra
batt)touta; infine ciascun comparto dovra essere perimetrato da una fascia piantumata con essenze
arboree.

SOTTOZONA Ec - Zone agricole perimentdi.

In questa sottozona ricadono le aree destinate a colture di tipo sperimentae.
Sono consentite costruzioni e impianti necessari ala conduzione di dette colture. _
La definizione di piani dtuativi, per aree non inferiori a 10 Ha, € subordinata ad un piano

organico di settore da atuad anche mediante drac funziondi- definito ndl'ambito dd piano
particolareggiato unitario, diniziativa pubblica, esteso dl'intero perimetro della Fiana
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Art. 19 - Zoneomogenee" F* (D.M.1444/1968)

Le zone "F' comprese nel perimetro de Parco della Plana esteso dl’ambito di intervento
descritto d 1° comma dell’art.18, s attuano mediante comparti organici definiti rell'ambito del piano
attuativo unitario diniziativa pubblica esteso dl'intero perimetro della Piana

Le parti di territorio destinate ad atrezzature ed impianti di interesse generde s articolano ndle
Sseguenti sottozone:

Sottozona Fa- Attrezzature Universitarie e di interesse nazionde.
Le dedinazioni consentite sono tutte qudle attinenti dla ricerca scientifica e tecnologica e dla
didetticadi livello universtario e post universtario.

Sono dtres consentite atrezzature di rilevanza naziorde la cui redizzezione sa di dretta
competenza ddllo Stato.

Gli interventi edilizi di nuova costruzione sono ammess soltanto previa approvazione di uno o
piUl piani particolareggidi di iniziativa comunde o di enti istituziondmente prepodti dla redizzazione ed
dlagedtione delle attrezzature previse.

Il piano particolareggiato dovra prevedere in fregio dla viabilita di P.R.G. con orientamento
Nord-Sud una fascia di verde urbano che, con le medesme carateristiche dimensondi, redizzi la
continuita con le fasce di verde urbano previse amonte ed avalle.

Nel caso in cui il piano particolareggiato non Sa esteso dl'intera areg, dovra interessare
una porzione organica di superficie non inferiore a20 Ha

Sottozone Fb - Attrezzature d'interesse comprensoriale.

Nela sottozona 'Fb’, sono consentiti insediamenti per servizi, atrezzature ed impianti
tecgt())ll_ogici, da parte di amminigtrazioni pubbliche, enti territoridi, aziende e consorzi a partecipazione
pubblica.

Quasas intervento € vincolao dla preventiva adozione da parte dell’Amministrazione
comunae di un piano particolareggiato diniziativa pubblica, esteso ad un‘area di 10 Ha o, nel caso di
comparti di dimengioni inferiori, dl'intero comparto.

Sottozona Fcl - Attrezzature sportive (tiro coll'arco, tiro d piattello, ecc.)
Impianti sportivi daredizzars mediante piani attuaivi dinizigiva pubblicao privata
Néel'ambito dd piani attuativi dovranno essere regolamentati: gl ddla viabilita
principde, la viadilitd interna di servizio, le aree parcheggio, la consstenza ed il tipo di attrezzature,
I'ubicazione e la volumetria degli edifici, I'ubicazione ed il tipo di dberature ad dto fusto.

Sottozone Fd- Parco floro - faunistico ddla piana.
L'atuazione dd Parco floro - faunidico della piana € subordinato al'gpprovazione di un
progetto di iniziativa pubblica o privata, corredato da uno studio sull'impatto ambientde, che definisca
- 1 punti di accesso d Parco;
- lecadterigiche funziondi e formdi delle eventudi aree di servizio;
- laviabilita carrabile ed i parcheggi;
- laretede percors pedondi;
- la composzione delle essenze arboree ed arbustive ammesse, corredata dalo studio sui caratteri
originari ddlaflorandl'area ddla Piana
- l'ubicazione, laforma e la superficie delle aree soggette ad alagamenti periodici;
- il dgemaele condizioni di flusso e di deflusso delle acque dluviondi.

Attrezzature specidigtiche (zone Fe, Ff, Fg, Fh, F, Fl, Fm, Fn)

Fatto sdvo quanto detto d primo comma dd presente articolo, le aree interessate da tdi
attrezzature, pOSSONO essere oggetto di intervento solo da parte di soggetti pubblici (enti statali, naziondi
e territoridi), 0 comungue preposti, per legge o per convenzione con i Soggetti principdi, a fornire il
servizio per cui lazona e destinata anche con le procedure di cui dl'art.81 ddl D.P.R. 24.7.1977, n.616.
In assenza di una specifica normativa di zona, le quantita di SUL.L., le dtezze massme degli edific ele
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procedure dattuazione, sono condizionate dale norme di legge e dale esgenze funziondi
dell'atrezzatura medesma. Ove richiesta la concessione edilizia, il progetto dovra essere esteso dl'intero
comparto e dovra tener conto dell'inserimento urbanistico ed ambientale dei manufetti.

Sottozone Fe - Attrezzature autostradali: zone destinate a servizio delle infrastrutture autostradali: casdlli,
atrezzaturericettive, uffici, officine ed impianti per uso delle societa concessonarie.

Sottozona Ff - Attrezzature ferroviarie: zone destinate a linee, impianti e cogtruzioni ferroviarie, nonche
agli edifici ed a servizi con ess correlate.

Sottozona Fg - Aereoporto: zona per impianti, opere ed edifici corrdati dl'attivita di aviotrasporto
aélcl'aaopono di Peretola

Sottozone Fh - Attrezzature militari: Casarme.

Sottozona Fi - Centro meccanizzazione postae: zona per la redizzazione di un centro specidistico
dinteresse regionde. La progettazione ddl'intervento dovra investire, con un progetto
unitario, l'intera zona; I'attuazione dell'intervento € subordinata dla redizzazione delle opere
di urbanizzazione mancanti.

Sottozona Fl - Impianti ed dtrezzature d servizio ddl'agricoltura, Consorzio agrario: zona destinata ad
ativitd di supporto ddl'agricoltura, tdi attivita, nel solo caso de Consorzio Agrario
Provincide, possono comprendere la commercidizzazione di macchine e prodotti per
I'agricoltura.

Sottozona Fm - Motorizzazione Civile: Uffic della Motorizzazione Civile e impianti ed aree di collaudo
delle autovetture.

Sottozona Fn - Magazzini regiondi ddl' ENN.EL.: Magazzini per lo occaggio de materidi ed uffic
conness alagestione del medesimi.

L 'intervento edilizio & subordinato d rilascio di concessone edilizia

Nelle zone F che fanno parte dd "Sigema Regionde ddle Aree Protette’ e esclusa la nuova
edificazione e sono ammess solo gli interventi compatibili con le vigenti norme, vincoli e sdvaguardie.

71



TITOLOV - ATTREZZATURE ED OPERE PUBBLICHE

TITOLOV - ATTREZZATURE ED OPERE PUBBLICHE

Art.20 - Viabilita e par cheggi.

Le aree comprese dl'interno di svincoli e incroci straddi prive della specificazione di zona sono
da condderard funziondi ala redizzazione ddla viabilita e quindi ad essa gppartenenti; per gli edific
esgtenti in esse compres s gpplicalanormadi cui dl'art.13 lemma 22, punto 1- 2.

La nuova infrastruttura intercomunae Firenze-Prato comprende dl'interno della sua sezione la
sede di un collegamento metropolitano su binari le cui caratteristiche dovranno essere definite con
progetto esecutivo.

Art.21 - Verde attrezzato e par chi urbani.

Sono disciplinate da presente articolo le aree che fanno, o sono destinate, a far parte
de patrimonio indisponibile della pubblica amministrazione, sono accessibili a pubblico, e cogtituiscono
il verde aberato d'arredo, il verde di quartiere, e le piazze; nonché le aree destinate a parco urbano che,
pur rimanendo in tutto o in parte private, sono rese accesshili d pubblico mediante convenzione ed
opportuna regolamentazione.

Nelle aree a “verde pubblico d' arredo delle strade ed a cors d'acqua’, a “verde aberato
(VAL)”, a “verde attrezzato (VA)”, ed in qudla a “parco urbano (VU)”, di seguito descritte, gli
interventi di sstemazione dovranno tendere a prevedere la redizzazione di percors pedondi e ciclabili
che perseguano un obiettivo di ricucitura e potenziamento delle direttrici di attraversamento del centro
urbano sa longitudindi che trasversdli, privilegiando, rioetto dle prime, la percorribilita lungo i torrenti
Rimaggio e Zambra.

a) Vede pubblico di aredo ale strade ed ai cars d'acqua, verde aberato (VAL): aree pubbliche
degtinate dl'arredo urbano, a percors pedondi e ciclahili, dle aree di sodta, dle opere darte
connesse con la viabilita o con la ssemazione dei cord d'acqua. In particolare le aree destinate
a percors pedondi e cidabili indicate come "cinta del verde" ndl'daborato metaprogettude in
scaa 1:10.000, dovranno essere caratterizzate dalla vegetazione che dovra privilegiare I'essenze
tipiche del paesaggio sestese, con prevaenza delle essenze arboree sempreverdi.

La redazione de progetti esecutivi € subordinata dl'esame, da parte de competenti organi
comundi, di un progetto di massima esteso ad un tretto sufficientemente ampio di aree, tdi da
codtituire un insgeme organico. Tae progetto dovraindicare la consistenza ed il tipo di aberature,
I'ubicazione, ladimensione ed il trattamento superficide delle piste e delle piazzole di sosta
Lefasce di verde dberato previse daambo i lati della viabilita che attraversala'Piana dovranno
essere redizzate con le seguenti dberature:

-doppio filare di essenze arboree di grandi dimensioni tipiche del paesaggio ddla piana, per le
strade rettilinee Nord- Sud;

-inseme continuo, misto di essenze arboree ed abudtive tipiche ddl'originaria foresta di pianura
(quercia, olmo, acero campestre, pioppo, leccio, corniolo, ecc.), per le strade curvilinee Nord-

b) Verde attrezzato "VA": aree destinate a spazio di incontro e di riposo per gli abitanti, a gioco del
ragazzi e dle ativita spontanee e del tempo libero, comprese quelle sportive non organizzate e
gperte a pubblico. In paticolare I'area "VAT" dd Foglio 19 (via Tassoni, v.le Ariosto) é
destinata ad ospitare periodicamente, gli spettacoli viaggianti; I'area VA.33 del F.19 e l'area
VA14 dd F.25, definita a tutdla de vdori architettonici della Villa Cors-Salviati pud essere
oggetto del soli interventi di piantumazione e di creazione di percord pedondi che non dterino o
pregiudichino i valori paesaggistici e monumentali ddll'area.
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Il progetto di sstemazione dell’area VA 45 del F.19, sottoposta al’ gpprovazione di piano
particolareggiato di iniziativa pubblica (PP.71-F.19) dovra essere improntato a criteri di massma
salvaguardia degli attuali connotati di ‘Olivetal, Sia ripetto dla vegetazione esstente che dla
trama viaria pedonde. Dovra indltre limitare d massmo la previsone di superfic pavimentate e
prevedere percord pedondi e ciclabili valti a privilegiare la percorribilita lungo il torrente
Rimaggio e potenziare i collegamenti fra le diverse aree verdi esstenti e di progetto e le
attrezzature pubbliche e di uso pubblico che ndl contesto urbano circostante s connotano come
poli atrattori della funzione pubblica
Laredazione di progetti esecutivi sulle aree 'VA', che interessno una superficie superiore a 0,5
Ha, & subordinata dl'esame, da parte dei competenti organi comunali, di un progetto di massma
preiminare che specifichi:
composizione etipo delle essenze arboree, carateristiche delle superfici pavimentate, punti di
access0 e andis ddle principdi visudi paesaggidtiche.

C) Parchi urbani "VU": Spazi verdi di grandi dimensoni destinati prevaentemente a parco. La
progettazione esecutiva di tai aree € subordinata dl'approvazione di un piano particolareggiato
diniziativa pubblica che definisca ddla viabilita principale e parcheggi, rete dei percors
pedonali e ciclabili ed aree di sosta, composizione e tipo di esserze arboree ed arbustive ed
andis ddle principdi visudi paesaggidiche; inoltre il piano indichera le aree di intervento
pubblico da espropriare e le aree che pur rimanendo private sono soggette ad una particolare
normativa di tutela o a convenzionamerto.

Ogni intervento di progettazione dl'interno dell'area dovra tener conto del disegno del paesaggio,
con paticolare riferimento dle preesdenze (viabilitd vicinde e poderde, trama dela
vegetazione, cors d'acqua, manufatti codtruiti, ecc.).

Non sono ammess gli impianti sportivi Specidizzati con frequenzadi pubblico e le costruzioni con
pit di un piano fuori terra

d) Plazze"SQ": Spazi dedtinati afunzioni di decoro urbano e luogo di incontro.

Laredazione ddl progetto esecutivo € subordinata al'esame, da parte dei competenti organi
comundli, di un progetto di massma che andizz il contesto urbano, con particolare riferimento a
fronti perimetrdi ed dle principai visudi, e che ne definisca il disegno generde, il tipo di
pavimentazione, le essenze arboree e I'arredo.

Sulle aree di cui dle lettere precedenti € consentital'edificazione di manufati e laredizzazione di
impianti che redlizzino o integrino la destinazione di zona e le specifiche findita ddll'areg; per tdi intervent
dovranno essere utilizzate, per quanto possbile, srutture prefabbricate che non  dterino
permanentemente lo Sato del luoghi.

Nel solo caso ddle aree di verde atrezzato 'VA' individuate in locdita "Osmannoro” &
consentitalarealizzazione di atrezzature per I'indudtriaiin edifici a carattere permanente.

L'eventuale redizzazione o gedtione da parte di privai dele atrezzature indgtenti su aree
pubbliche & subordinato dl'adozione di una deliberazione da parte della Giunta Comunde ndla qude s
riconosca il manifesto carattere pubblico dell'intervento, oppure s gpprovi uno schemadi convenzione
che disciplini un uso pubblico, parzide, del'atrezzatura.

Art.22 - Verde sportivo " VS'.

Aree destinate ad impianti sportivi di tipo specidigtico.

La redazione del progetto esecutivo per la redizzazione o I'ampliamento di tdi impianti e
subordinato al'esame, da parte de competenti organi comundi, di un progetto di massma che
documenti |e caratterigtiche tecniche e planivolumetriche delle opere, andizzandone |'impaito ambientale.

Ne caso in cui la Giunta Comunde ddiberi la redizzazione dell'impianto da parte di Enti o di
privati, il rilascio della concessione edilizia € subordinato rispettivamente ad una declaratoria del
caratere pubblico ddl'intervento, o dla gipula di una convenzione che disciplini | termini ddll'uso
pubblico dell'atrezzatura.
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Art.23 - Attrezzature scolastiche" AS" .

Sono definite Attrezzature scolagtiche ed indicate con la ggla (AS) ndla cartografia di piano gli
edifici pubblici e privati, e reaive pertinenze, destinati alistruzione di ogni ordine e grado e locdizzati in
sedeidoneg, cioein un edificio le cui caratteristiche sono competibili con la destinazione d'uso.

Sono inoltre definite con la sigla AS le aree destinate dd P.R.G. dla cogruzione di nuovi edifici
scoladtici, daredizzars esclusvamente mediante intervento pubblico.

L'intervento sugli edifici e sulle aree AS dovra tener conto, oltre che ddlle leggi Satdi e regiondi,
dell'inserimento architettonico, paesaggistico ed ambientale dell'opera

A td fine per i progetti di nuova edificazione, ampliamento e Sopraglevazione, che interessno una
S.Ut.L. maggiore di mq.400, |la redazione del progetto esecutivo € subordinata al'esame, da parte del
competenti organi comundi, di un progetto planivolumetrico cheillugtri l'intervento.

Art.24 - Attrezzature pubbliche" AP" -" AG" .

S definiscono Attrezzature pubbliche (AP) gli edifici pubblici e le aree, che fanno parte de
petrimonio di una pubblica anminigrazione e vengono utilizzate per findita anminidrative, di erogazione
di servizi, sanitarie, culturdi o ricregtive.

Sono assmilae dle dtrezzature pubbliche le aree e gli edifid, indicati con lasgla"AG" utilizzae
da societa ed aziende o0 consorzi a partecipazione pubblica, erogatrici di pubblic servizi (utenze avili,
smdtimento ericiclaggio rifiuti, trasporti, ecc.).

L'intervento sugli edifici e sulle aree di cui d presente articolo dovra tener conto, oltre
che delle leggi atdi e regiondi, ddl'inserimento architettonico, paesaggistico ed ambientae ddll'opera.

A td fine la redazione di progetti esecutivi di nuova edificazione, ampliamento e
sopraglevazione, che interessino una S.Ut.L. maggiore di mg.400, € subordinata al'esame, da parte dei
competenti organi comundi, di un progetto planivolumetrico che illudtri I'inserimento dell'intervento.

Art.25 - Attrezzatured'inter esse collettivo" AC" .

S definiscono atrezzature dinteresse collettivo (AC) le aree e gli edificl utilizzati da enti pubblici,
religios ed associazioni, per dtivita politico-socidi, culturdi, religiose, sportive e ricregtive, sanitarie o
comunque dinteresse generde per la collettivita

L e attrezzature dinteresse collettivo previse dd P.R.G., per le quai non sa stata individuata una
destinazione pubblica specifica, possono essere redizzate dai soggetti privati, per le findita sopra
definite, con le medesme norme previste per |e attrezzature pubbliche.

Il rilascio della concessione edilizia € subordinato al'adozione di una deliberazione da parte della
Giunta Comunde ndla quae g3 riconosca il manifesto carattere pubblico dell'intervento, oppure s
gpprovi uno schemadi convenzione che disciplini un uso pubblico, parzide, dell'atrezzatura

Art.26 Areedi riservaper I'ingtallazione di impianti di disribuzione carburanti.
Nelle “aree di riserva per I'ingdlazione di impianti di distribuzione carburanti”, individuate negli

elaborati di PRG con specifica campitura, potra essere consentito il trasferimento di impianti esistenti nel
territorio comunae di Sesto Forentino, che il PRG non ha riconfermato attraverso la loro classficazione
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come sottozona De o che verranno vautati incompatibili a sens della vigente normativa di settore e con
le procedureivi previste.

La specifica locdizzazione degli impianti nell’ambito delle suddette aree sara vadutata in sede di
richiesta di concessone edilizia, accertandone le condizioni di compatibilita rigpetto d traffico, dle visudi
prospettiche su edifici di vaore paesaggidico e ambientde, dle normaive igienico-sanitarie e di
dcurezza, otto il profilo del rischio gsmico e dd rischio idraulico, fermo restando il divieto di
locdizzazione nell’ ambito dellafasciaAl e A2 di cui dlaD.CR n.230/94.

Le specifiche condizioni di edificabilita e le attivita anmmesse sono quelle sabilite dl’ art.17 per le
sottozone De.

Lasuperficie massmafondiaria utilizzabile, ndll’ambito ddI'“areadi riserva’ individuata lungo via
Pasolini, per insediamento per impianto di carburante € di mq 2.000.

Lasuperficie massmafondiaria utilizzabile, ndll’ambito ddI'“areadi riserva’ individuatalungo via
dell’ Osmannoro, per insediamento per impianto di carburante € di mq 1.600.

Lasuperficie massma fondiaria utilizzabile, nel’ ambito ddl’“areadi riserva’ individuata lungo via
Lucchese, per insediamento per impianto di carburante € di mqg 2.000. La locdizzazione di impianti di
digtribuzione carburanti nell’ ambito di tale area € comunque subordinata ala preventiva approvazione del
Fiano Particolareggiato di iniziativa pubblica PP1 F.33. Ove previdti, le superfici utili lorde degli impiant,
dovranno essere comungue ricomprese nel parametri di edificabilita previgti per il PP1 F.33.
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Edifici, parchi e manufatti di particolare vaore storico, artigtico e anbientale
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Elenco di cui dl’art.7 dellaL.R. 21.05.1980, n.59.
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ELENCO DEGLI EDIFICI, PARCHI E MANUFATTI DI PARTICOLARE
VALORE ARTISTICO, STORICO E AMBIENTALE

FOGLIO N.12

N. RIF.

O OVWoWw~NO UL, WNPE

=

DENOMINAZIONE / LOCALIZZAZIONE

Villain Viaddle Cappelle e Parco ddla Villa
ViaBiancdani - ViaGavine

ViaBiancaani

ViaBiancaani

Villade Randindli

ViaBiancaani

Madonna ddlle Coste

ViaBiancaani

Viaddle Cave

Viadd Pdlatolaio

FOGLIO N.18

N. RIF.

OO ~NOO Ok WN P

DENOMINAZIONE / LOCALIZZAZIONE

Viadegli Olmi

LocditaValpaa

ViaChini

ViaChini

Viadd Prato

P.zaS. Bartolomeo — ViaChini
Chiesadi S. Bartolomeo aPadule
ViaMollaa

Podere di Mollaia

FOGLIO N.19

N. RIF.

1

DENOMINAZIONE / LOCALIZZAZIONE

ViaddleRondini

CAT.INTERV.

CAT.INTERV.

CAT.INTERV.

AH
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2 VillaZipdi — Caiani
3 Palazzetto di ponte a Gavine
4 Botteghe dei Gialli
5 ViaGramsci
6 ViaGramsci
7 ViaGramsci
FOGLIO N.19
N. RIE. DENOMINAZIONE / LOCALIZZAZIONE
8 LaPazzola
9 Casede Vasconi
10 Viaded Cuoco
11 VillaVillores e Parco di VillaVillores
12 VillaNemi dI’Olmo
13 ViaCavour
14 Casacolonicadi VillaParadisino
15 Villail Paradisno (Comotto) e Parco di Villail Paradisno
16 ViaGramsci
17 ViaGramsci
18 ViaGramsci
19 ViaMatteotti —Viaddle Forbici
20 ViaMatteotti
21 ViaMatteotti
22 ViaMatteotti
23 ViaMatteotti
24 Torreex Villale Forbici
25 ViaMatteotti
26 Casa Paol etti
27 Viade Feraris— ViaMazzini
28 RazzaGdvani — Vide Ferais
29 Vialmbriani
30 Vialmbriani —Via Guerrazzi
31 Poligportiva Sestese
32 ViaBarducci
33 Sede C.O.0.P.
34 Ex VillaGiorgi De Pons
35 ViaVed — Viadd mercato
36 PiazzaV Veneto — Viadd Mercato
37 Ex Fattoriadi VillaCors Saviati
38 Viadi Colonnata
39 Viadi Colonnata

40

ViaMatteotti

ALLEGATO “A”

CAT.INTERV.
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41 Pdazzo Pretorio
42 Museo delle Porcdlane
43 ViaCavour “I'Infernino”
44 ViaCavour
45 Pdazzo Giorgi De Pons
46 Cappellaed ex ospedade di S. Cristoforo
47 Viaddl’Olmo
48 ViaOriani — Via Pratese
49 Paazzo Comunade
FOGLIO N.19
N. RIE. DENOMINAZIONE / LOCALIZZAZIONE
50 Ex Mulino di Viaddle Forbici
FOGLIO N. 20
N. RIE. DENOMINAZIONE / LOCALIZZAZIONE
1 “LetreTorri”
2 CasaLogi
3 Torre e Casacolonicadd Logi
4 S.Romolo a Colonnata
5 Scuola “A: Richard”
6 VillaGerini e Parco di Villa Gerini
7 Villaddlaex Manifatturadi Doccia
8 VillaUghi (Stanley) e parco ddlaVilla Ughi
9 VillaManfredi e parco di Villa Manfredi
10 VillaTorrigiani e parco di VillaTorrigiani
11 Ex dipendenza di Villa Gerini
12 VillaVeita
13 Ponte della PAancola
14 Viadea Chiavacci
FOGLIO N. 24
N. RIE. DENOMINAZIONE / LOCALIZZAZIONE
1 Lacasanuova

FOGLION. 25

ALLEGATO “A”

CAT.INTERV.

CAT.INTERV.

CAT.INTERV.
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N. RIE. DENOMINAZIONE / LOCALIZZAZIONE
1 Viadegli Scardassieri
2 Viadegli Scardassieri
3 Viadegli Scardassieri
4 CasaBarbieri e parco di Casa barbieri
5 Corte Fiordli
6 Ex VillaBrunaccini
7 Pieved S Matino
8 VillaZipdli — Caani e parco di VillaZipali - Caiani
9 Villaddle Suoredi S. Teresa
FOGLIO N. 25
N. RIE. DENOMINAZIONE / LOCALIZZAZIONE
10 ViaGdilg
11 ViaGdilg
12 VillaCorg — Salviati e parco di VillaCorg Sdvidi
13 ViaBruschi
14 Vialazzeri — ViaBruschi
15 ViaMozza
16 ViaPavese- Vide Ariogo
17 ViaRimaggio— Vide Ariosto
18 S. Lorenzo d Prato e case adiacenti
19 VillaS. Lorenzo
20 Torre medievae e casacolonicain Viaddla Torre
21 Torre medievde in Via Battilana
22 Torre medievae e casa colonicain Viadi Rimaggio
23 Casacolonicain ViaLazzerini
24 Podere laBuca
25 ViaGdilg
26 Torre medievde e casa colonicain Via Battilana
27 ViaFrosdi
28 Ragnaia bagnata
29 ViaGdilg
FOGLIO N.26
N. RIE. DENOMINAZIONE / LOCALIZZAZIONE
1 ViaGramsci — Vide Primo Maggio

ALLEGATO *

CAT.INTERV.

CAT.INTERV.

CAT.INTERV.
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2 VillaBianchini e parco di VillaBianchini
3 Tombaeruscae VillaLaMulae parco di VillaLaMula
4 Villa Paolina (Dragomanni) e parco di VillaPeolina
5 VillaPazzi e parco di VillaPazzi
6 VillaRagionieri (ex ReginaElena) e parco di Villa Ragionieri
7 VillalaFonte
8 VillaS. Alberto (o La Strada) e parco di Villa“La Stradd’
9 ViaGramsci
10 ViaGramsci
11 Casade Popoloin ViaVenni
12 ViaGramsci “gli Incontri”
13 Edificio Doufur - Berte
14 Ex edificio colonico di Villa“LaMula’
FOGLIO N.30
N. RIF. DENOMINAZIONE / LOCALIZZAZIONE
1 Cappdladi S. Croce dl’ Osmannoro
FOGLIO N.31
N. RIF. DENOMINAZIONE / LOCALIZZAZIONE

gaahrh WN B

Viaddl’ Osmannoro

VillaTargioni

ViaddlalLastruccia— ViaLazzerini
ViaddlalLastruccia
ViaddlaLastruccia Madonnadd Piano

ALLEGATO “A”

CAT.INTERV.

CAT.INTERV.
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